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Locusign Envelope 1D AEATSUEA-DBYA-41/1-88D3-7054181B8BCCEC

Heimstaden A Sweden AB
Org.nr. 559160-4334

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt site 1 Malmaé och bedriver fastighetsforvalning genom 4dgande 1 dotterbolag.

Flerarsjamforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 0 O 0 0 0
Resultat efter finansiella poster | 624 950 1 321 903 -10 000 -9 516 -§ 371
Balansomslutning 16 334 258 28 328 061 17 496 594 31213 40 729
Agarforhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Sweden AB, org nr 556615-4497, med sate 1 Malmo. Heimstaden Sweden AB ingar 1
en koncern ddr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 356864-0873 med sidte 1 Malmo, upprattar koncernredovisning.
Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site 1 Malmag, upprattar
koncernredovisning. Heimstaden AB r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séite 1 Norge som
upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingir i1 en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nrr 943 582 81535, ar
moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning {6r den storsta koncernen. Koncernredovisningen {or
Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

En osdker omvirld med geopolitisk oro, hég inflation och héga rantor har praglat {astighetsimmarknaden 2023. Detta har
avspeglat sig 1 lag transaktionsvolym med osikerhet kring prisliget. Volymen har dock fatt sig elt uppsving 1 slutet av aret |
takt med att inflationen stabiliserats och att Riksbanken andrat retorik. Det mesta talar {0r att rintetoppen ér hir och
kombinerat med fortsatt, historisk, hdga arliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter borjar
fOrandras.

Var tro pa bostadsfastigheter som en langsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning ir orubbad.
Underliggande fundament i segmentet ir fortsatt valdigt god dir en inbromsning 1 nyproduktion allt annat lika ar positivt ur
ett dgandeperspektiv. Efterfragan dr hog, utbudet ar lagt och uthyrningsgraden fortsitter att vara hog. Detta skapar goda
forutsdttningar for fortsatta hyresjusteringar dar vi som fastighetsigare, langstktigt, blir kompenscrade {or inflationen.
Fastigheter dr en inflationsskyddad tillgang, om 4n med en {6rdréjning.

Utvecklingen pa de finansiella marknaderna har naturligtvis piverkat oss och stillt annu hogre krav pa en effekliv
forvaltning och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare var stabila verksamhet kunnat bemota och
soim vi tack vare vara fantastiska medarbetare fortsatter att hantera.

V1 ser med stor tillforsikt fram emot 2024 och riknar med yiterligare ett ar av stark operativ tillvaxt.

Frian och med ar 2023 rianieberiknas samtliga fordringar och skulder pa och till koncernforetag. Detta tillsammans med den
tkade rantenivan har haft en visentlig effekt pa resultatet fran finansiella poster for ar 2023.
Rintcavdragsbegriansningsreglerna innebar att en stor del av erlagda riantekostnader inte ar avdragsgilla. Detta kan vara en
orsak till att koncernbidrag lamnas som Overstiger arets bok{oringsmassiga resultat.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt {0r en mangd olika risker. Bolagets bedomda risker dr huvudsakiigen relaterade till
nedanstaende:

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhillas, endast kan erhadllas till viss del eller bara kan erhéllas
pd {0r bolaget oforménliga villkor. Motsvarande risk {oreligger nar belintlig finansiering loper ut och ska aterbetalas vilket
kallas relinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad eftersurdvar en langsiklig
kapitalbindning, For att minimera finansieringsrisken ar det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskallor.
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Heimstaden A Sweden AB
Org.nr, 559160-4334

Réinterisk
s Riéntekostnader ir en av de storsta kostnadsposterna. Ranterisk avser risken {or att forandringar 1 marknadsrantor paverkar
- upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas framst av nivan pa aktuella marknadsriintor och bankernas marginaler
- samt vilken strategi som viiljs for bindningstider.
<
f;;:-}'?. Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rantebindning och rdantesakringsgrad som
E:;] efterstrivas anvinds primirt rintederivat. Réintederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forvantade framtida utveckling
Under det kommande 4ret forvintas verksamheten bedrivas med oférindrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star:

balanserat resultal | 546 352

arets resultat -1 163 831
382 521

Styrelsen foresldr att:

1 ny riakning dverfores 382 521
382 521

Betridffande bolagets resultat och stillning 1 dvrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tilliggsupplysningar,
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Heimstaden A Sweden AB
Org.nr. 559160-4334

Resultatrakning

Rorelsens intikter
Ovriga rorelseintikter

Roérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat frran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat
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2,3

2023-01-01
2023-12-31

64 835 645

-62 266 297

2 569 349

20 450
-964 849

-944 399

I 624 950

-2.767 255

-] 142 305

-21 526

-1 163 831

-1 163 331
0

-1 163 831

2022-01-01
2022-12-31

[00 819 424

-99 538 339

[ 281 085

50 378
-9 560
40 818

[ 321 903

1 321 903

-154 058

1 167 845

[ 167 845
0

[ 167 845
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Heimstaden A Sweden AB
Org.nr. 559160-4334

Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
o ot
g‘w Tillgangar
:
O
h
ﬁi} Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 32 037 747 913
Fordringar hos koncernforetag 14 507 372 0
Ovriga fordringar { (21 130 2 560 339
Forutbelalda kostnader och upplupna intékter 673 719 25019 809

16 334 258 28 328 061
Kassa och bank 0 0
Summa omsiténingstillgiangar 16 334 258 28 328 061
Summa tillgangar 16 334 258 28 328 061
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Heimstaden A Sweden AB
Org.nr. 559160-4334

Balansrakning

[Eget kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Ansamliad forlust
Balanserad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncernioretag

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda mtakter

Summa eget kapital och skulder

Not

i0
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2023-12-31

50 000
50 000

| 546 352
-1 163 831
382 521

432 521

2951 388

571 390
6491 292
| 686 553
1 218 159
2 982 955

12 950 349

16 334 258

2022-12-31

50 000
50 000

378 507
| 167 845
I 546 352

| 596 352

905 305

17 103 464
1 338 529
2704 785
4 679 627
26 731 709

28 328 001
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Heimstaden A Sweden AB
Org.nr. 559160-4334

Rapport over forandring av eget kapital

Balanserat Totalt eget

Aktickapital resultat kapital

Eget kapital 2021-12-31 50 000 378 507 428 507
Arets resultat [ 167 845 | 167 845
Eget kapital 2022-12-31 50 000 1 546 352 1 596 352
Arets resultat -1 163 831 -1 163 831
Eget kapital 2023-12-31 50 000 382 521 432 521

Aktliekapitalet var per 2023-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rdst per aktie och ett

kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Sweden AB
Org.nr. 559160-4334

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamhbeten
Rorelseresultat

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Fordandring av kortlristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordindring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
2023-12-31

2 569 349
20 450

-964 849
326 498

1 951 447

26 501 176

-3 517 212

24 935 411

-24 935 41

-24 935 411

2022-01-01
2022-12-31

I 281 085
50 378

-9 560
| 184471

2 506 374

-28 328 061
-4 176 789

-29 998 4'/6

29998 476

29 998 476

Det finns inga ¢j kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specilicera i enlighet med [AS

7 Rapport dver kassafloden.
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Docusign Envelope 1D: AEA180EA-DBY9A-4171-8BD3-7554181BCCEC

Heimstaden A Sweden AB
Org.nr. 559160-4334

Redovisningsprinciper och noter
L3Y Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

) Allmiéin information
) Heimstaden A Sweden ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvaltning genom Adgande 1 dotterbolag. Bolaget ér ett
5 aktiebolag registrerat i Sverige och med site i Malmé. Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malma.

Hdillbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malmé.

Grunder for vedovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR
2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet {6r finansiell rapportering. RFR 2 mnebar att bolaget vid
uppréittandet av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta dr m&)ligt tnom
ramen for drsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgingar och skulder &r véirderade till sina
historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldimpats konsekvent
for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstiillningsform
Bolagets resultatrakning och balansriakning dr uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman,

Nedskrivningar

Redovisat viirde pé bolagets anldggningstillgdngar provas fortldpande. Om en sddan provning indikerar att det redovisade
virdet Gverstiger tillgdngens dtervinningsvirde, vilket dr det hogsta av nettoforsiljningsvirdet och nyttjandeviérdet, sker
nedskriviing till atervinningsviérdet. Nyttjandevardet méits som forvintat framtida diskonterat kassatlode.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgangen pdvisas. I de fall en tidigare gjord
ncdskrivning ¢ lingre dr motiverad dterfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag for de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢j skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i
resultatrikningen sker aterforingen i resultatrikningen, medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget
kapital sker aterforingen direkt mot fritt cget kapital.

[For att préva cventuellt nedskrivnings- cller terforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokforda virde av mot
cn intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre vardeférandringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiclla kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hianfor sig till. Kostnader
for rantederivatavial ingdr dven i denna post och betalningsstrommar for rantederivatavtalen kostnadstors i den period de
avscr. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ¢j som cn finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande
fastighetsinvestering,

Inkomsiskatter

Pcriodens skattckostnad/skatteintikt bestar av aktucll skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen férutom
di den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skaticeffckt ocksa redovisas direkt mot
cget kapital,

Aktuell skatt berdknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat tor perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig firin drets redovisade resultat genom att det har justerats for ¢j skattepliktiga och ¢j
avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingédr dven justering av aktuell skatt hinférlig till tidigare perioder.,
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Heiinstaden A Sweden AB
Org.nr, 559160-4334

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvéntas gilla nér uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skattemassiga varde. Temporira skillnader uppstar bland annat till foljd av att bolaget gor
storre skattemassiga dn ridkenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld ar skatt som hanfor sig
till skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hanfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag.
Vardering av samtiiga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser
som ar beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaliningstastigheternas redovisade varde och
deras skattemassiga varde.

Uppskjutna skatiefordringar redovisas 1 balansrakningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra skillnader 1
den omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Gverskott.

Finansiella instrument

Med hidnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RIFR2 valt att inte tillampa [FRS 9
utan tilliimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nir bolaget blir part i ett avtal. En finansiell tillgdng tas
bort fran balansrdkningen nér rdttigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem. En finansietl skuld tas
bort fran balansrakningen nir forpliktelsen fullgors eller pa annat satt utslacks. En finansiell tillging och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det foreligger en legal riitt att kvitta beloppen samt att
det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Finansiella mstrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga fordringar,
lincfordringar, leverantérsskulder, ovriga skulder och lancskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvarde och har efter individuell bedomning av rescrverimgsbehov upptagits till
det belopp varmed de berdknas mflyta. Kortfristiga fordringar utgors av fordringar som forfaller till betalning inom 12
madnader cfter balansdagen.

Bolagets rdntebirande lan [6per med tre mdnaders rintebindning och upptas utl upplupet anskattningsvirde cfter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta varde och verkligt varde bedoms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgors av skulder vilka férfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen och upptas il upplupet
anskaffningsvirde.

Leverantorsskulder redovisas nir faktura har mottagits. Skuld avscende utfort arbete diar motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala féreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢) betalda réantor
redovisas under posten upplupna kostnader.,

Likvida medel
I likvida medel imgéar kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader fran
anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavandc pd konton som ingér 1 ¢n koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad AB
cftcrsom Heimstaden Bostad AB dr avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér i strukturen redovisar da sina behallningar
cller skulder pd underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pd och till Heimstaden Bostad AB,

Ovrisa koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da det
intc finns ndgon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv méanader.,
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Heimstaden A Sweden AB
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Lancutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadsfor laneutgifter i den period de
hianfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktieiigartiliskott
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt eget kapital efter detta att arsstimman fattat besiut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 0kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebér att erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition,

Avsittningar

Avsiittningar redovisas ndr det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hidndelse, det dr sannolikt att ett
utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforhtligt sétt.
Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara osiker.

En avsittning redovisas till den biésta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras till
sina nuvirden dar pengars tidsvirde ar viasentligt.

Kassaflidesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢j kassaflddespaverkande poster inom
finansicringsverksamheten i bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport dver kassatloden.

Transaktioner med niérstdende
Bolaget ir finansierat via lin frn koncernforetag. Lancbelopp och riintckostnader framgér i not under rubrikerna skulder till
koncernforetag och finansiclla kostnader.

Viktiga antaganden och bedémningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen och
styrelsen gbr en del vdsentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgdngar, skulder, intdkter och
kostnader samt Ovriga upplysningar. Bedémningarna bascras pa crfarcnheter och antaganden som ledningen och styrelsen
beddmer vara rimliga utifran radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddmningar om andra
antaganden gors eller andra forutsittningar foreligger. De omraden dar framfor allt gérs uppskattningar och bedémningar ar
virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder {or forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av
forvaltningsfastighcter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor pdverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat.
Osikerheten i den globala ckonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hdgre priser t6r varor, el och brénsle, dvs en
stigande inflation. Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsrantor. Den férsdmrade rantemiljon paverkar bolagets
finansicringskostnader och kan dven ha negativ pdverkan pa vérdet av bolagets fastighetsinnchav. Detta kan leda till ait
bolagets finansicringskostnader okar genom hégre basriintor och potentiellt hdgre marginaler. Utvecklingen har ocksa paverkat
likviditeten och tillgingligheten pd kreditmarknaden.

Finansiell viskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksambhet for en mingd olika finansiclla risket:

» Finansicrings- och refinansicringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
e Riinterisk, dvs risken att marknadsrintan térindras pé ofordelaktigt siitt

« Motpartsrisk, dvs risken att cn motpart inte kan fullgéra sina dtaganden
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Heimstaden A Sweden AB
Org.nr. 559160-4334

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras l16pande pa styrelseméten. De 6vergripande malen 1 finanspolicyn sammanfattas
enligt nedan:

« Sdkerstilla koncernens kapitalférsorjning pé kort och lang sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter t bank och finanssektorn

 Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara val spnidd dver tiden

« Rintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd 6ver tiden

Nya och besiutade dandringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee bedoms {6r ndrvarande inte
paverka bolagets redovisning 1 viasentlig omfattning. Forandringar 1 svenska regelverk under 2023 har inte heller hatt nagon
vasentlig paverkan pa bolagets redovisning,

Av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som tradde 1 kraft
2023 beddms or ndrvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stillning 1 visentlig omfattning. Samma sak géller
aven svenska regelverk.

Definition av nycheltal
Nettoomsdatining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader. sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner.

Balansomsluning
Balansomslutning dr summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och cget kapital 1 ¢tt foretags balansrikning,

Noter t1l] resultatrakningen

Not 2 Inkop och forsiljning inom koncernen 2023 2022
Hyresintikter 5 851 0
Inkdp managementtjanster 0 [ 476 366
0 I 476 366
Not 3 Personal, styrelse och revisorer
Personal

Medelantal anstiillda

Medclantal anstilida bygger pd av bolaget betalda narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.
Mecedclantal anstillda har vartt 46 69
varav kvinnor 20 29

Léiner, ersattningar nmin
Loner, ersdttningar, sociala kostnader och pensionskostnader har utgatt

med foljande belopp:

Ovriga anstillda:

Loner och ersdttningar 26 103 838 42 325 541
Penstonskostnader 2 831 989 4 355 745
Sociala kostnader g 790 392 14 542 194

37726 219 61 223 480

Styrelse
Négon ersittning till styrelsen har intc utgdtt. Antalet styrelseledamdater har under daret uppgatt tll 2 (2), varav |
(1) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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Hcimstaden A Sweden AB
Org.nr. 559160-4334

Not 4

Not 5

Not &

Rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter
Rinteintikter fran koncernforetag

Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga finansiella kostnader

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat t6re skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteettekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Ej avdragsgillt ncgativt ridntenctto
Ovriga skattemissiga justcringar
Skatt hinforlig till tidigare ar

Noter till balansrikningen

Not 8

Finansiella instrument

2023

[8 493
1. 957

2022

2 262
48 116

20 450

2023

20 412
944 437
0

50 378

-964 849

2023

-21 526

2022

-154 058
0

21 526

-1 142 305
235 315

-25 191
3810
-213 933
0

-21 3526

-154 058

1321903
=272 312

9711
466

0

127 499
0

-21 526

-154 058

Samtliga finansiclla tillgangar och skulder r klassificerade som akticr 1 dotterbolag, kundfordringar, dvriga

finansiclla fordringar, leverantdrsskulder och 6vriga finansiclla skulder. Redovisat viarde beddms inte avvika frin

verkligt virde da diskonteringseffckten inte dr visentlig.

Finansiella tillgdngar

Hyres- och kundfordringar
Reservering f0r osikra fordringar
Hyres- och kundfordringar nctto

Fordringar hos koncernfdretag

Finansiella skulder
[everantorsskulder

Skulder till koncemnftorctag

2023-12-31

32 037
0

2022-12-31

747 913
0

32 037

14 507 372

14 539 409

571 390
9442 680

747 913

0
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Heimstaden A Sweden AB
Org.nr, 559160-4334

Not 9 Skulder till koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende lan 0 3265938
Nya lan 2 951 388 0
Amorteringar 0 -3 265 9338

2951 388 4

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikeer 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna driftskostnader 2 982 955 4 679 627
2 982 955 4 679 627

Ovriga noter

Not 11 Stiallda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Pantsatta aktier i dotterbolag 0 0

Not 12 Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31
Borgensforbindelser 0 0
Varav till forman for koncernforetag 0 0

Not 13 Koncerntérhillande
Bolaget ar dotterbolag till Heimstaden Sweden AB, org nr 5566154497, med site 1 Malmé. Heimstaden Sweden
AB 1ngér 1 en koncern dar Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmo, upprittar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern diar Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455
med sdte 1 Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org
nr 929 301 684, med site 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern dér
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning
for den storsta koncernen, Koncernredovisningen f0r Fredensborg 1994 AS kan crhallas via
post{@iredensborg.no.

Not 14 Visentliga hindelser efter balansdagen

Inga visentliga handelser cfter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den clektroniska underskriften.
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Heimstaden A Sweden AB
Org.nr. 559160-4334

Not 15 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande stdr:

e balanserat resultat | 546 352
e Srets resultat -1 163 831
o 382 521
E;;} Styrelsen foreslar att:

%) i ny rakning éverfores 382 521
& 382 521

Malmo den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

~— DocuSigned by: DocuSigned by:

Maria Putursson. Tobias Eromnall

T637ICEBTFEC54D7 ...
\Maia REREEROSCE4BE. . ToRa GrER Al

Ordforande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgdr av var clektroniska underskrift.

Ernst & Young AB
DocuSigned by:

?ﬂnm Qmw

4AB24C933CD91419...
Jonas Svensson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Heimstaden A Sweden AB, org.nr 559160-4334

Rapport om arsredovisningen

Ultalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Heimstaden A
Sweden AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A Sweden ABS
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grung for ut talanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Heimstaden A Sweden
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara utfalanden.

Styrelsens och verkstallande direk torens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
fOr att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktdren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nadgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
‘ortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiflampas dock inte
om Styrelsen och verkstailande direktoren avser ait likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktig-
neter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pé
misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktic
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktérens anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de Inhamtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfakior som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda tilt betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerheisfaktorn eller, om sadana upplysningar Aar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gbéra att ett bolag
inte langre kan forisatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventueila betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt tagar och andra
forfattningar

SRS ote S

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktoren forvaitning
av Heimstaden A Sweden AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
elter forlust.

Vi tilistyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direkicren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.,

[ rgivdd to otiaglanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Heimstaden A Sweden
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styredseoss oo verkstaliande daokiorans ansyvor

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tili disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annai att
fortlopande bpedoma bolagets ekonomiska situation och ait
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenneter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstdllande

direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fulf-goras
| overensstammelse med lag och for att medelsfory

IR LR I & SN T DR S

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktoren i nagot vasent-
ligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag
underskrift

som framgar av var elekironiska

Ernst & Young AB

DocuSigned by:
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Auktoriserad revisor
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Arbetsflodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.

Identifieringsmetod: Elektroniskt 1D

Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden

Unikt transaktions-ID: e7d89%aa1-9707-5f30-8046-4dbfa842af1f
_and eller region som ID-handlingen ar utfardad 1: SE

Resultat: Godkand

Genomford: 2024-05-31 15:57:16

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant; 2023-03-08 14:44:42
ID: 61567687-f3a3-4fc4-a9e6-acbd981e0040




Signeringshandelser Signhatur Tidsstampel

Tobias Gronvall p——Cocusigned by: Skickade: 2024-05-29 13:20:32
tobias.gronvall@heimstaden.com ’Dlms émwli Visade: 2024-05-29 13:55:51
Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) > cEe7recs4or Signerade: 2024-05-29 13:57:08

Signaturantagande: Faorvald stil
Med IP-adress: 212.247.200.51

Autentiseringsuppgifter
Uppagifter for identitetsverifiering:

Arpbetsflodes-ID: 9bbb5cce-6625-42d6-8934-2799d1894 7 ef
Arbetsflodesnamn: DocuSign ID Verification

Arbetsflodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
|dentifieringsmetod. Elektroniskt |ID

Typ av elektroniskt [D; BankiD Sweden

Unikt transaktions-1D. e9ceb370-1660-5%fe-82f0-dcaeb8c27dc8

L.and eller region som ID-handlingen &r utfardad i: SE
Resultat: Godkand

Genomford: 2024-05-29 13:55:37

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Erbjods inte via DocuSign

Jonas Svensson Dacuslgned byt Skickade: 2024-05-31 12:02:37
jonas.svensson@se.ey.com Joras Svemasson. Visade: 2024-05-31 18:55:20
CEO AB2ACEISEDIIHE Signerade: 2024-05-31 18:58:46

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) _ . |
Signaturantagande: Faorvald stil

Med IP-adress: 155.4.203.100

Autentiseringsuppgifter
Uppgifter for identitetsverifiering:

Arbetsflodes-ID: 9bbbbcce-6¢25-42d6-8834-2799d18947 ef
Arbetsflodesnamn: DocuSign 1D Verification

Arbetsflodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid gavernment D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
ldentifieringsmetod. Elektroniskt ID
Typ av elektroniskt 1D: BankiD Sweden

Unikt transaktions-I0: c69fd(6f-e566-5b0e-ac80-833c7fa3231e

_and eller region som ID-handlingen ar utfardad i: SE
Resultat: Godkand

Genomford: 2024-05-31 18:55:00

Uppgifter for identitetsverifiering;

Arbetsflodes-ID: 9bbbbcce-6¢625-42d6-8934-2799d1894 7 ef

Arbetsflodesnamn: DocuSign ID Verification

Arbetsflodesbeskrivning: The recipient wiil need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
|dentifieringsmetod: Elekironiskt ID

Typ av elektroniskt ID: BankiD Sweden

Unikt transaktions-iD: e5a52352-0c83-54b0-a9f4-db1732ee81a5

LLand eller region som ID-handlingen ar utfardad i: SE
Resultat: Godkand

Genomfard: 2024-05-31 19:12:21

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant; 2024-05-31 18:55:20
ID: 39825d86-dh5e-4e71-b076-4bc00a77001f

Handelser med undertecknare pa plats Sighatur Tidsstampel
Redigerarleveranshandelser Status Tidsstampel
Agentleveranshandelser Status Tidsstampel
Mellanhandsleveranshandelser Status Tidsstampel
Certifierade leveranshandelser Status Tidsstampel

Kopieringshandelser Status Tidsstampel
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Delgivande av elektronisk uppgift och signatur skapat den: 2022-04-08 09:03:06
Parterna enades om: Emmy Eriksson, Maria Petersson, Jonas Svensson

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, 1f you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, 1f you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

[t you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure 1n paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

[T you elect to recetve required notices and disclosures only i paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps 1n transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
recelve required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
avallable to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can recetve all the disclosures and notices electronically or 1n paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you clectronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and 1n
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, 1f any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures 1n electronic
format you may:




1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

11. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (11) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
1f you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described

herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system:.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

« You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print 1t, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
avatlable to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with

Heimstaden AB.
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788 556810-58 Heimstaden A Violetten AB J
789 559060-58 Heimstaden A New York 2 AB -

790 559060-88 Heimstaden A Vitbetan 29 AB V/

792 559060-88 Heimstaden A Nordan 12 AB '

793 550060-88 Heimstaden A Fanriken 1 AB Y

794 556394-82 Heimstaden A Kapitalférvaltning Holding \/
795 556210-71. Heimstaden A i Malmo Holding AB  \/

796 556540-60 Heimstaden A Privatbosiader i Malmé Holding AB

797 556181-62 Heimstaden A Malmé Kornet 4 AB  +/

798 556661-89 Heimstaden A Fastigheter i Haninge AB
799 559160-43 Heimstaden A Sweden AB ../

801 556704-10 Heimstaden A ABY 1:36 AB y

802 556704-11 Heimstaden A Hacksta 1:27 A

803 556703-33 Heimstaden A Berget 1 AB

804 556703-33 Heimsiaden A Berget 2 AB '/

805 556703-37 Heimstaden A Fredriksberg 2 AB

806 556705-49 Heimstaden A ldet 3 AB  +/

807 556705-76 Heimstaden A Morby Holding AB \-/

808 556705-77 Heimstaden A Holding 1125 AB

809 556705-77. Heimstaden A Lagenheter Holding AB J
810 556705-82 Heimstaden A Fyndet 15 AB \/

811 5566705-82 Heimstaden A Amiralsgatan 49 AB \/

812 556705-82 Heimstaden A Gyllenpalmsgatan 1-3 AB J
813 556705-83 Heimstaden A Kornet 5 AB +/

814 556705-83 Heimstaden A Myntet 2 AB \/

815 556705-83 Heimstaden A Akern 3 AB 7

816 556708-61 Heimstaden A Development Holding AB +/
817 556709-41 Heimstaden A Aby 1:40 AB /

818 556709-64 Heimstaden A Imréret AB o/

819 556709-64 Heimstaden A Carolus 34 AB /'

820 556709-65 Heimstaden A Borgen Holding @B /

821 556709-67. Heimstaden A Uppland 1 AB /

822 556708-67 Heimstaden A Uppland 10 AB

823 556876-23 Heimstaden A Larjungen 16 Holding AB J/
824 556876-23 Heimstaden A Larjungen 17 Holding AB \/
825 556876-23 Heimstaden A Larjungen 18 Holding AB
826 556876-23 Heimstaden A Filbert 1 Holding AB

827 556876-55 Heimstaden A Larjungen 39 Holding AB V
828 556876-54 Heimstaden A Larjungen 42 Holding AB
829 556877-41 Heimstaden A Konsolidering 1368 Holding AB
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