o W e

S - 0 8 W

O N R | I 5 x
et M et S+ UL;#.,.:-

Ol e

r = r
oy 4 &
L] &

-&ﬂﬂﬂnt_.}'.ﬂnﬂ ":. e TR
.*_

i3 7

ARSREDOVISNING

for

Viaredsstormen Fastighets AB

Org.nr. 559177-3295

Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 3
- balansrikning 4
- noter 6
- underskrifter 7

Undertecknad styrelseledamot i Viaredsstormen Fastighets AB intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen

dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststallts pa arsstamma den . 7 é o0 d
Stamman beslét tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition. * <

Boras 7 b 22 z

Andreas Ahremark
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Viaredsstormen Fastighets AB
Org.nr. 559177-3293

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foretagets verksamhet dr fastighetsforvaltning.
Foretagets séte dr Boras.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2018/2019
Nettoomsittning 5 825 823 4 889 986 2 531 045 0
Resultat efter finansiella poster 705 502 241 808 -546 725 -62 542
Soliditet (%) 2,03 0,96 0,08 0,16
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar 1 eget kapital
Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat ~ kapital
Belopp vid drets ingang 50 000 -567 506 808 556 241
Balanseras 1 ny rdkning 506 808 -506 808 0
Arets resultat 502 502
Belopp vid arets utgang 50 000 506 241 502 556 743
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 506 241
Arets resultat | 502
506 743
Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rdkning 506 743
506 743

Betrdffande bolagets resultat och stidllning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Viaredsstormen Fastighets AB
Org.nr, 559177-3295

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 5825 823 4 8§89 986
Ovriga rérelseintikter 41 546 22 436
Summa rérelseintikter, lagerforandringar m.m. 5 867 369 4912 422
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -3 391 007 -3 021417
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -656 373 -596 354
Summa rorelsekostnader -4 047 380 3617 771
Rorelseresultat | 819 989 1 294 651
Finansiella poster
Réintekostnader -1 114 487 -1 052 843
Summa finansiella poster -1 114 487 -1 052 843
Resultat efter finansiella poster 705 502 241 808
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 60 000 265 000
Forandring av 6veravskrivningar -765 000 0
Summa bokslutsdispositioner -705 000 265 000
Resultat fore skatt 502 506 808
Arets resultat 502 506 808
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Viaredsstormen Fastighets AB
Org.nr. 559177-3295

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

55769 722
228 233

2021-12-31

56 316 709
221 014

55 998 957

55 998 957

672 804
277 500

436
162 059

36 537 723

56 537 723

507 845
238 500

375
104 030

I 112 799

323]

850 750

5 846
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Viaredsstormen Fastighets AB
Org.nr. 559177-3295

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

o Eget kapital

5;; Bundet eget kapital

2{"} Aktiekapital 50 000 50 000

5*1 Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

ot

N
Fritt eget kapital .
Balanserat resultat 506 241 -567
Arets resultat 502 506 808
Summa fritt eget kapital 506 743 506 241
Summa eget kapital 556 743 556 241
Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar 765 000 0
Summa obeskattade reserver 7635 000 0
Langfristiga skulder 4,
Checkrikningskredit 923 674 794 545
Ovriga skulder till kreditinstitut 41 650 000 42 560 000
Summa langfristiga skulder 42 573 674 43 354 545
Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 910 000 I 880 000
Forskott fran kunder 9 688 49 688
Leverantorsskulder 321 114 555 368
Skulder till koncernforetag 8215791 8 022 005
Skatteskulder 166 780 142 765
Ovriga skulder 2 634 903 2335310
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 961 314 468 397
Summa kortfristiga skulder 13219 590 13 483 533
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 115 007 57 394 319

g

Sida 5 av 7



A

o ey
=

— X
i 4
B - L T . I e W S |

N
e ]

e

A PR P T T L ™ R R
i‘f-t.n - - = F =
IE K& L 4 4 & E &

® B
AL

Viaredsstormen Fastighets AB
Org.nr. 559177-3295

NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader och mark 100
Maskiner och andra tekniska anldggningar 50
[nventarier, verktyg och installationer 3

Ovriga materiella anlidggningstillgingar

Noter till balansriakningen

Not 2 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
[ngaende anskaftningsvérden 57 389 617 56 787 081
[nkdp 0 602 536
Utgdende anskaftningsvirden 57389617 57389617
Ingaende avskrivningar -1 072 908 -534 936
Arets avskrivningar -546 987 -537 972
Utgdende avskrivningar -1 619 895 -1 072 908
Redovisat virde 55769 722 56 316 709
Not3 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskattningsvérden 329 654 251 291
Inkop 117 607 78 363
Utgdende anskaftningsvirden 447 261 329 654
Ingaende avskrivningar -108 640 -50 258
Arets avskrivningar -109 386 -3 291
Utgaende avskrivningar -218 026 -108 640
Redovisat virde 2289 239 221014
Not4 Langfristiga skulder “ 2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare dn 5 ar 38 450 000 39 250 000
Not 5 Skulder som avser flera poster | 2022-12-31 2021-12-31

Foretagets banklan/skuld om 42 560 000 kronor redovisas under téljande poster 1 balansrikningen.

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut | 41 650 000 42 560 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 910 000 1 880 000

8
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Viaredsstormen KFastighets AB
Org.nr. 359177-3295

NOTER

Ovriga noter
Not 6 Stillda sidkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 44 000 000 44 000 000

Not 7 Koncernforhallanden

Bolaget dr helégt dotterbolag till DK2 Sverige AB, Org. nr 559191-1721, sédte Boras.

Not 8 Definition av nyckeital

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Boras
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Till bolagsstimman 1 Viaredsstormen Fastighets AB
Org.nr. 559177-3295

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Viaredsstormen
Fastighets AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Viaredsstormen Fastighets ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende i forhallande till Viaredsstormen Fastighets AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer
dr nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innghaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viéra mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden,
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kan fOorvintas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.,

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:;

« 1dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptidcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre dn for en viasentlig felaktighet som beror pa

1(2)

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
torfaiskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

 skatfar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse fOr var revision for att utforma
granskmingsatgiarder som ar lampliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte {or att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

» utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhdorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fdsta
uppmarksamheten pa upplysningama 1 arsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
stutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f0Or revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta

verksamheten.

» utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och mriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diaribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som V1 identifierat.,
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ort om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Viaredsstormen Fastighets AB
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrnhet

for rakenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisoms ansvar".
V1 dr oberoende 1 forhallande till Viaredsstormen Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or torslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfatining och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning t dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat ait
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis {or att med
en rimlig grad av sdakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot

| nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat sétt handlat i1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart méal betrdffande revisionen av forslaget till dispostfioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt

med akfiebolagslagen,

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men tngen garanti 10r
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professioneilt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk och véasentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dédr avsteg och dveriridelser skulle ha sdrskild betydelse {or
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r

relevanta [Or vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag {or vart
uttalande om styrelsens {orsiag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Boras den

b 2027

BDO Goéteborg AB

Per Andérs C

Auktoriserad revisor
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