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Styrelsen och verkstillande direktoren for Green S Spiselhillen 3 i Stockholm AB avger f6ljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2023,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foremalet for foretagets verksambhet &r att, direkt eller indirekt, éiga och forvalta fastigheter och
viirdepapper.

Green S Spiselhillen 3 i Stockholm AB org nr 559087-8145 dger tomtrétten till Stockholm Spiselhillen

3.
Green S Spiselhéllen 3 i Stockholm AB ir ett helédgt dotterbolag till Green S Portfél) 5 AB, org nr

559014-3763.

Bolaget har ingen personal utan képer tjdnster koncerninternt och externt.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
2023 har priglats av fortsatt geopolitisk osédkerhet, hdga inflationssiffror, och stigande marknadsrédntor.

Bolaget foljer den ekonomiska utvecklingen framdover.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3911 2 858 | 546 1 017 770
Resultat efter finansiella poster 384 280 -1 104 -1 531 -1 728
Soliditet (%) 17,4 19,4 20,9 21,7 20,2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings~ och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 7439418 -410 555 7 078 863
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -410 555 410 555

Arets resultat -664 043 -664 043
Belopp vid arets utgang 50 000 7 028 863 -004 043 6414 820
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7028 863

arets forlust -664 043
6 364 820

disponeras sa aft

[ ny rikning dverfores 6 364 820
6 364 820

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Hyresintidkter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Direkta forvaltningskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivaingar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lidmnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Nof

Ll

2023-01-01
-2023-12-31

3910998
22 247
3 933 225

-741 449
-1 042 570
0

-1 080914
-2 864 933
1068 292

94 454
-778 425
-683 971

384 321

152 011
536 332

-1 200 375
-664 043
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2022-01-01
-2022-12-31

2 858 398
0

2 858 398

0

-768 549
0

-1 076 569
-1 845 118
1013 280

78 227
-811 267
-733 040

280 240

-714 076
-433 836

23 281
-410 553
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstiligangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliiggningstillgangar
Omséittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

30 884 193
1221908

110 130
32 216 251

ph OO O O

32 216 25

3 526 745
205 830

604 641
260 567

4 597 783

0
4 597 783

36 814 034
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2022-12-31

29 110 881
1 535906

0
30 646 787

2556510
1107 250
3 663 760
34 310 547

1 234 564
5 535
303

36 342
1296 744

807 812
2 104 556

36 415103
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
S0 000

7028 863

-064 043
6 364 820
6 414 820

93 125
93 125

o

26 455 500
500 396
3089 153
0

261 040
30 306 089

36 814 034
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2022-~12-31

50 000
30 000

7439418

-410 555
7 028 863
7 078 863

e O

26 455 500
714 076
27 169 576

670 000
35 724

0

389 536

| 071 404
2 166 664

36 415 103
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr of6réindrade jamfért med féregaende ar.,

Intiktsredovisning

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért 6ver hyresavtalens avtalsperiod.
Hyresrabatter periodiseras over kontraktets 16ptid, utom ifraga om rabatter som ldmnas pa grund av
faktorer som tillfilligt begrinsar hyresgéstens fulla utnyttjande av forhyrda lokaler, vilka redovisas dver

den period begrinsningen {6religger.

Virderingsprinciper
Tillgangar, avsittning och skulder har virderats utifrdn anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Materiella anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till
forvérvet ay tillgangen.

Tillkommande uppgifter
Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivringar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart dver tillgangens beddémda nyttjandeperiod

eftersom det aterspeglar den forvintade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar.
Avskrivningen redovisas som en kostnad i resultatrakningen. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara belopp

faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens restvérde.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad

Markarbeten 75 ar
Stomme 75 ar
Fasad 50 ar
Hiss 30 ar
Yttertak : 25 ar
Installationer 25 ar
Byggnadsinventarier 5-10 ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Bolagets mark har obegriinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
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Nedskrivningar - materiella anléigeningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns ndgon indikation pa att en materiell anliggningstillgangs virde
dr ldgre dn dess redovisade virde. Om en sddan indikation finns berdknas den materiella
anldgguingstillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvérdet dr det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevirdet berdknas nuviirdet av de framtida kassafloden som den
materiella anlaggningstillgdngen vintas ge upphov till i den l6pande verksamheten samt nés den avyttras
eller utrangeras. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de skél som lag till grund {6r berdkningen
av atervinningsvirdet vid den senaste nedskrivningen har foréndrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finanstella instrument vérderade

utifran anskaffningsvirdet) i BFNAR 2012:1,

Redovisning i och borttagande fran balansrdkning

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér foretaget blir part i
instrumentets avtalsmaéssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrikningen nér den
avtalsenliga rétten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller néir de
risker och fordelar forknippade med innehavet i allt visentligt Gverftris till annan part och {6retaget inte
lingre har kontroll 6ver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nér
den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphdrt.

Veirdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgdngar viirderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvirde, inklusive
eventuella transaktionsutgifier som ér direkt héinforliga till férvirvet av tillgangen.

Finansiella oms#ttningstillgdngar virderas efter forsta redovisningstillfillet till det ldgsta av
anskaffiningsvirdet och nettof6rséljningsvirdet pa balansdagen.

Kundfordringar/kortfristica fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsditningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt beddmda os#kia fordringar.

Viirdering av finansiella skulder
Finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som &r direkt hdnforliga till
upptagande av {an korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivridntemetoden.

Skatt
Aktuella skatter viirderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter védrderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag
redovisas i den utstrickning det 4r sannolikt att avraget kan avriiknas mot 6verskott vid framtida
beskattning,

Uppskjuten skatt beriiknas enligt balansrikningsmetoden pa alla temporéra skilinader som uppkommer
mellan redovisade och skattemissiga viirden pa tillgangar och skulder, De temporira skillnaderna har
uppkommit genom skillnad mellan redovisade och skattemiéissiga vérden pa fastigheter.

Aktuell skatt, liksom foréndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten ar
hanforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekterna av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.
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Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ér:

9(12)

-En mojlig forpliktelse som till f6ljd av intréffade hindelser och vars forekomst endast kommer att
bekriftas av en eller flera oséikra framtida héndelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,

intraffar eller uteblir, eller

- En befinthig forpliktelse till f6]jd av intrdffade hiindelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsétining eftersom det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera

forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beriknas med tillricklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser dr en sammantattande beteckning for sidana garantier, ekonomiska ataganden och

eventuella forpliktelser som inte tas upp 1 balansriakningen.

Koncernbidrag

Koncernbidrag som lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrikningen. Det ldmnade

koncernbidraget har paverkat fOretagets aktuella skatt.

Principer for vredovisning av aktieiigartillskott

Aktiedgartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument limnats i

utbyte redovisas direkt i eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiftning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 3 Ovriga riinteintéikter och liknande resultatposter

Réntemtékter fran koncernforetag
Ovriga rinteintikter

Not 4 Riantckostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernfdretag
Ovriga réntekostnader

2023

91 807
2 647
94 454

2023

-1 995
-776 430
-778 425

2022

18 227
0

78 227

2022

-243
-810 724
-811 267
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Not S Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
2023
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Skattemdssiga underskottsavdrag 100 558 0 100 558
Skattepliktiga temporéra skillnader 0 -193 683 -193 683
100 558 -193 683 -93 125
2022
Temporiira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Skatteméssiga underskottsavdrag | 107 250 0 1 107 250
1107 250 0 1107 250
Forindring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets inging resultatrik. arets utgang
Skattemissiga underskottsavdrag [ 107 250 -1 006 692 100 558
Skattepliktiga temporira skillnader -193 683 -193 683
1 107 250 -1 200 375 -93 125
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffhingsvérden 32 191 405 32 166 255
Inkdp 2 540 228 25 150
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 34 731 633 32 191 405
Ingdende avskrivningar -3 080 524 -2 324 334
Arets avskrivningar -766 916 -756 190
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -3 847 440 -3 080 524
Utgiende redovisat viirde 30 884 193 29 110 881



Green S Spiselhdllen 3 i Stockholm AB
Org.nr 559087-8145

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2023-12-31

2 820 971
2 820 971

-1 285 065

<313 998
~1 599 063

1221 908

11 (12)

2022-12-31

2 820 971
2 820971

-964 686

-320 379
-1 285 065

1535 906

Not 8 Pagaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Investeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Fordringar hos koncernfiretag

Ingdende anskaffningsvirden
Avgaende fordringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Koncernuppgifter

2023-12-31
0

110 150
110 150

110 150

2023-12-31
2556510

-2 356 510
0

0

2022-12-31
0
0
i)

0

2022-12-31
2556510

0
2 556 510

2 556 510

Bolaget dgs till 100% av Green S Portfélj 5 AB, org nr 559014-3763 med séte 1 Stockholm.
Green S Portf6lj 5 AB ingar i en koncern dédr Green S AB, org nr 559142-2059 med séte i Stockholm

upprittar koncernredovisningen.

Not 11 Stiillda séikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar

2023-12-31

33 500 000
33 500 000

2022-12-31

33 500 000
33 500 000
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Revisionsberattelse
Till bolagsstéamman i Green § Spiselhdllen 3 i Stockholm AB, org.nr 559087-8145

N R Lo TR A e R o N B T N T T R b L el O R DD T e ]

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Green S Spiselhéilen 3 i Stockholm AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Green S Spiselhéllen 3 | Stockholm ABs finansiella stéllning per den 31

december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
frenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och bhalansrdkningen fér Green S
Spiselhallen 3 i Stockholm AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande f{ill
Green S Spiselhéllen 3 i Stockholm AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uitalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar daven fér den
interna kontroll som de bedtmer &r nddvéndig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen ocn verkstallande direktdren fér beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, hédr sa ar tilldampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om forisatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphtra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innghaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l&mna en
ravisionsbearéttelse som innshaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hiig grad av sédkerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kKommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytierligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi 8ven utfdrt en revislon av styrelsens och verkstéllande direktérens
férvaltning fér Grean S Spiselhéllen 3 | Stockholm AB fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamaoéter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till Green S Spiselhéllen 3 i Stockholm AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tili dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de Krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortipande bedtima bolagets ekonomiska situation, aoch att tilise att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa elt betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skdta den I6pande fdrvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéndiga fér att bolagets bokfoéring ska
fullgéras i Sverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard sller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsardningen,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisfonssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgéarder efler férsummelser som kan féranleda
arsatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte 4r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ylterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.ravisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av

revisionsherattelsen.

Stockholm den _ﬂ Juni 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jorzan Ripp

Auktoriserad revisor




