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559224-4049

Rakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

balansrakningen 1 arsredovisningen har .fa*s-‘tstéilults__pﬁ arsstaimma 2023-06-12. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Malmé 2023-06-12

Ann-Charlotte Hansson
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Styrelsen for Fastighets AB Kvibergstomten fir hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr), Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.
Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska sjilvt eller genom dotterbolag dga, forvalta och utveckla fastigheter samt bedriva dérmed
forenlig verksambhet.

Bolaget dger fastigheten Goteborg Kviberg 28:3.

Foretaget har sitt sdte 1 Sundbyberg.
Agarforhillanden
Bolaget ér ett dotterbolag till Ikano Bostad Forsaker Holding AB (559088-4408).

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolagets bedomning ér att kriget 1 Ukraina inte haft ndgon vésentlig effekt pa de finansiella rapporterna
trots att bolaget dr exponerat for viisentliga risker.

Flerarsoversikt (TSEK) 2022 2021 2019/20

(1 5 man)
Resultat efter finansiella poster -43 -1518 0
Balansomslutning 3178 2167 50
Soliditet (%) 50,3 20,5 100,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat

Belopp vid 4rets ingang 50000 1606000 -1211328 444 672
Disposition enligt beslut av
drsstdmman: -1211328 1211328 0
Arets resultat 1152 816 1152 816
Belopp vid arets utgiang 50 000 394672 1152816 1597 488
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¥orslag till vinstdisposition . .
Styrelsen foreslér att till férfogande stélla nedanstiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 394 672

srets vinst 1152 816
1 547 488

disponeras s4 att

1 ny rikning overfores 1 547 4838

Foretagets resultat och stillning 1 ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Ovri ga rorelseintakter
Summa rorelsens intikter

Fastighetskostnader

-C)-v'r_iig;a- externa kostnader
Ovriga rérelsekostnader
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-13 860
250
-285

-14 325

-14 395

4 (8)

2021-01-01

92
92

-118 520
-1369 632
0
-] 488 152

-1 488 060

Resultat fran finansiella poster -
Riéntekostnader och liknande resultatposter 2 28 704 -29 808

Resultat efter finansiella poster -43 099 -1 517 868

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

1 502 455

1459 356

-306 540

1152 816

-1 517 868
306 540

-1 211 328
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Fastighets AB Kvibergstomten

Balansrikning

Finansiella anliiggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran

Omsittningstillgangar
Exploateringsfastigheter

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfdretag

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Sumina eget kapital

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kertfristiga skulder

Not

2022-12-31

1 675 080

1 502 455
3177 535

3 177 535

50 000

1 152 816

1 597 488

1 420714
159 333
1 580 047

3177 535

5(8)

2021-12-31

306 540

1 860 825

1 860 825

2 167 365

50 000

1 606 000
-1211 328
394 672

444 672
1 544 685
178 008

1722 693

2 167 365
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Fastlghets AB waergstomten med organlsatmnsnummer 55 9224-4049 dr ett aktiebolag registrerat 1

Moderforetag 1 den minsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med sate 1 Malm®.

S A med ﬁrganlsatmnsnummer B87 842 med sate i Luxemburg Iet utlandska moderfmetagets
koncernredovisning kan erhallas fran Ikano S.A., 1 rue Nicolas Welter, L-2740 Luxemburg.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Koncernbidrag
Erhéllna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

'Inkomstskatter

underhgg&nde_ trans.aktmn. redwls.as ..dlrekt mot c_get kap_1tal Y&Wld .tﬂlhor.ande s.kat.tegeffekter .I‘.edwls as 1
eget kapital.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till £61jd av tidigare hindelser.

Redwlsnmg sker enl.lgt balansraknmgsmeteden Enhgt denna metod redow-s-as uppskjutna skatteskulder

_skattemassalga varden f@r tlllgangar och skulder samt for Gvriga skattemasmga avdrag eller underskott

Uppskju‘tna SkattefOrdringar nettoredovi*sas mot uppskj’utn'a sliatteSkul'der endast om de kan 'betalas med

fmandnngar i gallande skattesatser resultatfbrs i den permd forandrmgen lagstadgats Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas mte den uppskjutna
skatteskulden som #r héinforlig till obeskattade reserver.

kredltmstltut samt andra kartfrlstlga hkwda placermgar som Iatt kan omvandlas t111 kontanter och ar
foremal for en obetydlig risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel fér l6ptiden

inte overskrida tre ménader frén tidpunkten for forvarvet.

KOncembankkonm

kancembankkontot redowsas under kortfr1st1ga tlllgangar/skulder tﬂl koncemforetag




Fastighets AB Kvibergstomten 7(8)
Org.nr 559224-4049

?;:‘.'Iﬁ Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter utgérs av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda for preduktion av

bostadsratter eller smahus med dganderitt.
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Virdering av exploateringsfastigheter

Exploateringsfastigheter redovisas till det lagsta av anskaffningsvéirdet och nettoforsaljningsvardet,
Beddmning av nettoforsiljningsvirdet baseras pd en rad antaganden, till exempel f6rsdljningspriser,
markpriser, produktionskostnader, hyresnivaer, avkastningskrav samt méjliga tidpunkter for
pmduktmnsstart och/eller forsaljnmg Bolaget pmvar kentmuerhgt g]orda antaganden och ﬁ:}l) er lopande

LTSNS Y £ T 7Y

En ferandrmg 1 g\;zo_rda bedemnmg_ar _ka_n l_eda t111 nedskrwnmgsbehav_

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultatrikningen i den period de uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster - | o
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

2022 2021

Rﬁnte‘kt}stmdﬁer till koncernforetag -28 704 0
Ovriga rintekostnader 0 -29 808
-28 704 -29 808

Not 3 Exploateringsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31

Fastigheter med byggnader 1675080 1 860 825
Utgdende redovisat virde 1675080 1 860 825

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 1 860 825 0
Forsdljningar/utrangeringar -185 745 0
Nyanskaffningar 0 1 860 825
Vid érets slut 1675 080 1 860 825

Not 4 Eventualforphktelser
Det finns inga eventualférpliktelser.
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C Not 5 Stillda sikerheter
it Det finns mga stéllda sidkerheter.
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Not 6 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Det dr 1 skrivande stund ovisst hur kriget i Ukraina kommer att utvecklas, vilket gor att det dr osikert att
forutspa vilka langsiktiga effekter kriget kan fa pa verksamheten. Situationen bevakas 16pande for att se
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Marla Hagman . ﬁn—Chaﬁﬂtte_Hnséo_h:
Ordforande

Vir revisionsberdttelse har 1amnats 2023-06-09

KPMG AB

Elisabeth Lundstrom
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman | Fastighets AB Kvibergstomten, org. nr £59224-40409

Rapport om arsredowsnmgen

Uttalanden '

VI har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Kvibergstomten {or ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets AB Kvibergstomtens finansiella stéiining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen dr férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatraknmgen ooh balansrakmngen

Grund fer uﬁalanden

Vi har utfort rewszanen enligt International Standards on Audltmg (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Kvibergstomten enligt god revisorssed i Sverige

och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de rews:ansbews vi har inhamtat &r til ra-ckli‘gaz@:ch dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga uppiysnmgar

Revisionen av arsredwnsmngen férar 2021 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberatielse daterad den 14 juni 2022 med

omodifierade uttalanden ! Rappmrt mm arsreduwsnmgen

-Styrelsens ansvar

.nodvand:g for att uppratta en arsredmmsmng smm mte mnehéller
'nagra vasenthga felaktlgheter vare sig dessa beror pa

;V:d UPDrattandet 24y érsredowsnmgen ansvarar styrelsen for
_:bedomnmgen av bolaets farmaga att fartsatta verksamheten Den

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s8kerhet &r en hég grad av s&kerhel, men ar ingen: garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felakt:gheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas. paverka de ekonomiska besjut som

anvadndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelli omdome
octt har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— [denfifierar och bedtmervi 'r'_'i's_ke:rna"fﬁr'rv-ﬁ-'se;nflif'gs_'a_-'fe;lak’ﬁg:heter‘i;
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa vegentligheter eller
misstag, utfoermar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdrmtar revisionsbevis som &r

tillrsickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for véra

uttalanden, Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
EQErande | maskopi fcrrfalsknlng avs1kthga utelamnandea

gransknmgsatgarder som &r Iampllga med hansyn ’[E"
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
deninterna kontrollen.

—— utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper sgm
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
tedovisningen och tilihérande upplysningar.

Revisionsberatielse Fastighets AB Kvibergstomten, org. nr §59224-4049, 2022

upplyser, nar'sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka

forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om

fortsatt-drift. Antagandet omforisatt drift tilldmpas dock inte-om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

mhamtade rewsnonsbﬁwsen om huruwda det f nns nagon
uasenﬂxg osakerhetsfaktor som avser sadana hénderser eiler

om 5adana upplysnmgar ar ﬁtlllrackhga modlf era uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som. mhamtas fram till datumet fBI“ revlsmnsberattelsen Dock

—— utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredwisnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vima’ste in'former‘a 'styrelsen om bland anna?t reviaic}nens p[‘a‘ﬂer'aﬁde-

.............

lnform;era c}m betydels_efulla laktt_ag_;elser un_der revasmnen_ darlbland
de eventuella betydande brister i den interna kontrellen som vi
identifierat.

1)




Rapport om and ra krav e.inl'ifgt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Kvibergstomten for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner beiréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tilstyrker att bolagsstadmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapséret

'-Grund for uﬁalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fastighets AB Kvibergstomten enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enhgt dessa krav

| Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen:som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
betrdffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid férslag till utdelning bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltnmgen och
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, bolagets ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kentrolleras pa ett
konsolideringsbehov, likviditet ach stéllning i dvrigt. betryggande s#tt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart: erséattningsskyldighet mat bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
uttaiande om ansvarsfrihet, 4r att inndmta revisiorisbevis for att med av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebalagslagen
en rimlig grad av sé&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vésentligt avseende: Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander

vi professionellt. omddme och har en professionelit skeptisk.

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon instéilning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot fors!aget fill dlspasﬂmner av bolagets vinst. eller forlust grundar sig
bolaget, eller | frémst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgéarder som utfors baseras pa var professionelia

— panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
arsredovisningslagen eller bolagsordningen. vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
avertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgérder och andra férhallanden som dar relevanta férvart uttalande

om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
Rimlig sakerhet ar en'hdg grad av sadkerhet, men ingen garanti ior att  forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
en revision som utfors enligt ged revisionssed i Sverige alltid kommer  granskat om forslaget &r farenligt med aktiebolagsiagen.

att upptacka atgarder efler forsummelser som kan foranleda

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedtma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Malmd den g juni 2023

KPMG-AB

Elisabeth Lundstrom
Auktoriserad revisor
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