g

Arsredovisning

for

Haga Norra Stadsutveckling Kvarter 7A AB

559170-5370

Rakenskapsaret

2022-01-01 —2022—-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Haga Norra Stadsutveckling Kvarter 7A AB intygar att
resultatrdkningen och balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma enligt digitala
underskrifter. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.
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Haga Norra Stadsutveckling Kvarter 7A AB 1 (7)
Org.nr 559170-5370

Styrelsen for Haga Norra Stadsutveckling Kvarter 7A AB avger foljande drsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022—-12--31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget ska forvarva, 4ga och forvalta bostadsfastigheter.

Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Inga visentliga handelser har intriffat under rikenskapsaret.

Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdandelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Agarforhallanden
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Haga Norra Stadsutveckling Kvarter 6 och 7 AB, org nr

356983-7650 som upprattar koncernredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 7 465 28 992 -1 ]
Soliditet (%) 65,5 24,5 98,6 100,0

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 7627 831 28 991 956 36 669 787
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 28 991 956 -28 991 956 0
Arets resultat 7456 770 7 456 770
Belopp vid arets utging 50 000 36 619 787 7 456 770 44 126 557

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 7 628 003 kr (7 628 003 kr).

Transaktion 09222115557492918973 Signerat AB, SD, AM, FM, PE -
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Haga Norra Stadsutveckling Kvarter 7A. AB
Org.nr 559170-5370

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (720 kronor per aktie)
1 ny rdkning overfores

36 619 786
7456 770
44 076 556

36 000 000
8 076 556
44 076 556

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

2(7)

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stiallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Transaktion 09222115557492918973

Signerat AB, SD, AM, FM, PE
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Haga Norra Stadsutveckling Kvarter 7A AB 3(7)
Org.nr 559170-5370

ve 5 -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens kostnader
Forsdljning och administrationskostnader -3 690 -3 752
-3 690 -3 752
Rorelseresultat -3 690 -3 752
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt
styrda foretag 2 6 630 059 27 897 948
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 838 842 1 097 779
Rantekostnader och liknande resultatposter 0 -19
7 468 901 28 995 708
Resultat efter finansiella poster 7 465 211 28 991 956
Resultat fore skatt 7 465 211 28 991 956
Skatt pa arets resultat -8 441 0
Arets resultat 7 456 770 28 991 956

Signerat AB, SD, AM, FM, PE - -~

Transaktion 09222115557492918973



Haga Norra Stadsutveckling Kvarter 7A AB
Org.nr 559170-5370

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anliiggningstiligangar
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda
foretag

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transakiion 09222115557492918973

Not 2022-12-31

50 527

50 527
50 527

65 883 231

0
65 883 231

1459 775
67 343 006

67 393 533

4(7)

2021-12-31

50 527
S0 527
50 527

56 097 779

93 304 546
149 402 325

3229
149 4035 554

149 456 081

Signerat AB, SD, AM, FM, PE —
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Haga Norra Stadsutveckling Kvarter 7A AB 5 (7)
Org.nr 559170-5370

Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 S0 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 36 619 786 7627 831

Arets resultat 7456 770 28 991 956
44 076 556 36 619 787

Summa eget kapital 44 126 556 36 669 787

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 8 200 7 700

Aktuella skatteskulder 8 441 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 250 336 112 778 594

Summa kortfristiga skulder 23 266 977 112 786 294

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 393 533 149 456 081

Transaklion 09222115557492918973

Signerat AB, SD, AM, FM, PE - - —



Haga Norra Stadsutveckling Kvarter 7A AB 6 (7)
Org.nr 559170-5370

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Haga Norra Stadsutveckling 7A AB med org.nr 559170-5370 ér ett aktiebolag registrerat 1 Sverige med
sdte 1 Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Boc 603, 601 14 Norrkoping.

Bolagets verksamhet omfattar forvirv, dgande och forvaltning av bostadsfastigheter.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Tillgangar ochn skulder redovisas till anskaffningsvarde.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemehsamt styrda foretag

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Resultat vid avyttringar 6 630 059 27 897 948
6 630 0359 27 897 948

Transaktion 09222115557492918973 Signerat AB, SD, AM, FM, PE - - i
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Haga Norra Stadsutveckling Kvarter 7A AB 7(7)
Org.nr 559170-5370

Not 3 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdandelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Datum for nedanstaende paskrifter framgar av digitala underskrifter

Stockholm

Asa Bergstrém Fredrik Mattsson
Ordforande

Andreas Moller Stefan Dahlbo

Var revisionsberattelse har lamnats

Deloitte AB

Peter Ekberg
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557492918973 Signerat AB, SD, AM, FM, PE s -
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Verifikat
Transaktion 09222115557492918973
Dokument
AR 2022-12-31 Haga Norra Kv TA AB
Huvuddokument
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11 sidor
Startades 2023-05-17 11:14:00 CEST (+0200) av Melina

Granell (MG)
Fardigstallt 2023-05-17 18:13:18 CEST (+0200)
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Melina Granell (MG)
Mattssons Fastighetsutveckling i Stockholm Aktiebolag

melina.granell@mfu.se
+460723530856
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Signerande parter

e rk ey I e P S Ry L R .

Asa Bergstrém (AB)
Personnummer 640221-1442

Asa.Bergstrom@fabege.se
+46 706661380

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var "ASA
BERGSTROM"
Signerade 2023-05-17 11:24:06 CEST (+0200)

Andreas Moller (AM)
Personnummer r51030-4673

Andreas.moller@mfu.se
+46708129977

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Erik
Andreas Méller”
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Stefan Dahlbo (SD)
Personnummer 590430-3970
Stefan.Dahlbo@fabege.se
+46703531888

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"STEFAN DAHLBO"
Signerade 2023-05-17 17:05:04 CEST (+0200)
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Fredrik Mattsson (FM)
Personnummer 700722-1935
Fredrik. matttsson@mfu.se

+46705 726300

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Anders Fredrik Mattsson”
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Verifikat

Transaktion 09222115557492918973

Signerade 2023-05-17 11:30:13 CEST (+0200) Signerade 2023-05-17 11:43:10 CEST (+0200)
Peter Ekberg {PE)
Personnummer 19711026-4830
pekberg@deloitte.se

F

£

| BankID

|
Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"PETER EKBERG"
ngnerade 2023-05-17 18:13:18 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
nilagorna tor mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verity
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i1 Haga Norra Stadsutveckling Kvarter 7A AB

organisationsnummer 559170-5370

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Haga
Norra Stadsutveckling Kvarter 7A AB for rikenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Haga Norra
Stadsutveckling Kvarter 7A ABs finansiella stalining per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
fér aret enligt arsredovisningslagen,
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstédmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande
till Haga Norra Stadsutveckling Kvarter 7A AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och Andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedtmer
ar nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka en viésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

» jdentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hégre an for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern
kontroll,

« skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r |lAmpliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthdrande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten j att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden qéra att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten,

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,

Penneo dokumentnyckel: OFPUS-MBSOU-PTDZA-B3LOC-15PPY-KESPZ



Deloitte.

daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for Haga
Norra Stadsutveckling Kvarter 7A AB for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bofagets vinst eller forfust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till Haga
Norra Stadsutveckling Kvarter 7A AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@dmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forjust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeléagenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat sétt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

vart mal betriffande revisionen av forslaget till

2(2)

dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en h6g grad av sdkerhet, men ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsfag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen,
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras
pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gdr igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm enligt efterfGljande signatur

Deloitte AB

Peter Ekberg
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: OFPUS-MBSOU-PTDZA-B3LOC-15PPY-KESPZ
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo ™ fGr sdker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

PETER EKBERG
Undertecknare
Pa uppdrag av: Deloitte AB
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Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
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innesluten i denna PDF, fér framtida validering om sa kravs,

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar
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