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Fastighetsbolaget Returen 3 Norrkoping AB 1(11)
556508-0875

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighetsbolaget Returen 3 Norrképing AB, 556508-0875, med sate i Goteborg, far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.
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Alimant om verksamheten
Bolaget ager och forvaltar fastigheten Returen 3, Norrkoping.

Al S R
517220
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() Fastigheten ar uthyrd i sin helhet till Bilia Center Auto AB.

G
e

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp i Tkr
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 1415 20469 38902 50 090 49 606
Resultat efter finansiella poster 1 211 12 224 4 347 500 265
Balansomsiutning 20 085 20 794 18 922 16 834 19 637
Soliditet % 88,1 87 50 40 34

Definitioner: se not 9
De uppgifter som avser rakenskapsaret 2021 och tidigare har framtagits i enlighet med tidigare
tillampade redovisningsprinciper, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaren.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.
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Eget kapital
Aktiekapital, Reserviond
nyemission Uppskrivnings- Ovr bundna
Bundet eget kapital under reg fond fonder
Ingaende balans 300
Vid arets utgang 300 o
Balanserat
Overkurs- Fond fér resultat inkl
Fritt eget kapital fond  verkligt varde arets resultat
Ingaende balans 13 472
Arets resultat
Summa 13 472
Vid arets utgang - 13 472
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 13 471 788, disponeras enligt foljande:
- Belopp | Tkr
Balanseras i ny rakning 13472
Summa 13 472

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tilthorande noter
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Resultatrakning |
Belopp i Tkr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
) - - 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsatining 1415 20 469
Ovriga rorelseintakter 48 10 210
1463 30 679
Rorelsens kostnader
Ravaror och fornodenheter 0 -9 300
Handelsvaror 0 -150
Ovriga externa kostnader -343 -2 699
Personalkostnader Vs 0 -5 519
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar o -486 -683
Rorelseresultat 634 12 328
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 581 30
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -4 -134
Resultat efter finansiella poster 1211 12 224
Bokslutsdispositioner -1176 -2 911
Resultat fore skatt 35 9313
Skatt pa arets resultat -35 -1 936
Arets resultat 0 7 378
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Balansrakning
Belopp i Tkr ~_Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 3 751 4 188
Inventarier, verktyg och installationer 6 - 0 580
3 751 4 238
Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 14 8
14 8
Summa anlaggningstillgangar 3 765 4246
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 23 11
Fordringar hos koncernforetag 16 289 16 537
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 o 0
16 320 16 548
Summa omsattningstillgangar 16 320 16 548
SUMMA TILLGANGAR 20 085 20 794
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Balansrakning o —
Belopp i Tkr - - Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 300 300
300 300
Frift eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 13 472 6 094
Arets resultat 0 7 378
13472 13472
Summa eget kapital | 13772 13 712
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 4 929 5443
4 929 5443
Kortfristiga skulder
lLLeverantorsskulder 0 7
Skatteskulder 1290 1 388
Ovriga kortfristiga skulder 81 106
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter o 13 78
1384 1579
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 085 20 794
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | Tkr om inget annat anges

™
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e Allmanna redovisningsprinciper

s Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

& allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

e
N
Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar samt med tillagg fér uppsrivningar. | anskaffningsvardet ingar
forutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Ibpande underhall och reparationer redovisas som kKostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna [Returen 3] har skillnaden i forbrukningen av
betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp | komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande grupper av komponenter har identifierats till grund fOr avskrivningen pa byggnader: Ar
Stomme 50
Stomkompletteringar, innervaggar mm 10
Installationer: varme, el, VVS, ventilation mm 30
Yitre ytskikt; fasader, yttertak mm 15-30
Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10
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Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar samt

andelar i koncernforetag
Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an dess
redovisade viarde. Om en sadan indikation finns, berdaknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvardet &r det hégsta av verkligt varde med avdrag for férsaljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet beraknas nuvardet av de framtida kassafloden som
tillgangen vantas ge upphov till i den l[6pande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsranta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedomningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de
skal som lag till grund f6r berakningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har
forandrats.

Leasing
Leasegivare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal
|easingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta forhojd hyra men exkiusive utgifter

for tjanster som férsakring och underhall, redovisas som intakt linjart over leasingperioden.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part |
instrumentets avtalsmassiga villkor, En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar
de risker och fordelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt 6verforts till annan part
och foretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vardering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tiligangen.

Finansiella omséattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det 1agsta av
anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omsattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som berdknas inflyta.

Finansiella aniaggningstiligangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med {illagg for eventuella uppskrivningar.
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skatteplikfiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som héarror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och for méjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat, Varderingen omprovas varje balansdag.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrakningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ar hanforlig till reserverna.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrdkningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd
av en intrdffad handelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser kravs f6r att reglera forpliktelsen
och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstilifallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som
kommer att kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprovas varje
balansdag.

Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhaliits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Huvudregel for redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).

Koncernbidrag som erhéllits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

:h ‘iﬁi“- '\""!F b o ool -i_ Qﬂl‘ A 4 - + 3 ]
Q PEV R U e 0 DEGRERET eSO 8 TR R AR GBI e
G " Toby rr A T} Fopyet v oar Boywgy o f""';::z.*?'g‘*J'
PR o B dNaBQPREARA T 0 e IR B TP E
. bt :
a T gn g A -!'; "_*Ag;.:: --: ?{Jif?ffr”g’ﬁi*
BhoAL wm LAL o b



Fastighetsbolaget Returen 3 Norrkoping AB
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Not 2 Anstallda och personalkostnader

9(11)

Bolaget har inte haft nagra anstallda under rakenskapsaret. Ersattning fill styrelse har ej utgatt.

Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter, koncernioretag 579 22
Ranteintakter, ovriga - 2 8
Summa 581 30
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

. 2023-12-31  2022-12-31

Rantekostnader, koncernforetag 3 0
Rantekostnader, ovriga 1 134
Summa 4 134
Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 15 348 15 348
Vid arets slut 15 348 15 348
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -11 160 -10 633
-Arets avskrivning -437 -527
Vid arets siut -11 597 -11 160
Redovisat virde vid arets slut 3 751 4 188
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 1138 1138
Redovisat varde vid arets slut 1138 1138
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 506 7 581
-Avyttringar och utrangeringar L 0 -7 075

506 5006
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets barjan -456 -6 964
-Avyttringar och ufrangeringar 0 6 663
-Arets avskrivning B -50 -155
-506 -456

Redovisat varde vid arets slut - 0 50
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

10(11)

2023-12-31  2022-12-31

Stallda sakerheter
Eventualforpliktelser

Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets slut.

Inga Inga
Inga Inga
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Not 9 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomsiutning:.
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (79,4 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tiligangar.

Underskrifter

Solna den dag som framgar av var elektriska signatur

Kristina Franzen Viktoria Bernhardsson
Styrelseordforande Styrelseledamot

Linda Jansson
Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur
PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Goransson
Auktoriserad revisor
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List of Signhatures rage1n

[Fastighetsbolaget Returen 3 Norrkoping AB.pdf

Name Method
FREDRIK GORANSSON BANKID
Linda Carina Jansson BANKID
Karin Maria Kristina Franzén BANKID
VIKTORIA BERNHARDSSON BANKID
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Signed at

2024-05-06 14:53 GMT+02

2024-04-26 16:29 GMT+02

2024-04-25 21:16 GMT+02

2024-04-25 12:49 GMT+02
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Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Returen 3 Norrkdping AB intygar hdrmed dels att
denna kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrékningen faststéllts pa arsstémma 2024- (5--2 3 . Stdmman beslutade ocksa att godkanna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Solna 2024-9 5. 5 1,

k:llia '“\f;iéauﬂﬂfﬁn_ﬁ
Viktoria Bernhardsson
Styrelseledamot
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget Returen 3 Norrkoping AB, org.nr 556508-0875
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& Rapport om arsredovisningen

o

s Uttalanden

=

2 Vi har utiort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Returen 3 Norrkoping AB for ar 2023.
Gor

e~

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsbolaget Returen 3 Norrkoping ABs finansiella stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Fastighetsbolaget
Returen 3 Norrkdping AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhatlande {ill
[Fastighetsbolaget Returen 3 Norrkodping AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisnhingen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivhing av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighetsbolaget Returen 3 Norrkoping AB for ar 2023 samt av forslaget tili dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstidmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

o/ Signerat 2024.05-0612:27.45 UTC Oneflow 1D 7300282 5ida 1/ 3
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o Signerat 2024-05-06 122745 UTC

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Returen 3 Norrkoping AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn til
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Goransson
Auktoriserad revisor
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