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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen

har faststillts pa drsstimman den 19 april 2024. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens férslag
till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 19 april 2024.

On AN’\
Christer Alteskog
Styrelseledamot

ARSREDOVISNING
2023-01-01 - 2023-12-31

Dragarbrunn 23:3 Fastighets AB
555505r2307'

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberattelse
Resuitatrakning
Balansrakning
Forandringar i egét kapital
Kassaflddesanalys

Noter
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ARSREDOVISNING FOR DRAGARBRUNN 23:3 FASTIGHETS AB

ra—

an

Styréjsen och verkstéllande di*gféiﬁtérén‘fﬁr Dragarbrunn-23:3 Fastighets AB upprattar harmed apsrédovisning for
rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023~12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar gande, utveckling och farvaitning av fast och 1os egendon,

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Den svenska fasti‘ghetsmarknaden har under. aret préagiats-av hog inflation, snabbt stigande réntor,
hdgre projektkostriader och en inbromsande kanjuktur. Detta har péverkat koncernen negativt | form
av stigande réintor och hogre kostnader, Samtidigt har hyresmarknaden oth efterfrigan pa konternens
lokalérvarit god undef dret, Det f6randrade marknads]éget skapar bade mojligheter och utmanirigar
fiir koncernen och utsikterna fr 2024 ir saledes tudelade. |

} 6vrigt har ingd vasentliga handelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsiversikt (tkr)
2023 2022 2021 2020
Hyresiritdkter 35715 34 275 34716 32 811
Rorelseresultat 14 875 12865 14 373 3423
Balansomsiutning 511723 509232 511 008 531533

Fdrvintringar avseende den framtida utvecklingen
Mnder det kommande aret forvantas verksamheten att bedrivas med oftréndrad Inriktning.

;asﬁgheten kommer fortsatta att forvattas och utvecklas med malsittningen att ge en bra avkastning.

information om risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets Verksanhet, resultat och stilining paverkas av ett antal fiskfdktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt géllande fastighetsvarderingar, pa beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafidde
ar framst hanfarliga till krediteisk samt forandringen hyresniva, uthymingsgrad, allman
kostnadstitveckling, rantenivier och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering &r
centraliserad till Stadsrum Fastigheter AB-ach en beskrivning av riskhanteringen finns I'det bolagets
arsredovisning,
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Forslag till-viﬁstdikppsitiun

Till bolagsstémmans forfogande $tar foljande vinstimedel, i krotor:

balanserad vinst 197:537 796
arets forlust 5730527
w 191 807 269

Styrelsen och verkstéliande direktoren foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas 5 000 000
| ny rékning balanseras 182 807 269
/191 807.269

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebalagsiagen

Dén foreslagna utdélningen reducerar bolagets soliditet till 37 procent vilket ar betryggande mot
bakgrund av att verksamheten sedan utgangeén avrakenskapsaret bedrivits med lonsamhet. Styrelsen
beddmer att bolagets likviditet kan uppréatthallas pa en betryggande njva, Med beaktande av
relationen mellan bolagets tillgéngar, skulder och egeét kapital samt med hiénsyn till resultatprognoser
aoch investeringsbehov per dénna dag anser vi saledes att den féreslagna utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de kravsom verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av det-egna
kapitalet. Den foreslagna utdelningen &r aven férsvarlig med hénsyn- till bolagets konsolideringsbehov;
likviditet och-stélining i dvrigt. Utdelningen péVerkar inte bolagets forniaga att fullgéra sina kort och.
lAngfristiga forpliktelser eller genomfora. nudvandiga investeringar,- Styrelsens uppfattning dr vidare att
bolagets ekonomiska stallmng med beaktande av den foreslagna utdelningen ar betrvgga nde for
fardringsagarna. Styrélsen kan inte heller finna andra omstandigheter som féranleder att utdelning.

inte bor ske enligt styrelsens forslag.

Foretagets restltat och stillning j dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflddesanalys med noter:
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RESULTATRAKNING
Balopp | thr

Rbrelsens intiikter
Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter
Suimma rorelsens intikter

Riirelsens kostnader
Fastighetskostriader
Ovriga externia kosthader
Avskrivningar

Summa r6relsans kastnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och knande resultatpaster
Rantekostriader oth liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokstutsdispositioner
‘Résultat fire skatt

Skatt pa arets resultat

Sid 3 {18)

Not 2023-01-01
2023-12-31
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ARETS RESULTAT

‘RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Belopp | tke

Aréts resultat
Ovrigt totalresultat

ARETS TOTALRESULTAT
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Not 2023-01-01
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-:12-31

Belupp i tkr
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TILLGANGAR
Anlﬁgg‘ﬁings“tilig'ﬁn_gar

Materiella-a ﬁ,lﬁgggingStillgﬂn_gar

Forvaltningsfastigheter 13 482 563 482 077
Pagaende nyanlaggningar 14 - 72
Summa materiella anliggningstillgangar 482563 482 149
Suinma anliggningstillgangar 482 563 482 149

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfcrjdring_ar | 15 ’1523 | 431
Fordringar hos koncernfdretag 21:870 24310
Forutbetalda kostnader och uppiupna intékter 7.168 2342
Summa kortfristiga fordringar 29:160 27083
Summa omsittningstiilgangar 29160 27 083

eyt by etk

SUMMA TILLGANGAR

511723 509232
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BALANSRAKNING
Belopp | thr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst

Arets resultat

Summia fritt eget kapital
Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Avsittningar for uppskjuten skatt
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncerrforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantrsskulder
Skutder till koncernforetag
Aktuelia skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och térutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder
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Not

17, 18

2023-12-31
100 100
20 20
120 120
197 538 188 591
-5 731 -1 053
191807 197538
191 927 197 658
44 20
4 386 2 636
T 4396 2636
283 00O 288 000
288 000 288 000
155 81
17 703 10 650
1002 961
1.889 1 853
5 707 7 303
26 456 20 848
511723 509232
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat Totalt
Aktiekapital  Resenvfond. resultat - eget kapita |
Ingiende eget kapital 2022-01-01 100 20 208.591 208711
Utdelning -10 000 =10 000
Arets resultat -1 053 -1 D53
Ovrigt totalresultat | o | | o o D
Utgdende egetkapital 2022-12-31 100 20 197 538 197 658
Ingdende eget kapital 2023-01-01 100 20 197 538 197658
Arets resultat <5 731 -5 731
Qurigt totalresultat - o 0 .0
Utgdende eget kapital 2023-12-31 100 200 191 807 191 927

Klassificering av eget Kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingér det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 100 st och kvotvdrdet ar
1000 kr per aktie.

‘Res‘erufand-
Reservfonden utgor er del av bundet eget Kapital och far endast anvandas for tackning av.forfust, Okning.av
aktiekapjtalet genorn fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedgarna.

Balenserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats | bolaget med tilldgg for
avsattning till reservfond, utdelhingar samt évriga tillskott fran aktiedgaren.
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KASSAFLODESANALYS Not  3023.01-0i 2022.01:01
Belopp 1k 2023-12-31 2022-13-31
Den l8pande verksamheten
Roralseresuitat 14 975 12 865
Justering for e kassaflédesphverkande poster
Av- och nedskrivningar av anlaggningstiligangar 11051 10 506
Rbrelseresultat exklusive av- peh nedskrivningar T 26026 23371
Erhallen ranta 1 )
Erlagd ranta -10 864 -4 832
Betald inkornstskatt 41 -
Kassafltide frih den I5pantle verksamheten fére —
forindringar ay rbrelsekapital 15 204 18 $39
Kassafibde frin férandringar | roreélsekapital
Okriing {-}/Minskriing {+} av rirelsefordringar &4 817 S 261
Minskning av rorelseskulder -1 662 -18 464
Kassafidde frén den Ispande verksamheten 9025 8336
Investeringsverksamheten
Investeringdr i materiella anldggningstiligangar - 272
Investeringi pagaende projekt -11 953 -
Fbrsaljning av pagaendé projekt 488 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1465 20 22
Finansiéringsverksamheten 20
Uthetald Litdelning - -10 000
Forandring dyriga langfristiga skalder - 10 000
Kassafitide fran finansieringsverksambeten 0 0
Aréts kassafltde -2 440 8 064
Likvida medel vid drets bérjan 24310 16 246

Likvida medel vid arets siut 21 21 870 24 310
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Not 1 Allmin information

Dragarbrunn 23:3 Fastighets-AB, org nr 556606-2807, med $ate i Stockholm ar ett helagt dotterbolag till

Stadsrum Fastigheter. KC.3 AB, org nr §59176-9848, med séte | Stockholm; Sverige..

Moderbolag i den stérsta och minsta koncernen som Dragarbrunn 23:3 Fastighets AB ar dotterbolag till ach dar
koncernrédovisning Upprattas dr Stadsrum Fastigheter AB; arg nr 559028-9624, med site | Stockholm.

Not 2 Visentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsreddvisningélagen och Radet fér finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer:
Nya redovisningsprinciper och kommande foréndringar

Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning forvédntas inte fa nagon vasentlig effekt pa fﬁrétagem ﬁna_nsiel'la‘
rappoiter:

Féljande virderings- och omrédkningsprinciper dr tilldmpade j drsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid upprattande av bolagets finansiella rapﬁbr‘ief-

Tillgangar, avsattningar och skulder-har varderats till anskaffringsvarden Qm.in'gét-jannat:gngES’r@e’dém

Redovisningsvaluta-

Bolagets funktionella.valuta &r svenska kronor, SEK, och-utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Omingét annat
anges.redovisas alla siffror | tusentals SEK. Bolaget genomf6r for ndrvarande inte nagra transaktiongr | utlandsk.
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.

intikier

Bolagéts intakter béstar av h'yrésintﬁktje'r fran uihvrningsv‘erksamhet av kammersiella fast'i“ghr,jétéh

Hyresintakterna redovisas i den period sorn hyresgasten nyttjar lokalen [FRS 15, och darmed RFR2, kréver.att en:
uppdelning mellan lokalhyra och service gbrs. | de fastigheter som bolagét. dger kan hyresgasten inte paverka
valet.av leverantti, frekvens eller ha annah paverkan pa utférandet. Bolaget har bedOmil att den service somr
tillhandahalls till hyresgésterna &r en integrerad del av hyran och-all ersdttning rédovisas darmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal: Hyresintakter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis ¢ forskott och redovisas linjért sofm en intakt |
resultatrakningen dver kontraktperiodens langd. Ldmnade hyresrabatter periodiseras linjart dver
hyreskontraktets [6ptid.

For fastighetshandel géllér, savil for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen rédovisas och
resyltatavraknas nar det beddms som sannolikt att de ekonorniska fordelarna kommer att tillgodordknas, vilket

oftast- 8y vid till- respektive frantrddesdagen.

TRy o
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Personal

Bolaget har varken under innevaratide rakenskapsar elier forégaende rakenskapsar haft nagra anstillda och har:
gj héller utbetalt ndgra 16ner eller andra ersattningar, varfor personalkostnader saknas.

Skatter

Tntal skatt atgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas j resuitatrakningen, utom da
undlerliggande transaktion redovisas direkt mot kommangdit/handelsholag varvid tillhdrande skatteeffekt
redovisas | kommandit/handelsbolag. Aktuéll skatt dr skatt som ska betalas ellet erhallas avseande aktuellt ar.
Hit hor dven justering av aktuell skatt hanforiig til tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetpden med utgdngspunkt | temporéra skillnader meflan
redovisadlé och skattemassiga virden pd tillgéngar oth skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
tempordra skilinaderna férvintas bli utjdmnade och med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som &b
besiutade eller aviserade per balansdagen, Temporara skillnader beaktas € i skillnader hanfarliga till andelar |
dotter- och Intresseforetag som'inte forvintas bli beskattade inom en overskadlig framtid,

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla termporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
i den min:det.dr sannolikt att dessa kommer att medfora {agre skatteutbetalningar i framtiden,

Dbeskattade ceserver samf bokslutsdjspositioner redovisds inklusive uppslgjut"ejn skatt,

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bojaget redovisar koncernbidrag enfigt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag sbm erhélls elier limnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott férs direkt mot kommandit/handelsbolag hos mottagaren
‘'och aktiveras | aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras, Erhallna aktiedgartillskott
Fedovisas som en &kning av fritt kommandit/handelsbolag.

Materietla anlapegningstiligdngar

Materiella anidggningstiligingar redovisas som entiligang i balansrékningen nar-det pa basis av tillganglig
information drsannolikt aty den fra:mt'ida ekonomiska nyttan som 4r forknippad imed innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvérdet for tillgangen kan berdknas pa ett Hillforiitligt sdtt.

Tillkommande utgifter Iiggs till anskaffningsvirdet till den-del tillgangens prestanda farbattras i forhallande il
den nivd sor géllde da den ursprongligen-anskaffades, Alla andra tillkommandé utgifter redovisas sumen
kostnad i den. perjod de Uppkommer.
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Avskrivhingsprinciper f6r materjella anldggningstillgangar:
‘ﬁgvgkriVﬁ‘ ngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffhingsvﬁrden-r’ninsk”at rmied beraknat restvirde,
Avskrivn'ng sker-linjart dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod,

Byggnader 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Hyresgdstanpassningar Kontraktsperioden

Byggnadsinventarier 5 ar
Markinventarier 5 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfté att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kﬁ:mbin&tiﬁna ay
dessa. Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rﬁrélséfastig“heter Fastigheter som
kdpts in uteslutande for att saljas inor en shar framtid €ller for att foradlas fore forsal] jningen klassificeras som
fastigheter som innehas for forsaljning

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att beddmia ot det fihns indikation pé
nedskrivningsbehoy, Om sadan indikaticn finns; beraknas tillgangens dtervinningsvarde som det higsta av
nyttjandevérdet och nettoforsaljmngsvardet* Nedskrwnmg g6rs om atervipningsvardet understiger det

redoyisade vardet. En nedskrivning aterférs epdast om tillgangens redovisade varde efter éterfarmg inte
dverstiger det redovisade virde som tillgangen skulle haft om nedskrivhing.inte skett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belgpp sém férvintas inflyta efter avdrag:for osakra fordringar som bedomts:
individueltt. Hyresfordringars forvantade i6ptid-&¢ kott, varfor vardet redovisats fill nominellt belopp utan
tiskontering.'Reservering av osakra hyresfordringar redovisas: rorelsens intaktér.

Fordringar

Fordringaf-ar redovisade till anskaffiifigsviifden minskat med-eventuell iedskrivilng.

Likvida medel
Bolaget har inga tillgéingliga banktillgodehavanden da bolaget finansieras genom cashpool via'koncernkopplat
konto.. |

Avsﬁttningar

Enavsattning redovisas | baldnsrakningen nar-bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse somen
foljd av en intraffad h@ndelse och det ar tioligt att ett utfidde av.ekohomiska resurser kommer att kravas for.att:
reglera forpliktelsen samt en tilifarlitlig uppskattning av béloppet kan goras. Dér effekten av nar | tiden betalning
sker drvasentlig, berikivas avsattningar génom diskontering av det forvantade framtida’ kassaflddet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella farknadsbeddmni ngar av perigars tidsvarde ach, om det @r
villampligt, de risker som &r forknippade med skulden. Avséttningar omprivas vid varje boksi(utstilifalle.
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Skulder
Skulder ar'redovisade till nominelit beloppivarmed utbetalning beréknasske..

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder kiassificeras | kategorin andra finansiella skulder. Leverantorsskulder har kort forvintad
loptid och virderas utan diskantering till nominellt belopp,

Finansiella instrument

£n finansiell tillging eller finansiell skuld tas upp | balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmadssiga villkor. Finansiella tillgAngartas bort fran balansrékningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget p& annat sétt foelorar kontrollen Sver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelsen T avtalen fullgdrs eller pé anpat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna llkvida medel, aktier oth
andelar, kundfordringar och Bvriga fordringar samt bland skulderna leverantirsskulder och Gyriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvirde, Finansiella tillgangar redovisas minskat for
eventuell forlustreserv, Beddmningen for eventuella forlustreserver gors individuellt for vasentliga finansiella
fordringar.

En finarisiell tillgang och en finansiel) skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast
nar det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett.
fiettobelopp eliér att samtidigt realisera tillgangen oth reglera skulden.

Kassaflidesanalys

Indifekt metod tilliipas.vid upprattande.av kassafiddesanalys. Det redovisade kassafibdet omifattar endast
transaktioner som medfdr in- eller utbetalningar.

Not 3 Kritiska bedomningar och appskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och foretagsietdningen gor
beddmningat och Uppskattningar samt gbr antaganden som paverkar tillampningen av redovistiingsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgingar, skulder, intakter och kostnader. UppsKatthingarha och antegandena
ir baserade pa historiska erfarenheter och eft antal andra faktorer som urider ridande forhallanden synes vara
ritriliga. Resujtatel av dessa uppskattningar och antaganden anvingds sedan for att bedéma redovisade véarden pa.
tlllgﬁngar och-skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och beddémningar.

inom omradet viirdering av forvaliningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan
pd kohcernens resultat och finansiella stalinhing och ha en paverkan pa bolagets nedskrivningspréovning.
Vardgrmgen kréver hedémning av oth antaganﬁen om det framtida kassaflodet samt faststillelse av
diskonteringstaktor (avkastni ngskrav). For att avspegla den bsikerhet som finns | gjorda antaganden och
bedomningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osdkerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information
om detta samt de antaganden och beddémningar som har gjorts framgar av Not 13 Farvaltningsfastigheter.
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Not 4 Néttoonisattning per verksambetsgren och geografisk markniad

_Nettoomsdttning per verksamihetsgren 2023 2022

Kontor 6 695 -
Handel/retail B _ 29020 34279
Sumima 35715 34 274
Nettoomsiittning per geografisk marknod - . 2023. 2022
Uppsala - 35715 34279
Summa 35715 34 279

Not 5 Avtalade framtida hyresintikter

Hyresavtalen i bolaget &r ur-ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal, Avtalen-avser
uthyrning av lokaler och bostéder. Framtida minimileaseavgifter som hdnfér sig till icke-uppségningsbara
operationella leasingavtal forfaller till betalning enfigt nedan.

- L _ 20231231 2022-12-31
Avtalade hyresintdkter inomett ar 33 545 29 362
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 121 007 79 561
Avtalade hyrésintakter senare @n fem ar 46 516 14
Sumima 201 068 108 937
Not 6 Fastighetskostnader. .
_ o _ 2023 2022
Drift- och underhallskostnader :3.332, 3141
Fastighetsskatt _ 4270 -4 270
Summa 7,602 -7 411
Not 7 Avskrivningar |
2023 2022
Avskrivningar byggnader L _-11051 -10 506
Summa -11 051 -10 506
Not 8 Rinteintikter och liknande resultatpostey .
N : _ _ 2023 2022
Ranteintakter, koncernforetag - -
Rinteintékter, bvriga , 1. .

il Pl e ikl S TRl

Summa 1 0
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Mot 9 Rintékostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, koncernforetag
Réntekostnader, dvriga

Summa

Not 10 Bokslutsdispositioner

PPN T s e e Qe sl

Avskriviiingar utover plan
- dvseende ilventarier, verktyg och installationer
LAmnade Koncernbidrag

Stimma

Not 11 Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt

-skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

- avseende temporir skilinad mellan redavisat och
___Skattemassigt virde pa-byggnader

'Sumima

Not 12 Avstimning av effektiv skatt

T

Resuitat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och €
bokforda intakter

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter ogh €]
hokforda kostnader

Skatteeffekt tempotara skilinader pa fastigheter
skatt hanforlig till skattereduktion inventarier

Redovi¢ad effektiv skatt

- Sid 13 (18}

2023 2022

13 747 4 701
.

13 747 4707

L 2023. 2022
..354 —

4 346 - -8 570

-5 200 -8 570

2023 2022

- 14

-1 760 655

-1 760 641
2023 2022

Procent Belopp Pracent Beélopp
3971 412

20,6% 818 20,6%. 85
-47,9% -1 903 0,0% -
0,0% - -15,5% 64
-17,0% 675 -164,1% 676
0,0% -  34% 22002014
~44,3% -1760 -155,6% 641
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= Not 13 Féivaltningsfastigheter

i ] - 2023-12-31. 2022-12-31

R . _ ‘ N L L

& Ingaende anskaffningsvarde 654 180 653 980

N Overfort fran pagéende nyanlaggningar 11 537 -
Nyanskaffningar = 200
Utgdende ackumuleradé anskaffningsvirden 865 717 654 180
Ingaende avskrivningar enligt plan =172 103 -161 597
Aréts avskrivningar enligt plan -11 051 -10 506
Utgaende ackumulerade avskrivningar.enligt plan. . 183154 172 iDB_-

Utgaende redovisat virde. 482 563 482077

Verkligt vérde for fastigheterna uppgar till 603 D00 tkr (615 000). Varderingen har genomforts av externa
oberoende varderingsman och vid vardebeddémningen tillampas hormalt en avkasthingsbaserad metod som
bygger pé analyser av framtida kassafléden. Den avkastningsbaserade metoden kombineras med-an
ortsprismetod genD}n avstamningar mot genomforda transaktioner av likartade ohjekt.

Det forekommeringa begransningar i ratten att sélja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera
hyresintdkterna och ersattning vid avyttring,

Not 14 Pagdende nyanidggningar

~ o - 2023-12-31 2022-12-31
Redovisat vérde vid rets borjan 72 -
Aktiveringar -11 537 "
Investeringar 11 953 72
Farssliningar o | 488 .

Utgaende redovisat virde 1] 72
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Not 15 Kundfordringar
2023-12-31 2022-12-31
KundFfordringar brutta 610 496
Avsattning for osdkra kundfordringar 488 ~ 65
Utgdende redovisat virde 122 431
Avstittning fir osdkra kundfordringar J -
Avsittning vid arets bbrjan -65 -
Aretsreservering , 423 65
Avsittning vid arets slut 488 65
Aldersfordelade kundfordringar
Ej forfalina kundfordringar - 4
Forfalina 31 <90 dagar 122 427
Summa ej nedskrivna kundfordringar 122 431
Forfalina och nedskrivna kundfordringar o 488 65
Summa kundfordringar 610 A96

Bolaget har redovisat foriuster pé <423 tkr {-65) for nedskrivning av kundfordringar.

Not 16 Obeskattade reserver
| 20231231 2022-12:31
Avskrivhingar utbver plan
| --avseendé inventarjer, verktyg och installationer 944 90
Summa 944 90
Not 17 Uppskjuten skatt |
Uppskjuten  Uppskjuten
2023-12-31 o skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter _ . 436 000000 43%
Netto uppskjuten skatteskuld 0 4 3956 4 396
Uppskjaten Uppskjuten
2022-12-31 o skattefordran  skatteskuld ' Netto
‘Fastigheter . - 2636 | 2 636

Netto uppskjuten skatteskuld 0 2 636 2 636
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Not 18 Fordndring av uppskjuten skatt I_iem_ﬁﬁrﬁfa skilinader och underskottsavdrag

Sid 16 (18)

Belopp vid Redovisat dver ‘Belapp vid
2023 arets ingang resultatrikningén §rets utgdng
Fastigheter _ 2636 -1.760 4396
Summa 2 636 <1 760 4396
Belopp vid Redovisat over | Belopp vid
2022 - __éretsingang _ resultatrikningen aréts utgang
___ Fastigheter ) -1 981 - 655 B -2 636
Summa. <1 981 ~655 -2 636
Not 12 Lingfristiga skulder |

o 2023:12-31, 20221231

skulder somforfaller till betalning. melian étt och fem ar-efter
balansdagen 288 (00 288000
Skulder somn firfaller till-betalning senare an fem ar efter balansdagen: ' -, -
Summa 288 000 288 000

Not 20 Finansiella skulder hinforliga till finansieringsverksamheten | N |
L | 20231231 2022-12-31
Langfristiga skulder

Ingaende fedovisat virde. | 288000 278 000
Kassafitdespaverkande forandringar . 10 000
Utgdende redovisat viirde I3 ngfrisfi_g'a' skulder 288 000 288000
Utgaende redovisat viirde 288 000 288 000.
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Not 21 Likvida medel
R 2023-12-31
Filjande delkomponenter ingdr i likvida medel;
__Koncernkonto hos moderforetag 21 870
Summa 21 870
Not 22 Stillda sikerheter
e 30230231
Stéllda sdkerheter till formdn for kencernbolog:

Fastighetsinteckning 288 000
__Summa stiillda siikerheter till férmdn fr koncernbolag 288000
Summa stillda sikerheter 288 000

Not 23 Finansiella instrument

s s —

24310
24 310

| 2022-12-31

288 000

238 000
288 000

For bolagels fivansiella instrument foreligger det inte nagra visentligs skillnader mellan redovisade vérden och
verkliga varden varfor ingen sirskild upplysning om verkiigt virde lamnas, Réntenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, f5r Janen motsvarar villkoren | lanekontrakten. Kundfordringar och leverantdrsskulder har samtliga

korta 16ptider.

‘Not 24 Transaktioner med narstdende

Avtotal f&rsﬁljning och inkbp mitt:i kronor avser ﬂ % (0} av férf.ﬁlmmgen och 42 2 % (34j av inkOpen andm

fdretag ingim hela den koncern som bolaget tillhar.

‘Not 25 Visentliga handeélser efter rakenskapsarets slut
inga vasentliga hindeélser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Dragarbrunn 23:3 Fastighets AB, ofg.nr 556606-2807

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen f8r Dragarbrunn
23:3 Fastighets AB tr ar 2023-01:01 ~ 2023-12-31,

Enligt var uppfattning har Arstedovisningen upprattats | enlig-
het med drsredovisningsiagen achger en ialla visentiiga avse-
enden rattvisande bild ay Dragarbrunn 23:3 Fastighets ABs
finansigifa stdllning per den 31 december 2023 nth av dess
finansiella résultst gch kassaffoden {6r dret enligt
arstedovisningslagen, Forvaltringsberattelsendr firentig med
Arsredovismingens Gvriga delar.

Vi tilistyrker dérftr att bolagsstémman faststiiler resultat-
rdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utforf revisionén enligt International Standards. on
Auditing (ISA} vch god revisionssed | -Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisoras
ansvar. Vi dr oberoende 1 forhdllande Gl Oragarbrunn 23:3
Fastighiets AB énligh god tevisorssad’i Sverige och har 1 6vrigt
fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa kray..

Yignser.att de revisionsbevis vi harinhidmtat 8r fillrackligs och
#ndamalsenfiga som grund fér vars uttatanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det arstyrelsen och verkstallande dirékttren som har ansvaret
tdr atf arsredovisningen uppréttas 'och aft den ger en ratt-
visande bild enligt &rsredovisningslagen. Siyrelsen och
verkstallande direktdran ansvarardven f6r deninkerna kontroll
somi de bedBmer A nbidvindig fér att uppritta en Srsredovis
nirig sem inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
5ig dessa berof pa degentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet ay arsredovisningen ansvarar styreisen och
verkstéllande direktbren for beddmningen av bolagets ffir-
maga atf fortsdtte verksamheten. De upplyser; ndr s& &r
titdmpligt, om férhallanden som kan paverka fSrmagan att
fortsitta verksambeten och att anvdnda antagandét om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inteé
am styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphfra med verksamheten eller Inte hai nagot
realistiskt alternativ {ill att gra nagot av detts.

Revisorns ansver

Vara mal & att uppha en fimiig grad av sakechet am-att ars-
redovisningen sofm hethet inte innehdller ndgra vasentlios fel-
aktighetef, vare sig dessa beror pd oegentligheter ollgr
migstag, ach att {@mna én revisfonsberdtteise som innehéller
vara uttalanden. Rimilg sskerhet 8r an hog grad av sikerhet;
men dr ingen garantl f6r att en revision som utftirs enligt ISA
bch god revisionssed | Sverige alitid kormer att upptdcka en
visentlig Telakiighet om en sddan finns, Felaktigheter Kan
uppsta pa grund av oegentlighater elier misstag ozh anses vars
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
ined-grund i arsredovisningen. .

Sam del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisignen. Dessutom:

«» [dentifierar bch bedtmaer vi riskérna for vasentliga felaktiy-

heter | Brsredovisningen, vare sig dessa berol p& dgegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhimtar revi-
sionsbhevis som ar tilirdckliga och dndamaisenliga for att
utgbra en grund for vara uttalanden. Risken f&r att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet il foljd av vegentlig:
heter 4rhéigre &n tr en vsentlig felaktighet som beror pa
misstag; eftarsom pegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktligs uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdtiande av interr konkrall.

s skaffar vi 055 en frstaelse av den del av bolagets interns
kontroll som har betydelse f&r var revision for-att utforms
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hinsyn till omy
stdndigheterna, men inte ¥or att uttdls oss om eftektivi-
teten | den interna kontrollens

» utvdrderar vi ldmgligheten i de redovishingsprincipér som
anvinds ach rimligheten 1 styrelsens och verkstillande
direktrens uppskatiningari redovisningen och tilthdrandé
tpplysningar.

« drar vi en stutsats om lampligheten | att styrelsen och

verkstéllande direkftrens anviinder antdgandet om
fortsatt drift vid upprdtiandet av arsredovisningen. Vi drar
geksa  en slutsals, med grund i de  inhdmtade
revisionsbevisen, om dat finns nagon  viésentlig
osakernelsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallandea som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fiirmaga att {ortsatta verksamheten, Om vi drarsiutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna [ arsredovisningen om den vésentligs
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otilirdckliga, medifiera uttalandel om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbeavis som inhdmtas
fram till dalumet for revisiohsberattelsen. Dock Kan
framtida héndelser eller fhichallandan gora atf ett bolag
inte ([Gnare Kan fortsdtia verksamheten.

«  utvarderar yi den Svergripande presentationen; strukturen

och innehdlet | 3rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande [ransaktionerna och handelserna pa et s&tt som
ger en rattvisanda bild.

Vi maste informera styrslsen om bland ahniat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkien tér den,
VI naste ocksa informerd om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister | den
interna kantrallen sorm vi [dentifierat.
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Rapport om andra krav-enligt lagar-och andrs
forfattningar

Uttalanden

Uttiver var revision av arsredovisningen har vl &ven utfbrt ep
revision av styrelsens och verkstéllande direkttren forvaltning
av Dragarbrunn 23:3 Fastighets AB f6r 8r 2023:01-01 - 2023-
12-31 samt av firslaget till dispositioner betréffande:bolagets
virist eller friust,

Vi tillstyrker att -arsstdmman dispoperar vinsten enligt

forslaget |- forvaltningsberdtltelsen och beviljar styrelséns
ledamtter och verkstdllande direkitren ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

‘Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god reyisi'ons_se*clﬁi Sverige. Vart
ansvar e‘nligt denna beskrivs rdrmare. i avsnittet Revisoins
ansvar. Vi .dr oberoande i forhallande- till Dragarbrunn 23:3
Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige orh har i 8vrigt

fullgjort vdrt yrkesetiska ansyar énligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi.har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga sam grond for vara uttalanden,
Styrelsens ach verkstillande dlrektbrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvarét for fﬁrﬁiggét till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid ftnrslag till

utdelning innefatiar detta bland annat en beddmning av om:

utdeiningen &r torsvarfig med h&dnsyn fill de krav som Baolagets
verksamhetsart, omfattning.och risker stallér pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolidéringsbehpy, likviditet och
stélining - 8vrigt.

Styrelsen.ansvarar férbolagets organisation ach férvaltainden
av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedtma. bolagets ekonomiska sﬁuatian ach att
tillse att bolagéts organisation r utformad sa atf bokfdringen,
medEIsfﬁrvaltningen Uch bolagets ekonomiska angelégenheter
| $vrigt kontrolleras pd ett betryggandé satt. Den'verkstallande
direkttren ska skita den 18pande-forvaltningen enligh styrel-

sens riktlinjer och anvisningar och bland- annat vidta de étgar-
der som &r nbdvandrga for-att bolagets bokfdring ska full-géras

i ﬂverensstémmelse med fag och for att medelsfirvalt-ningén:

ska skétas pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av frvaltningen, oeh dérmed
vart uttalande om ansvarsfrlhet, ar att inhdmta revisionsbevis
far att- med en rimlig grad av sakerhet kunna bedtma om nagon
5tyrelséiedamat eller verkstéllande direktoren j ndgot vsepl:
igt avseende:

o [Idretagit nagon atgdrd eller glort sig skylcig till ndgen

frsummelse som kap foranieda ersattningsskyldighét mot

bolaget, eller

» pa nagot annat sdtt handlatl i strid imed aktiebolagslagen,
arsredovisninigslagen eller holagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av fiesiaget till dispositioner
ay bﬂ[agets vinst aller farlust, och darmed vart.uttalande om
detta, ar att'med rimnlig grad ay sdkerhet bedbma orm férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen,

Rimlig sékérhet &r en hog'grad av sakerhet, men mgen garanti
for att en revision-som utférs ent gt giod revisionssed i Sverige

~al!t[d komimer att upptacka At EF&I'I:IEI‘ eller: forsummelser som

kan toranleda ersattningsskyldighet mot bilaget, eller att ett
fr.}rslag till dispositioner av bolagets vinst eller farlust inte ar

farenligt med aktiebolagslager.

som en del ay en revision enfigt god revisionssed | Svérige
anvander vi professionellt.omddme och haj en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen, Glansknlngen ay
fOrvaltfingen och forslaget Al dispasntmner av bolagets vinst

gller forllist grundar sig framst pa revisionen av rdkep-

skaperna, Vllka tillkodmande granskningsatgdrde” som utftirs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
rlsk och vasentlighet. Dét innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pé sddana dtgérder, omrBdén o6¢h forhalianden sor &r
viisentliga for verksamheten och dar dVsteg oth vertradefsef
skulle ha ssigkild betydelse ftr bolagets situation. Vi gér

igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag; vidtagna

atgdrder -och andra forhallanden :som #r relévanta For vart
uttalande om: ansvar,sfrihat Som underlag far vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositicner betréffande bolagets
vinst -eller fériust har vi granskat styrelsens motiverade
ytirande samt ett urval av underlagen fér detta far att kunna
beddma om forslaget &r ffjren'lj_gt'met;j}ak‘tiéti'ﬁlag:::lége,m
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