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Styrelsen och verkstéllande direktéren fér

Sveafastigheter 3.108 Holding AB

Org.nr 558423-7322

avger harmed

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari 2024—-31 december 2024

Faststéllelseintyg
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Sveafastigheter 3.108 Holding AB
Org.nr 559423-7322

Arsredovisning
fér rakenskapsaret 1 januar 2024 — 31 december 2024

Styrelsen for Sveafastigheter 3.108 Holding AB avger harmed féljande arsredovisning.
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Sveafastigheter 3.108 Holding AB
Org.nr 559423-7322

FOrvaltningsberattelse

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor (tkr), avrundningsdifferenser kan férekomma. Uppgifter inom parantes avser féregaende réakenskapsar.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska aga och férvalta fastigheter, direkt eller indirekt genom bolag, samt bedriva darmed férenlig
verksambhet.

Samtliga aktier ags av Sveafastigheter 3.105 Holding AB, 559423-7314, som 1 sin tur ags av Sveafastigheter AB
(publ), 599449-4329. Moderféretag fér hela koncernen ar Samhallsbyggnadsbolaget | Norden AB, 556981-7660,
med séate 1 Stockholm.

Under aret har bolaget inte haft nagra anstallda.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Vasentliga handelser under verksamhetsaret
Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osékerhet | varldsekonomin. Bedémningen ar att bolaget

Inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av osakerheter pa finansmarknaden.
Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveafastigheter-koncernen dar koncernmoderbolaget ar
sveafastigheter AB (publ). Bolaget har 1 samband med detta salt dotterbolagen Sveafastigheter Skelleftea

Hedensbyn 25:50 AB, org.nr 559276-5217 och Svefastigheter Skelleftea Dagsmejan 1 AB, org.nr 559481-7594.

Svefastigheter AB (publ) noterades pa Nasdaq First North Premier Growth Market den 18 oktober 2024.

Under aret har Unobo Holding 20 AB, 559423-7322, bytt namn till Sveafastigheter 3.108 Holding AB.

Flerarsoversikt 2({23
2024 (11 man)
Nettoomsattning 0 0
Resultat efter finansiella poster 158 648 -5 414
Soliditet (%) 100,0% 1,1%
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kr)
Balanserad vinst 10586 079
Arets resultat 158 651 455
169 237 533
disponeras sa att
| ny rakning dverféres 169 237 933
169 237 533
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Sveafastigheter 3.108 Holding AB
Org.nr 559423-7322

Féretagets resultat och stallning 1 évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Resultatrakning

2024-01-01  2023-02-27
-2024-12-31 -2023-12-31
Not 11 man
Summa rorelseintakter 0 0
Ovriga externa kostnader -3 -12
Summa rorelsekostnader -3 -12
Rorelseresultat -3 -12
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernféretag 155 921 -5 402
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter D 32 591 0
Rantekostnhader och liknande resultatposter 6 -29 819 0
Summa resultat fran finansiella poster 158 652 -5 402
Resultat efter finansiella poster 158 648 -5 414
Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag 3 0
Summa bokslutsdispositioner 3 0
Resultat fore skatt 158 651 -5 414
7

Uppskjuten skatt 0 2
Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat 158 651 -5 412

Arets resultat 6verensstammer med totalresultatet f6r bolaget.
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Sveafastigheter 3.108 Holding AB
Org.nr 559423-7322

Balansrakning

TILLGANGAR

Finansiella anlédggningstillgangar
Andelar | koncernféretag

Fordringar hos koncernféretag
Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

“ansaciion G270
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31 dec. 2024 31 dec. 2023

39 79D
117 540
153 295

15 995
15 995

15 995

169 290

823 894
O
823 894

160 548
165 548

165 548

989 442
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Sveafastigheter 3.108 Holding AB

Org.nr 559423-7322

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
summa fritt eget kapital

summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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31 dec. 2024

25
25

10 586
158 651
169 238

169 263

0

28

28

169 290

31 dec. 2023

25
25

16 000
-0 412
10 588

10 613

978 803
28

978 830
989 445
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Sveafastigheter 3.108 Holding AB
Org.nr 559423-7322

Rapport éver forandring eget kapital

Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital, o5
2023-01-01
Arets resultat 0
Utgaende eget kapital, 25
2023-12-31
Ingaende eget kapital, 05
2024-01-01
Arets resultat 0
Utgaende eget kapital, 25
2024-12-31

“ansaciion GBI hhoinaells

Reserv- Uppskriv-
fond ningsfond

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

Signoa FH, Q5,15

Balanserat
resultat

16 000

-0 412
10 588

10 588

158 691
169 240

Summa eget
kapital

16 025

-5 412
10 613

10 613

158 691
169 265
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Sveafastigheter 3.108 Holding AB
Org.nr 559423-7322

Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Roérelseresultat

Erhallen ranta

Erlagd réanta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Férandring rérelsefordringar

Férandring rérelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering | andelar | koncernbolag

Avyttring av andelar | koncernbolag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Aktiedgartiliskott

Férandring koncernfordran

Férandring av koncernskuld

Férandring langfristiga g rantebarande
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel | bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut

ansaction CU2272 1 1555546041674
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2024-01-01
-2024-12-31

32 591
-29 819

2728

2728

0
944 060
944 060

0
32 016

-978 803
0

-946 7838

2023-02-27
-2023-12-31

11 man

-12

-823 894
-0 402
-829 296

16 025
-165 548
978 803

829 281
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Sveafastigheter 3.108 Holding AB
Org.nr 559423-7322

Not 1 Foretagsinformation

Namn: Sveafastigheter 3.108 Holding AB, sate | Stockholm
Org nummer: 559423-7322

Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsférvaltning

Koncernforhallanden
Bolaget ar dotterféretag till Sveafastigheter 3.105 Holding AB, 559423-7314, med séate | Stockholm. Narmast

dverordnade moderféretag som upprattar koncernredovisning 1 vilken féretaget ingar ar Sveafastigheter AB (publ),
509449-4329, med sate | Stockholm. Moderféretaget f6r hela koncernen ar Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden
AB, 556981-7660, med sate | Stockholm.

Not 2 Grunder for uppréattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder ar

varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar friviligt RFR 2 1 enlighet med reglerna | BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett
dotterféretag till Samhaéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB (publ), 556981-7/660 som tillampar IFRS 1 dess

koncernredovisning.

Detta ar férsta gangen foéretaget tillampar RFR 2 "Redovisning fér juridiska personer". Overgangen till RFR 2
medfér Inga féréandringar som omdjliggdér jamférelse med jamférelsearet f6r posterna 1 resultatrakning,
balansrakning och kassaflédesanalys.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och
antaganden
Nar styrelsen och verkstéllande direktéren upprattar finansiella rapporter 1 enlighet med tillampade

redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intékter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse for

féretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras beskrivs nedan:

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre pa grund

av dels mgjlighet att salja fastigheter skatteeffektivt, dels till f6ljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten ar baserad
pa skattesatsen 20,6 procent.
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Sveafastigheter 3.108 Holding AB
Org.nr 559423-7322

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som

férvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas f6r att berdkna

beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanfoérlig till posterftransaktioner som redovisas 1 eget kapital redovisas |1 eget kapital och inte |

resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med balansrakningsmetoden fér temporara skillnader mellan

tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas galla nar den uppskjutna skatten

realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivhingar

och skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det &@r sannolikt att framtida éverskott kommer att

finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvitthingsratt fér aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till

skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas

som en kostnad | den period de uppkommer.

Finansiella instrument
Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett féretag och en finansiell

skuld eller ett eget kapitalinstrument | ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas 1 balansrakningen
Inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, &vriga fordringar och upplupna
intékter. Pa skuldsidan aterfinns leverantdrsskulder, rantebdrande skulder, derivatinstrument och upplupna
kosthader.

Redovisning och borttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets

avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp | balansrakningen nar faktura har skickats och féretagets ratt till
ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att betala,
aven om faktura annu inte mottagits. Leverantérsskulder tas upp nar faktura mottagits.
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Sveafastigheter 3.108 Holding AB
Org.nr 559423-7322

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrékningen endast nar
det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar
rattigheterna | avtalet realiseras, foérfaller eller nar bolaget férlorar kontrollen éver dem. Detsamma gaéller fér del av
en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar férpliktelsen | avtalet fullgérs eller pa
annat satt utslacks. Detsamma galler f6r del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfalle utvarderar féretaget om
det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar ér 1 behov av

nedskrivning.

Vinster och férluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omférhandling av lan, som innebar en

modifiering av lanet, redovisas | resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella instrument
enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden.
Finansiella anlaggningstillgangar varderas darmed till anskaffningsvarde och finansiella omsattningstillgangar
enligt lagsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning fér férvantade kreditférluster enligt IFRS 9 avseende
tillgangar som &r skuldinstrument. Fér évriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvéarden.
Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en skuld till det negativa verkliga vardet med

vardeférandring 1 resultatet. Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av

effektivrantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till férman f6r dotter- och intressebolag samt
joint ventures | enlighet med reglerna 1 IFRS 9 utan tillédmpar istéllet principerna f6r véardering enligt 1AS 37,

Avsattningar, eventualférpliktelser och eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvérde
Nedskrivning fér kreditférluster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en férlustreservering gérs nar det finns en

exponering fér kreditrisk, vanligtvis vid férsta redovisningstillfallet. Férvantade kreditférluster aterspeglar nuvardet
av alla underskott | kassafléden hanférliga till fallissemang antingen fér de nastkommande 12 manaderna eller fér
den férvantade aterstaende I|6ptiden fé6r det finansiella instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa
kreditférsamring sedan férsta redovisningstilifallet. Férvantade kreditfériuster aterspeglar ett objektivt,

sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den férenklade modellen tillampas fér leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En férlustreserv

redovisas, | den férenklade modellen, f6r fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende 16ptid.

For dvriga poster som omfattas av férvantade kreditférluster tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier.
Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en férlustreserv f6r de nastkommande 12 manaderna, alternativt fér en
kortare tidsperiod beroende pa aterstaende |6ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig ékning av kreditrisk
sedan fdrsta redovisningstillfallet, medférande en rating understigande Investment grade, redovisas en
férlustreservy for tillgangens aterstaende |6ptid (stadie 2). For tillgangar som beddéms vara kreditférsamrade
reserveras fortsatt for férvantade kreditférluster fér den aterstaende |optiden (stadie 3). Fér kreditférsdmrade
tillgangar och fordringar baseras berakningen av ranteintékterna pa tillgangens redovisade varde, netto av

férlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som | féregaende stadier.

S

10 (17)

ansaction GU222 1150554041614 Signoa FH, Q5,15




Sveafastigheter 3.108 Holding AB
Org.nr 559423-7322

Varderingen av foérvantade kreditférluster baseras fér leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avtalstillgangar pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer. Foér
kreditférsamrade tillgangar och fordringar gérs en individuell bedémning dar hansyn tas till historisk, aktuell och
framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditférluster beaktar eventuella sékerheter och andra

kreditférstarkningar | form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas | balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill sdga netto av

bruttovarde och férlustreserv. Férandringar av férlustreserven redovisas | resultatrakningen.

Likvida medel
Likvida medel | kassaflddesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos

banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank 1 balansrakningen, samt kortfristiga likvida
placeringar med en I6ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel omfattas av
kraven pa forlustreservering fér férvantade kreditférluster.

Gransdragning mellan omséattnings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga skulder

Bolaget klassificerar en tillgang som en omsattningstillgang nar bolaget férvantas realisera tillgangen, eller avser
att salja eller férbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter
rapportperioden samt nar bolaget innehar tillgangen primart fé6r handelséandamal eller att tillgangen utgérs av
likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anléaggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget férvantas reglera skulden under bolagets normala
verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar bolaget innehar skulden primart fér
handelsandamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senarelagga skuldens

reglering | minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Kassafléden fran den I6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet

Justeras for transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar, upplupna eller férutbetalda poster som avser
tidigare eller kommande perioder samt fér eventuella intdkter och kosthader som hanférs till investerings- eller
finansieringsverksamhetens kassafléden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt i kraft och som
inte har tillampats i fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande andringari RFR 2
Bolagets bedémning ar att inga kommande andringar av RFR 2 som ska tillampas f6r rakenskapsar som pabdrjas

den 1 januar 2024 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.
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Sveafastigheter 3.108 Holding AB
Org.nr 559423-7322

Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-02-27
-2024-12-31 -2023-12-31
(11 man)
Ranteintakter, koncernféretag 32 591 0
Summa ranteintakter och liknande resultatposter 32 551 0
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-02-27
2024-01-01 -2023-12-31
-2024-12-31 (11 man)
Rantekostnader, koncernféretag -29 819 0
sSumma rantekostnader och liknande resultatposter -29 819 0
Not 7 Skatt pa arets resultat
De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekosthader for rakenskapsaret med avslut den 31 december
2024 ar féljande:
2024-01-01 2023-02-27
-2024-12-31 -2023-12-31

(11 man)

Redovisad skatt i resultatrakning

Aktuell skatt 0 O
Justeringar avseende tidigare ar 0 0
Férandring av uppskjuten skatt 0 2
Summa redovisad skatt 0 2
Avstamning av effektiv skattesats 2024 2023
Resultat fére skatt 158 691 -0 414
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6 % -32 682 1115
Skattepliktiga poster som ej finns i bokféringen 063 O
Ej skattepliktiga intékter 32120 0
Ej avdragsgilla kostnader 0 -1 113
Ej avdragsgilla rantekostnader O O
Férandring av uppskjuten skatt 0 2
Skatteeffekt pa skatteméssigt underskott 0 -2
Summa 0 2
Ny framtida bolagsskatt 0O 0
Redovisad skatt 0 2
Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 0,0 procent (0,0). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats |

eget kapital.
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Sveafastigheter 3.108 Holding AB
Org.nr 559423-7322

Not 8

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ink&p

Férsaliningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat varde

Andelar i koncernforetag

31 dec. 2024
823 894

15 427

-803 599

39 723

O
0
39 723

Kapitalandel Rostrattsandel Antal andelar

Sveafastigheter Ostersund Hésthandlaren 6 AB

Org.nr.

Sveafastigheter Ostersund Hésthandlaren 6 AB

Not 9

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Finansiella anfdggningstiflgangar

Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Lan till koncernbolag

Summa langfristiga fordringar hos koncernforetag

Omséttningstiligangar

Fordran pa koncernbolag
summa kortfristiga fordringar hos koncernforetag

“ansaciion GBI hhoinaells

S

100%

559212-5750

Fordringar hos koncernforetag

Signoa FH, Q5,15

100%

25 000

Sate
Stockholm

31 dec. 2024
165 548
-32 012
133 535

31 dec. 2024

117 540
117 540

31 dec. 2024
15 995

15 995

31 dec. 2023
0

823 894

0

823 894

O
0
823 894

Bokfort varde
35 755
35755

31 dec. 2023
0O

165 548

165 548

31 dec. 2023

31 dec. 2023
165 548

165 548
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Sveafastigheter 3.108 Holding AB
Org.nr 559423-7322

Not 10 Kortfristiga fordringar pa koncernforetag
31 dec. 2024
Kortfristiga fordringar pa koncernféretag 15 995
summa 15 995
Not 11 Eget kapital
Aktiekapital
31 dec. 2024 31 dec. 2023 31 dec. 2024
Kvotvarde Kvotvarde Antal
Aktier 1 1 25 000
25 000

Forklaring till poster i balansrakningen
Aktiekapital

Avser det registrerade aktiekapialet.

Reserviond

31 dec. 2023
165 548

165 548

31 dec. 2023
Antal

25 000

25 000

Reservfonden utgér en del av bundet eget kapital och far endast anvandas fér tackning av férlust, ékning av

aktiekapitalet genom fond-/ nyemssion eller aterbetalning till aktieagarna.

Balanserat resultat

Balanserat resultat utgérs av ackumulerade vinster och férluster | bolaget samt | férekommande fall erhallna

aktieagartillskott och med avdrag fér lamnade utdelningar.
Erhallna villkorade aktiedgartillskott ingar | balanserade vinstmedel med O kr (O kr).

S
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Sveafastigheter 3.108 Holding AB
Org.nr 559423-7322

Not 12 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering
Bolaget ar exponerat fér ett antal finansiella risker som féretaget hanterar inom ramen f6r den finanspolicy som

godkants av styrelsen. Det &vergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och
hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Féretagets framsta finansiella skulder

utgérs av lan. Bolagets finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde och finansiella
omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip. Fér samtliga finansiella instrument ar det bokférda vardet en
approximation av det verkliga vardet, varfér dessa poster inte indelas | nivaer enligt varderingshierarkin.

De framsta riskerna som féretaget ar utsatt fér ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk
Fluktuationer | rantesatserna paverkar féretagets rantekostnader. Féretagets policy f6r ranterisker ar utformad fér

att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebarande skulder uppgick

per balansdagen till O tkr (O).

Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att en motpart | en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. Fér bolaget utgérs

denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder skulle hamna
pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada. Ledningen anser
daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart fér
bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stallda sakerheter f6r de finansiella nettotillgangarna.

Kreditkvaliteten fér finansiella tillgangar som varken férfallit till betalning eller ar nedskrivna bedéms vara god.
Beddmningen har gjorts att det inte har skett hagon vasentlig ékning av kreditrisk fér nagon av bolagets finansiella
tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser risk fér svarigheter att erhalla finansiering fér verksamhet vid en given tidpunkt. |

bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfél] ska ha en |dptidsstruktur som reducerar

refinansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malsattning att uppréatthalla en spridning 1 férfallostrukturen fér
utestaende skulder. Bolaget ar ocksa féremal f6r ett antal sa kallade Covenants vilka finns féreskrivna | bankens

lanevillkor, sasom nyckeltal och resultatmatt kopplade till féretagets konsoliderade resultat- och balansrakning.
Bolaget uppfyllde alla sadana Covenants den 31 december 2024,

Riskhantering av kapital
Féretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstaller mdgjligheten att driva verksamheten vidare for att

skapa avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls fér att minska kapitalkostnhaderna.

S
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Sveafastigheter 3.108 Holding AB
Org.nr 559423-7322

Not 13 Forandringar 1 skulder hanforliga finansieringsverksamheten

Kassaflodes- Ej kassaflodespaverkande poster

1jan. 2023 paverkande Férvarv/avyttring Ovrigt 31 dec. 2024
Korftfristiga:
E) réntebarande skulder,
koncernféretag 0 0 0 0 0
Langfristiga:
Rantebarande skulder,
koncernféretag 0 0 0 0O 0
Summa 0 0 0 0 0
Not 14 Likvida medel

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Banktillgodohavanden och kassamedel 0 0
Kortfristiga investeringar och lan 0 0
summa 0 0

Per den 31 december 2024 hade foretaget O Tkr tillgangliga | outnyttjade godkanda krediter, f6r vilka alla tidigare
villkor hade uppfylits.

Bolagets bedédmning om férvantade kreditférluster kopplat till likvida medel beddéms avse ovéasentliga belopp,

varfér ingen reseryv for férvantade kreditférluster redovisas.

Se aven not 12 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

S
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Sveafastigheter 3.108 Holding AB
Org.nr 559423-7322

Not 15 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser
Inga eventualférpliktelser finns | bolaget.

Not 16 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm, datum enligt digital signenng

Erik Havermark
Styrelsens ordférande

Ola Svensson
Styrelseledamot

Lovisa Sorensson
Styrelseledamot

S
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Frik Havermark (EH Ola Svensson (0S

Sveafastigheter AB Sveafastigheter AB
1D number 7911050511 1D number 7212234038
erik.havermark@sveatasticheter.se ola.svensson@svealastigheter.se

The name returned by Swedish BanklD was "Ola
Kristoffer Svensson”
Signed 2025-05-06 17:48:17 CEST (+0200)

The name returned by Swedish BanklD was "Karl Erik
Havermark”
Signed 2025-05-08 16:24:54 CEST (+0200)
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Lovisa Sorensson (LS
Svealastigneter AB

1D number 9407127928
lovisa.sorenssoni@svealtasticheter.se

{he name returned by Swedish BanklD was “Lovisa
Hanna Maria SGrensson”
Signed 2025-05-08 08:24:10 CEST (+0200)
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