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Arsredovisning

for

Norgani Kalmar Hammaren 4 AB

556660-6538

Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Norgani Kalmar Hammaren 4 AB intygar att resultatrdkningen och
balansriakningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2025-06-19. Arsstimman

beslutade att godké&nna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehdllet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.

Stockbplm den 19 juni 2025

Eva Sundin
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Norgani Kalmar Hammaren 4 AB 1(11)
Org.nr 556660-6538

Styrelsen for Norgani Kalmar Hammaren 4 AB avger féljande arsredovisning {or rékenskapsaret 2024.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar den egna hotellfastigheten Hammaren 4 i Kalmar, Hotellverksamheten 1

fastigheten drivs av en extern hotelloperatér under namnet Scandic Kalmar Vést. Bolaget
forvirvade fastigheten under 2003.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Agarforhallanden
Bolaget &r heldgt dotterbolag till Norgani Hotelleiendom i Sverige AB, org nr 556674-0170, som 1 sin tur

dgs av Norgani Sweden Holding AB, org nr 556660-3238, vilket ingar 1 Norgani Hotels AS, Norge, org
nr 988 016 683, som i sin tur dgs av SECH Holding AB, org nr 556819-2214, som 1 sin tur dgs av Pandox

AB, org nr 556030-7885.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hdndelser under rdkenskapsaret.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Det har inte skett nagra hiandelser eller transaktioner av betydelse efter den 31 december 2024 som

paverkar bolagets ldmnade finansiella rapporter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintikter 12 131 12 058 10 792 8 294 6 487
Rorelseresultat 9513 0462 8 688 5309 3798
Resultat efter finansiella poster 8 607 8 996 8 342 4 986 3 464
Balansomslutning 131 187 41 444 32 867 33316 30 832

Forindringar 1 eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 7 138 1 187 8 425
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny ridkning 1 187 -1 187 0
Arets resultat -607 -607
Belopp vid arets utgang 100 8 325 -607 7 818
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Norgani Kalmar Hammaren 4 AB
Org.nr 556660-6538

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8 324 981

arets forlust -607 472
7 717 509

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 7717 509
7717 509

2 (11)

Koncernbidrag har, under forutséttning av arsstémmans godkinnande, ldmnats med 9 117 tkr.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning &r att koncernbidraget &r forsvarligt med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stédllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

Transaktion 09222115557545867474
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Norgani Kalmar Hammaren 4 AB
Org.nr 556660-6538

Resultatrikning

Tkr

Rorelsens intikter
Hyresintékter

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Réantekostnader och

liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Overavskrivningar

Ladmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557545967474
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2024-01-01
-2024-12-31

12 131
36
12 167

858
-1 194
-002
-2 654
9 513

1 200
-2 106
-906

8 607

-9 117
-311

~607
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2023-01-01
-2023-12-31

12 059

12 066

-584
-1 114
-906
-2 604
9 462

184
-650
~-466

8 996

-690
-6 754
1552

-365
1187
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Norgani Kalmar Hammaren 4 AB 4(11)
Org.nr 556660-6538

Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 18 885 17 557

Byggnadsinventarier 3 12 885 13 192

Pagaende nyanldggningar 7 0 702
31770 31 451

Summa anlidggningstillgangar 31770 31 451

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 97 223 8 081

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1 868 1 865

Ovriga fordringar 326 47

| 99 417 9 993

Summa omsittningstillgdngar 99 417 9993

SUMMA TILLGANGAR 131 187 41 444

Transaktion 09222115557545967474 Signerat ES, AL, JA, LA
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Norgani Kalmar Hammaren 4 AB

Org.nr 556660-6538

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Overavskrivningar
Summa obeskattade reserver

Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncerntoretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernfGretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

100
100

8 325

-607
7718
7 818

11 886
11 886

770
770

98 750

98 750

1 000
58
9117
231
478

1 080
11 963

131 187
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2023-12-31

100
100

7138
1 187
8 325
8 425

11 885
11 885

631
631

12 000
12 000

91

6 754
384
399
876

8 504

41 444
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférindrade jamfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Forséljningen bestar av hyresintdkter. Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser. Fran och
med ar 2023 redovisas vidarefakturerade kostnader som 6vriga intdkter. 2022 ars vidarefakturerade

kostnader har flyttats fran fastighetskostnader till 6vriga intdkter for att uppna jamforbarhet.

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgangen.

Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts uf, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskattningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvérdet till den del tillgingens prestanda ¢kar i f6rhéllande till tillgdngens vérde vid

anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pade reparation och underhll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillging redovisas som
ovrig rorelseintdkt respektive ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststéllts, beaktas i férekommande fall tillgdngens restvérde.
Foretagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds

for 6vriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas pa hotellfastigheten:

Stommar 150 ar
Yttertak 50 ar
Fasad 50 ar
Inre ytskikt 20 ar
Installationer 25 ar
Badrum 25 ar
Specialanpassningar 50 ar
Markanldggningar 277 ar

Nedskrivningsbedomning fastigheter
Fastigheternas verkliga virde faststélls vid varje enskilt bokslutstillfédlle genom bed6mning av

marknadsvérdet.

Transaktion 09222115557545967474
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Marknadsvirdet for fastigheterna bedoms med stdd av en kassaflodesmodell med en kalkylperiod om 10
ar. Varje enskild hotellfastighets varde utgdrs av nuvérdet av det framtida kassaflédet samt restvérdet ar
10 diskonterat med marknadens avkastningskrav. Direktavkastningskrav som anvénds 1 kalkylen har
hérletts ur forsédljningar av jimforbara fastigheter. Faktorer av stor betydelse {6r varderingen &r den
framtida intjdningsférmagan genom hyresutveckling, viardeférandringen 1 form av f6rddlingsmdjligheter,
fastighetens ldge, underhallsskick samt marknadens avkastningskrav.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Laneskulder (skulder till kreditinstitut)

I.aneskulder redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig det
redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som réntekostnad eller rianteintakt 6ver lanets 16ptid. Hirigenom verensstimmer vid
forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas. Upphorande av
redovisning av finansiella skulder sker forst ndr skulderna har reglerats genom aterbetalning eller att

dessa efterskinkts. Alla transaktioner redovisas pa likviddagen.

Avsittningar
Som avséttning redovisas sadana forpliktelser som &dr hénforliga till rdkenskapsaret eller tidigare
rikenskapsar och som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men ovissa till belopp

eller den tidpunkt da de ska infrias.

Lanekostnader
I bolaget redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de hénfor sig.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteettekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riakenskapséar samt den del av tidigare rédkenskapsars

inkomstskatt som &dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beréiknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsér till £61jd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga véarden for tillgangar och skulder samt fo6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Ettekter av
fordndringar i1 géllande skattesatser resultattors 1 den period t6rdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

overskoft.

s - Transaktion 08222115557545967474
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Norgan Kalmar Hammaren 4 AB
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Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som ar hidnforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag och aktieidgartillskott
Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen. Det

erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt. Aktiedgartillskott som erhallits

8 (11)

utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument ldmnats 1 utbyte redovisas direkt 1 eget

kapital.

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstédllda. Inga [6ner eller andra ersédttningar har utbetalats.

Upplysningar om revisorns arvode

Arvode for revisionsuppdrag, granskning av arsredovisningen och bokféring samt styrelsens férvaltning

debiteras Pandox AB.

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ink6p

Omklassificering fran pagaende arbete

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 3 Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificering fran pagaende arbete

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557545967474
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2024

23 226
1514
352
25 091

-5 669
-537
-6 206

18 8835

2024

17 137
350
17 487

-3 945
-657
-4 602

12 885

2023

21 527

1 699
23 226

-5 200
-469
-5 669

17 557

2023

16 985
152
17 137

-3 300
-645
-3 945

13 192
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Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réanteintikter fran koncernforetag
Ovriga rinteintikter

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernftretag
Ovriga rintekostnader

Not 6 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
Justering avseende tidigare ar

Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Skatt hdnforlig till tidigare ar
Fordndring temporér skillnad tidigare ar
Redovisad effektiv skatt

Not 7 Pagaende nyanlidggningar

Ingidende anskatitningsvérde

Inkop
Omklassificering

Transaktion 09222115557545867474

Procent

20,60

-18,88

Procent

2024

1 195

3

1200

2024

-473

-1 633

-2 106

2024

-139

43

0

-96
2024
Belopp
-511
105
-188
1
43
-58
-96

2024-12-31

702

0

~102

0
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20,60

23,53
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2023-12-31

2023
182
2
184
2023
-650
0
-650
2023
19
0
-384
-365

2023

Belopp

1 552

-320

-96

0

0

51

-365
207
2 286
-1 851
702
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Not 8 Langfristiga skulder .
2024-12-31 2023-12-31

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 0 0
0 0
Not 9 Skulder till koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Forfaller senare iin fem ar efter balansdagen
Skulder till koncerntéretag 0 | 12 000
0 12 000

Not 10 Koncernforhallanden

Moderféretaget i den storsta koncern diar Norgani Kalmar Hammaren 4 AB &r dotterforetag och
koncernredovisning uppréttas dr Pandox AB, org nr 556030-7885 med séte 1 Stockholm. Moderforetag i
den minsta koncern ddr Norgani Kalmar Hammaren 4 AB dr dotterféretag till & Norgani Hotelleiendom

1 Sverige AB, org nr 556674-0170.

Not 11 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Solidarisk borgen f6r Norganikoncernens lan 2 831 456 5327 506
2 831 456 5327 506

Transaktion 09222115557545967474 Signerat ES, AL, JA, LA —
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Not 12 Stallda sikerheter

11(11)

2024-12-31 2023-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 100 000 24 500
100 000 24 500
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur
Anneli Lindblom Eva Sundin
Styrelseordidrande Styrelseledamot

Joakim Andersson
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av min elektroniska underskriit

Ohrlings PricewaterhouseCoopérs AB

[.inda Andersson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557545967474
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i1 Norgani Kalmar Hammaren 4 AB, org.nr 556660-6538
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Norgani Kalmar Hammaren 4 AB fér ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Norgani Kalmar Hammaren 4 ABs finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar

férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansréakningen 16r Norgani Kalmar
Hammaren 4 AB. -

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Norgani Kalmar Hammaren 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedtmer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortséatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Norgani
Kalmar Hammaren 4 AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Norgani Kalmar Hammaren 4 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn tiil
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o foretaqgit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovishingslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om foérslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivining &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Linda Andersson
Auktoriserad revisor
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