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ARSREDOVISNING
for

Evinsa AB

Org.nr. 556944-8888

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida

- [Grvaliningsberiltielse
- resultatrakning

- balansrikning

- noter

- underskrifter
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Undertecknad styrelseledamot 1 Evinsa AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer med
originalel, dels att resultat- och balansrikning [aststillts pa arsstimma den 7 maj 2024,
Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Evinsa AB
Org.nr. 556944 -8888

FORVALTNINGSBERATTELSE

L1
2

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, S

Verksamheten
Allmant om verksamheten
Foretagets verksamhet dr att bedriva tastighetsforvalining.

iy - . .e |
Bolaget har under aret dgt och {orvaltat fastigheten Goteborg Johanneberg 23:3.

Foretagets sate dr Goteborg.

Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 2701 294 2 576 661 2425 143 2411 685
Resultat efter linansiella poster 889 |32 417 035 353 819 -65 706
Soliditet (%) 8,28 6,26 5,79 5,66
Balansomslutning 23 697 385 23475777 23 510 886 23 353 93]
Delinitioner av nyckeltal, s¢ noter
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Balanserat Arets resultat  Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 849 202 222 078 | 121 280
Utdelning -200 000 0 -200 000
Balanseras i ny rikning 222 078 -222 (78 0
Arcls resultat 5035 609 505 609
Belopp vid arets utging | 50 000 871 280 5035 609 [ 426 889
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 371 280
Arets resultat 505 609
| 376 889
Forslag ull disposition:
Utdelning 200 000
Balanseras 1 ny rikning | 176 889
| 376 889

[Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning limnas med 200 000,00 kr. vilket motsvarar 400,00 kr. per aktie.

Styrelsen [Oreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning titl arsstimman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ér [orsvarlig med hiinsyn till de krav som verksamhetens art, omlattning och
risker stiller pd storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 ovrigt.
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Evinsa AB
Org.nr. 556944-8888

: Ytrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen, Foretagsledningen planerar inga
viascnthiga forindringar av befinthie verksamhet sa som vésentliga investeringar, forsillyningar eller avveckling.

=y Betriffande bolagets resultat och stéidllning 1 Ovrigt hinvisas tll efterféljande
o resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.,
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Evinsa AB
Oreg.nr. 556944-88838

RESULTATRAKNING 2023-01-01
Not 2023-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsitining 2701 294

Ovriga rorelseintiikter 16965

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 2 718 259

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -925 449

Personalkostnader 2 -315 408

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstiligangar  -121920

Summa rorelsekostnader -1 362 777

Rorelseresultat [ 355 482

FFinansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 15 546
Réntekostnader och liknande resultatposter 481 896
Summa finansiella poster -466 350
Resultat efter finansiella poster 889 132
Bokslutsdispositioner

Forindring av pertodiseringsfonder -237 000
Summa bokslutsdispositioner -237 000
Resultat fore skatt 652 132
Skatter

Skatt pa arets resultat -146 523
Arets resultat 505 609

Sidad4av §

2022-01-01
2022-12-31

2576 6061
250
2576911

For ot el i o —dw = = T—— - —

-1 668 497
-78 852

-131 124
-1 878 473

698 438

326
729
403

-28
-28

417 035

-120 000
-120 000

297 035

-74 957

222 078



Evinsa AB
Org.nr. 556944 -8888

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Bygenader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langiristiga lordringar
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

20722 393

20 722 393

| 440 000

[ 440 000

22 162 393

0

201 978
[3 114

215 VU2

400 000

400 000

919 900
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919 900

| 534 992

23 697 385

2022-12-31

20 844 313

20 844 313

| 200 000

| 200 000

22 044 313

4010
414 771
16 047

434 828

400 000

400 000

596 636

596 636

| 431 464

23475777



Evinsa AB
Org.nr. 556944-8888

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital 50 000 5() 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 871 280 349 202
Arets resultat 505 609 222078
Summa fritt eget kapital [ 376 889 [ 071 280
Summa eget kapital | 426 889 [ 121 280
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 676 000 439 000
Summa obeskattade reserver 676 000 _ 439 000
Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut 21 200 000 21 700 000
Summa langfristiga skulder 21 200 000 21 700 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 41 469 21 569
Ovriga skulder 13 284 15291
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 339743 178 637
Summa kortfristiga skulder 394 496 215497
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 697 385 23 475777
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Evinsa AB
Oreg.nr. 556944-888%

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Boklringsnidmndens allmiinna rid (BENAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre [Oretag.

Materiella anldggningstillgdngar

Tillampade avskrivningstider;

Byggnader

Medelantal anstiallda

Medelantal anstillda

Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Mecedelantal anstallda har varit

Noter till balansrakningen

Byggnader och mark

[ngaende anskaffningsviarden
Utgaende anskaffningsvirden
[ngaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Andra langfristiga fordringar

[ngacnde anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgdaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

2023

[,00

2023-12-31

21973716

21 973716
-1 129 403
-121 920

-1 251 323

200722 393

2023-12-31

| 200 000
240 000

| 440 000

Not S5 Langfristiga skulder

Forfaller senare an 5 ar

Ovriga noter
Not 6 Stallda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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| 440 000

2023-12-31

21 200 000

2023-12-31

21 700 000

Antal ar

100

2022

1,00

2022-12-31

21 973716

21 973716
-998 2779
-131 124

-1 129 403

20 844 313

2022-12-31

560 000
640 000

| 200 000

| 200 000

2022-12-31

21 700 000

2022-12-31

21 700 000
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Evinsa AB
Org.nr, 556944-8888

NOTER

Gijlc‘borﬂ 2024-05-07

Min revisionsberittelse har limnats den 7 maj 2024

ﬂ&//?//%

Chris Carlsson
Auktoriserad revisor
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I(ONSULTATION & REVISION AB

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Evinsa AB
Org.nr. 556944-8888

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Evinsa AB {or dr 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av Evinsa ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststédller resultatridkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar', Jag ar
oberoende 1 térhallande till Evinsa AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt tullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhdllanden som kan péverka férméagan
att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptéacka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan fOrvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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I(ONSULTATION & REVISION AB

+ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgirder bland annat utifrédn dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga fOr att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre dn fOr en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av

intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

 utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller torhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rméaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida

hindelser eller forhallanden gora att eft bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sidtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten t6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)



IKONRIEY

r AT --h--h-i-.-...--rq- o] e amar -..\.-..-—.1—. =—h=huoh dugh e 4 e e b gl v i g, I'-h'\-‘l-"'lr dh."-mﬁ e ﬂ-'-'ll "‘ﬂr'-F j

._.u ...l.-l.._;., o nam i N g i 51.-1“.-

KéNSULTATION & REVISION AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Evinsa AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i1 forhallande till Evinsa AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot

1 nagot visentligt avseende:

« fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat sitt handlat i1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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I(ONSULTATION & REVISION AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdome och har

7 en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

Ef": forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig framst pa revisionen av

e rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min proiessionella
:,1: bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
A sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga t6r verksamheten och dar avsteg och

overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra férhallanden som ar relevanta {Or mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fOr mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
fOr detta for att kunna beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Géteborg den ?/ 5-C0E2Y

(i fl

Chris Carlsson
Auktoriserad revisor
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