1(28)

Neobo Kristinegatan AB
Org nr 556677-6331

Arsred ovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltmingsberittelse

- resultatrikning

- balansridkning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.




Neobo Kristinegatan AB
556677-6331

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Neobo Kristinegatan AB intygar hiarmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststallts pa
arsstimma den 27 september 2023. Stimman beslt tillika att godkinna styrelsens férslag till
vinstdisposition.

Stockholm den 27 september 2023

fva Sarby Westmafi
Styrelseledamot
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt sdte i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda
tjénster.

Bolaget har under dret namnéndrats frdn SBB Kristinegatan AB till Neobo Kristinegatan AB.

Bolaget forvirvades den 27 december 2022 av Neobo Fastigheter AB-koncernen dir Neobo
Fastigheter AB org nr 556580-2526 ar koncernmoderbolag.

Nytt moderbolag t6r bolaget 4r Neobo AB Holdco 7.1.2 AB (559408-9889).

Under 2022 fordndrades marknadsléget drastiskt dér en snabbt stigande inflation, 1 sparen av kriget
1 Ukraina och en europeisk energikris, ledde till atstramningar pa finansmarknaderna.
Kombinationen av stigande rintor och forsamrade tillvixt utsikter resulterade i ligre bostadspriser,
Okad torsiktighet och en inbromsande transaktionsmarknad.

_'\Iuvarande koncemstruktur 1 Neob“ skapades under fj arde kvarta;let '2022 Utgéngs’punkten fi:‘)r

saldes fas’ugheter om 5 8 mdkr t111 S]l V1d arets slut hade Neobo fastlgheter t111 ett Varde av 15 3
mdkr. Neobo delades ut till SBB:s aktleagare den 28 december 2022 och bolaget noterades sedan
pa Nasdaq First North Premier Growth Market den 10 februari 2023

I 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under rikenskapsaret.
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Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022

Hyresintdkter tkr
Driftnetto tkr 1621
Balansomslutning tkr 17 550
Soliditet % 12,6

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
Driftnetto for 2019 saknas

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Z;ala-nserade-* vinstmedel
Arets resultat

kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfors

kronor

2021 2020

3 652 3321

1536 785

. Bl B
6.0 6.3

697 923
374 303

1 572 226

1572 226
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Resultatrikning Not 2022

Hyresmtakter 5 3 153

Ovriga rorelseintakter -

Driftkostnader 1941

Underhall -70

Forvaltningsadministration -144

Fastighetsskatt .76
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2021

3652

21025

-990
-123
-73

Driftnetto 5 1 622

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar 31

Rorelseresultat 6 1 591

Resultat frin finansiella poster _ _
Ranteintidkter och flikn-an-de re sultatposter 7 1
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -311

Summa resultat fran finansiella poster -310

Resultat efter finansiella poster 1281

Bokslutsdispositioner 9 51

Skatt pa arets resultat 10 -356

Arets vinst 374

totalresultat.

TransaltioT $A7777 1Lanh AA013848 73

1 536

-281

1 255

276

-253
1 002

245
-151

606
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Balansrikning

Anliggningstillgangar

Féw-a*ltni ngsfastigheter
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Not

11

13

2022-12-31

17 301

17 301

16

13

249
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2021-12-31

13 919

13 919

394
102
277

773

7104

1877

21796
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kap ital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Leverantorsskulder
Skulder t1ll koncerntoretag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Not

14

15

16

0, 18

12

2022-12-31

100

690

359

7
13 918
131
495

14 616

17 550
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2021-12-31

100

91

698

798

639

20 309

21796
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Foriandringar i eget kapital

Eget kapital 2021-01-01

Utdelning
Arets tesultat och totalresultat

Eget kapital 2021-12-31

Eget kapital 2022-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Bundet eget  Bundet eget Bundet eget

kapital kapital
Aktiekapital Uppskrivnings
-fond

160 -

100 0

100 0

k‘fap_ _ 1tal
Reservfond

Fritt eget

kapital

Fritt eget

kapital
991

7(28)

Totalt e get

kapital

1091

-900
_ 607

7198

874

1672

[ posten aktickapital ingr det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvérdet dr 100 kr

per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, 1 forekommande fall,

tillagg for avsittning till reservfond, utdelningar samt Gvriga tillskott frin aktiedgaren.

Arets resultat

Arets resultat 6verensstimmer med Arets totalresultat.
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

A zerlaggnmg av poster som inte ingar i kassaflodet
- Avskrivningar m.m. materiella
anlaggningstillgangar

Erhallen ranta
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

Forandnng av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Avyttringar av andelar i koncern-, och intresseféretag
Forvarv av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Lamnad utdelning

Forandring skulder till kreditinstitut (netto)
Féranzdﬁng__ av skulder till koncern-, och
intresseforetag (netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel infusionerade bolag

Not

13

1 010
224

-5 534

4000

-3 413

-3 413

309

309

-7 104
7 104

<
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2021

1 255

231

276
139

1 422
2394
18916

22 732

4650

4 620

-900

_19 680

50

-20 530

6 828

7104
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Noter
Not 1 Allman information

Neobo Kristinegatan AB med org nr 556677-6331 har sitt sate i Stockholm.

Bolaget ér ett dotterforetag till Neobo Holdco 7.1.2 AB org nr 559408 -9889 med site i Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ér att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Neobo Kristinegatan AB ér dotterbol ag till och
dér koncernredovisning uppréttas dr Neobo Fastigheter AB org nr 556580-2526, med siite i
Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas uppriittande

Bolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person.
Rekommendationen innebér att bolaget i arsredowsnmgen for den juridiska personen skall tillampa
samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta &r mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillage som géller 1 férhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrn antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2022) i enlighet med
reglerna i BENAR 2012:3 dé bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas enligt
IFRS.

Omrubncermg av resultatraknmgen g_]orts framst avseende ovrl ga rorel semtakter dnftkostnader
fervaltnmgsadm1m stration och centraladministration. Omrubricering av jamforelsedret har inte
gjorts da det ej 4r av vésentlig karaktar.

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper dverensstimmer med dem som tillimpades under foregaende
rakenskapsar.

T111 gangal‘ avsattmngar och skulder har Varderats t111 anskaffnmgsvarden om 1nget annat anges
nedan.
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

identifierade prestationsataganden har fulltoljts av séljaren och kontroll har 6vergatt till kdparen.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som
intédktsredovisas i resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intdkter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna
reducerats med virdet av ldmnade hyresrabatter.

Forsiljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och férmaner 6vergar till kdparen fran
sdljaren. Bedomning av om risker och férmaner har 6vergatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfalle.

Hyresintikter fran toérvaltningsfastigheter redovisas linjart 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjdrt 6ver hyresavtalets kontraktstid dven om betalning
inte sker pa samma sitt.

Riénteintikter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra
anstéllda och har e heller utbetalt nagra loner eller andra ersattningar.

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intidkter och kostnader bestar av rinteintikter pa fordringar samt riantekostnader pa
eftektivrantemetoden. Effektivrantan dr den rdnta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir Iitka med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Ranteintdkter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
fortall.

Transaktion 997757 1640 (501384273 eS8  Signerat YSW, MKI
; : ; o ; p*’lﬂ'.i e R o ¥
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Lanekostnader

Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som dr hanforliga till ﬁ'nansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att
fardigstélla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvérde. Kostnader for uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas e] som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskriv mngar Kostnader for nya pantbrev
som inte 4r direkt forknippande med forvéry aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
pnnmperna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgérs av aktue‘ll skatt 'och 'uppskj uten skaft Inkemstskatt'red'ovisasi

'tﬂl.ampnmg av .de; skattes_atser som dr be.slutad_e ell_er 1 prakt.lken b@slutade, _p_e;r balansdage_n, Hlt hor
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgdr fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja skatteméssiga avskrlvmngar pa fastigheter
som kan overstiga de redovisningsmaissiga, skattemassiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsméssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakmngsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssi ga virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berédknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som av satts t111 obeskattade reserver utgo:r skattephktlga temporara sklllnader Pa -grund av

pa obeskattade reserver som en del av de Dbeskattade reserverna. Aven bokslutsdlsposmonema 1
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Forvaltnmgsf astlgheter

hyresmkomster eller Vardestegnng eller en kombmatlon av dessa

e m wT o I e e F ; : .
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Forvaltningstastigheter redovisas vid forvarvet till anskaftningsvirde, inkluderat direkt hdnforbara
-transaktmnskestnader Tlllkommande utglfter laggs tﬂl det redowsade va,rdet for fasn gheten om det-

l@pande underhall kos‘madsfors 1 den perlod de uppkommer Vlnst eller forlust redawsas 1
resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttras.

Llﬁ] ar avskrlvmngsm etod anvands for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande

Byggnader 50-100 ar
Markanlaggning 20 ar
Inventarier S ar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Ved‘skrivningar av i'cke-finansiella anlﬁggningsﬁllgﬁngar

atervmmngsvardet skrlvs det redomsade vardet ner tlll detta atervmnmgsvarde

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period vardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgdng aterfors nér det har skett en fordndring i de antaganden som
vid nedskrivningstillfillet 1ag till grund for att faststilla tillgdngens atervmnmgsvarde Det
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgdngen skulle ha
haft (efter avdrag tor normala avskrivningar) om 1ingen nedskrivning gjorts.

Andelar i intresseforetag

Som intresseforetag betraktas de foretag som inte ar dotterforetag men dar foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett betydande
inflytande. ' |

I bokslutet redovisas andelar i intresseforetag till anskaffningsvirde med avdrag for eventuella
nedskrivningar. | ” ”

Leasing
> am tli ga l-e"asi*ngm t‘al 'r-edow 1sas som O'p e‘r‘atione] l’a 'l'ea-s‘rin gavt'al -i enli g’he‘t m e‘d und‘ant‘agsregl erna i

kostnadsfors lopande for den pened 1;111 Vﬂka de hanfors Formaner erhallna 1 samband med
-tecknandet av ett avtal redewsas 1111] Art som en mmsknmg av den totala, leasmgkostnaden 1

=4 1S iL\JﬂL Y § 1 3] j ,:f ,f ] ooy LG e et ‘“; IEI‘?ET}QI_H;{.}"‘l’r'ﬁ.ihﬁ‘l;; MK
Dt i R e el T R &
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Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsattnmgar

En avsittning redovisas 1 balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dir effekten av ndri tiden betalning sker ér visentlig, beriknas avsittningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsviarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar
forknippade med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Finansiella instrument

ijan31ella mstrument ar Var]e fc)rm av avtal som ger upphev t111 en ﬁnan51ell tlllgang 1 ett feretag
redowsas 1 balansraknmgen mkluderar pa t111 gang351dan aktler och andelar 1 foretag dar koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar varderade till verkligt vérde),
derivatinstrument, fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar,
hyresfordringar, dvriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placermgar samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, ovnga langfristiga
skulder derwatmstrument leverantorsskulder upplupna kostnader s-a-mt ovriga kortfristiga skulder.

Redawsnmg och banmgande'

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansriakningen néir bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyrestordringar tas upp 1 balansrikningen ndr faktura har
skickats. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
t111gan0° och ﬁnan51ell skuld kv:lttas och redowsas med ett nettobelopp 1 balansraknmgen endast nar

normalfallet bo.rt_ _fran_ _b_al ansr.akmngen nar .dee .avt_;alsenh_ga. _..ra.;ttlgheterna. t1.11 kassaﬂ.@dena fr_an de;n_
finansiella tillgangen upphér. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller 16r del av
en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen 1 avtalet
fullgors eller pa annat sitt utslicks. Detsamma géller t6r del av en finansiell skuld.

Upplaning

Uppléaning redovisas initialt till erhéllet belopp efter avdrag for transaktionskostnader, Efter
anskaffningstidpunkten varderas lanen till upplupet anskaffmngsvarde enligt effektivrintemetoden.
jLangfn stiga skulder har en forvintad 16ptid ldngre dn 1 ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare
an 1 ar.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad 16ptid och vérderas utan
diskontering till nominellt belopp.

e m wT o I e e F ; : .
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Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har férvirvats 1 den
l6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de férefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna dr lingre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Aktie‘%igartillskott

som en :okmng_ av fr1-t1: -eg,et _kap-lta,l.ﬁ

Kassatlodesanalys - _ _
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
ju‘steras fér transakti‘oner som inte medfrt 'in- 'el'ler“utb ietalni ngar under* 'per'ioden samt ft’jr'

Nya IFRS som finnu inte borjat tillimpas
Nya och andrade [FR.S med framtlda tlllampnmg forviéntas inte komma att ha nagon vésentlig

Nkael:tglgs-def iﬁnit_ioner
S@Zidﬁez‘

:tlllgangar,

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsindamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sdllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for visentliga
justeringar i redovisade virden for tillgangar och skulder under nistkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

Extern marknadsvérdering av forvaltningstastigheter
Den externa virderingen av forvaltnmgsfasn gheterna dr baserad pa antaganden om framtida
betalnmgsstrommar samt en dlskontermg av dessa med hansyn t111 en I‘lSkfI‘l ré ta och rlskpaslag

en utfastelse om framtlda utfall

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % rédnta pa koncerninterna mellanhavanden.

Signerat YoW, MK
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rianterisk.
}Det ar bolagets styrelse som ar ytterst ansv arlg for exponemngj hantenng och uppfolj nmﬂr av

Marknadsrisk

Rdinterisk

Med réanterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av
dndrade marknadsrdntor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rinterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen loper med rorlig rénta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsréantor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av
andrade valutakurser. Bolaget bedniver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfloden

bestar enbart av SEK. Darigenom dr bolaget e] exponerat for valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk
ZMed hkwdnetsrlsk avses nsken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till

'tlllrackhg ﬁnan31er1ng t111 en rlmllg kostnad

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en férlust genom att
inte fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsakligen
hanforlig till kundfordringar. Beﬁnthga kunders finansiella situation fo6ljs lopande upp for att pa ett
tidigt stadium identifiera varningssi ignaler. '
Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda vérden pd samtliga
finansiella tillgangar.

Virdering av finansiella instrument

Klassificering och viirdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuidinsz‘i ument

Koncemens skuldmstrument klasszlﬁ ceras t111 upplupet anskaffmngsvarde och 1nnefa,ttar fordrmgar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, ovriga kortfristiga
fordringar, upplupna intikter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffmngsvardevarderas initialt till verkligt varde med tilldgg av
-transaktlonsk@stnader Hyresfordrmgar redowsa,s 1n1t1a1t tlll det fakturerade Vardet Efter forsta

=4 1S iL\JﬂL Y § 1 3] j ,:f ,f ] ooy LG e et ‘“; IEI‘?ET}QI_H;{.}"‘l’r'ﬁ.ihﬁ‘l;; MK
Dt i R e el T R &
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mformatlm se n.ot.Fmansl_ ;ell;.a,_n sk_er*

_E ge z‘kapztaimsz‘mm ent

Derivat
Klass1ﬁceras t111 Verkh gt varde wa resultatet forutom om de klasmﬁceras som sakrmgsmstrument

enh gt beskrwnmg 1 not Fmansmlla mstr'ument

Klassificering och viirdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskatiningsvarde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde vérderas initialt till verkligt virde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovi snmgstﬂlfallet virderas de till upplupet
anskaffningsvérde enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet
fomtom om de klass1ﬁceras som sakrmgsmstrument och den effek’uva delen av sakrmgen redowsas

nedskrwnmg for forvantade kredltferluster Nedsknvnmg for kred1tforluster ar framatbhckande och

en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillféllet nér det finns en exponering for
kreditrisk.

D = fij'renkl ade 'I‘n'odellen tillé‘im as 'f or klncernen's hyresfordringar En ’frlu"stre'serv redwisa's 'i

ay fomantade kredltforlu-ster p_a h1-st-r1;ska .kundﬁ)rluster kombmer;at med frama.tblwkande faktorer..

Ovrz ga f nanszel[a ﬁﬂgangar re‘dowsade z‘zl! uppfupez‘ anskafﬁzm gsvarde

forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna altematlvt for en kortare tldsperlod bemende pa
aterstaende 1optid (stadiel). Om det har skett en visentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redovi sﬁingstillféﬂet re*dovisas* en f@rlu-Streservfér 'till gﬁngens -ﬁ;terstéende 1‘6ptid (st—adie 2’) 'F i:‘)'r-'

sklllnad mot pa. bruttobeIOppet som 1 foregaende stadler

Vid virdering av forviantade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster viarderas utifran sannolikhet tor fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da

betalning av fordran ar 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstallelse foreligger.

e m wT o I e e F ; : .
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For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dar hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av forvintade kreditforluster
beaktar eventuella sidkerheter och andra kredittorstarkningar 1 form av garantier. De finansiella
tillgangarna redovisas 1 balansrdkningen som netto av bruttovérde och forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsatta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt upprétthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppritthélla eller
Justera kap1talstrukturen ka,n kcxncernen forandra den utdelnmg som betalas t111 akﬁeagama

.....

Signerat YoW, MK




Neobo Kristinegatan AB 18(28)
556677-6331

Not 5 Operationella leasingavtal

2022 2021

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhéllas
avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 1 158 1031

1 158 1031

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyrning av
forvaltningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan ~ 0-30 ar
med fast hyra samt avtalad indexupprékning,

Operationella leasingataganden

Not 6 Transaktioner med niirstaende

Norden AB-

koncernen samt efter dgarbytet Neobo Fastigheter AB-Koncernen.

Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderinta.

Ranta beraknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjdnster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran Neobo Fastigheter AB
samt Neobo Service AB. Prissittning pd tjénster fran koncernféretag sker till marknadsméssigt pris.

Bolagets totala inkop och forséljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

Forséljning (tkr)
Inkop (tkr) 86 20
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 13 918 19 746
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 359 50

Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 14 149 ;
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Not 7

Rianteintikter och liknande resultatposter

Ranteintékter koncernféretag
Ovriga rinteintikter

Not 8

Riantekostnader och liknande resul'tatposter

Réntekostnader koncernforetag
Rintekostnader lan
Ovriga rantekostnader

Summa

Not 9

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfond

Summa

2022

2022

=310

-311

19(28)

2021

-50
226

276

2021

245
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat tore skatt

Skatt beridknad enligt géllande skattesats, 20,6% (20,6%)
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat

Skatteeffekt av schablonriinta pa periodiseringsfond
Justering uppskjuten skatt temporéra skillnader fastigheter
Justering uppskjuten skatt underskott

Redovisad skattekostnad

20(28)
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

Inkop

Pagaende nyanlaggnmgar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Omrikningsdifferenser

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Varav bokfort viarde mark
Pagaende nyanl aggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar har rubricerats om
och ingar i Forvaltningsfastigheter. Aven jamforelsedret har rubricerats om.

Bygenaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningsfastigheter.

pplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

2022-12-31

624

2039

21(28)

2021-12-31

22 405

-5 073
-31

-5 104

17 301

3013

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgar till 77,7 mkr (95 mkr). Viérdering av

fasti ghetsbestandet har gjorts kvartalsvis av oberoende virderare.

Vir

18 968
24

18 992

-4792
-281

o 73

13919

3613

fastlghfet d " hansyn taglts t111 gallande hyreskontraktsvﬂlkor marknadslage hyresmvaer drifts-,
underhalls- och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperloden
utgor 10 ar. Under kalkylperioden utgors intikterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden
'upph@r.,. Foér perioden déarefter berdknas hyresmtaktema till den marknadshyra som _gall.er 1dag.

'tlll fastlghetens skwk och a,lder Kostnadema bedoms oka i takt med mflatlon Investermgar har
'bedomts utlfran det behov som foreh gger F astlghetsskatten bedoms utlfran senaste taxermgs-

K-:al'kyl rdnta och edire_ktavkastni ngskrav ar baserat pa extern vérderares -icxrfarenhet'smfafssir-g-a

bedémningar av marknadens forrdntningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgdngen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

Ta
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Not 12 Finansiella instrument

tkr, 2022-12-31

Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar

Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Leverantorsskulder

Ovriga langfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

tkr. 2021-12-31

Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella

tillgangar/skulder
vérderade till upplupet

anskaffningsvérde

0

236

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade till upplupet
anskaffningsvirde

3124
7104

10 228

50
19 747

20070

22(28)

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade
till verkligt varde
via Arets resultat

0
0

0

o O O O

Finansiella

til 1_;g§n;garf skulder
vérderade till verkligt
vérde via Arets resultat

0

1D O O

—

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till
redovisat virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.
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Noterade priser pa Andra observerbara

tkr. 2022-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar viirderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde lamnas
Ovriga langfristiga skulder 359

Noterade priser pad Andra observerbara

tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt virde (aktier och andelar) 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas

Ovriga langfristiga skulder 50

Virdering till verkligt varde per 2021-12-31:
Jamforelse ar

23(28)

Ej observerbar

indata

Ej observerbar

indata

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivderna i hierarkin for verkligt virde under 2021.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt viarde

Posten avser innehav 1 sa val noterade som onoterade aktier och ¢vriga vardepapper som varderas

t1ll verkligt virde med en vardeforandring 1 resultatet. Innehaven har darmed viarderats enligt saval
nivd 1 som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade
aktier och 6vriga vardepapper har indata sisom senaste emissioner och 6vriga ej observerbara data

anvants for att faststalla virdet.

Dernvatinstrument

Verkligt viarde f6r ranteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsridntan pa

balansd agen.

Likviditetsplaceringar _
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Rintebarande fordringar och skulder
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intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och
Ovriga langfristiga skulder. I upplysningssyfte berdknas ett verkligt virde for
rintebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassatloden av
kapitalbelopp och ranta diskonterade till aktuell marknadsranta. Det verkliga viardet motsvarar det
redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell marknadsrinta samt att kreditmarginalen bedoms
vara densamma som nar lanen ingicks. -

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt
véarde hyrestordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intékter, leverantérsskulder,
upplupna kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt

vérderingshierarkin gors inte fOr dessa poster.

Transaktion 997757 1640 (501384273 eS8  Signerat YSW, MKI
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Not 13 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

Banktillgodohavanden _ 7104

Likvida medel i kassaflodesanalysen 0 7 104

Not 14 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Arets resultat 874

874

Styrelsen toreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning dverfors Q74

874

Not 15 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfonder 690 639

Summa 690 639
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Not 16 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till foljande:

Temporira skillnader pa
fastigheter 213 ]

Summa uppskjuten skatteskuld 213

Forandringen mellan aren har redovisats 6ver resultatrakningen.

Not 17 Up plfmm .y

2022-12-31 2021-12-31

Forfallotlder

| &

Not 18 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 50 -
- Tillkommande skulder 309 50
- Avgaende skulder - _

- Omklassificeringar m m . -

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 359 50

Utgéaende redovisat virde 359 50
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Not 19 Stillda sakerheter

For egna avsiittningar och skulder _
Avseende Avsattningar tor pensioner och liknande
forpliktelser

Avsittning for ovriga langfristiga skulder
Avseende kortfristiga skulder till kreditinstitut

For egna ansvarsforbindelser
Fastighetsinteckningar

For moderbolag
For ovriga engagemang

Summa stillda sidkerheter

Transaktion 997777 150501384873 (e
. e

= Sicnorat YW, MKE
L e R o ¥

2022-12-31

53 200

53 200

27(28)

2021-12-31
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Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststallelse.

Stockholm Datum enligt digital signatur

Ylva Sarby Westman
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats Datum enligt digital signatur

Emst & Young AB

Mia Keranen Larsson
Auktoriserad revisor




ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%&%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%&ﬂ-&ﬂ-%iﬂ3#-30-34-%3#-30-3#-30-34-%3#-30-3#-30-34-%3#-30-3#-30-34-3#-3#-30-3#-30-34-3#-3#-30-3#-30-34-3#-3#-30-3#-30-34-3#-3#-30-34-3#-34-3#-3#-30-34-30-34-3#-3#-30-:}F-ib-ﬂ-&ﬂ-3#-3#-30-:}F-ib-ﬂ-&ﬂ-3#-3#-30-34-30-34-3#-3#-30-%&ﬂ-%ﬂﬂ-ﬁﬂ-ﬂﬂ-:}F-ib-ﬂ-&ﬂ-30-:}5-30-:}F-ib-ﬂ-&ﬂ-3#-:}#-30-34-30-34-%%%%%%%%%%%%%%%%%h&%%%%ﬁ&%ﬁ%%ﬁ%%ﬁ%%ﬁ%%%%%ﬁ%%%%%ﬁ&%ﬁ%%%%%ﬁ&%%%%ﬁ%%%M%%%%ﬁ%%%%%ﬁ%%%%%ﬁ%%ﬁ%%ﬁ%%%%%ﬁ%%%%%ﬁﬁ%%%%ﬁ%%;
i

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

Veritikat

Transaktion 09222115557501384873

i Huv uis:.:é?d..e::zzk.g-mtm:t
28 sidor
i Startades 2023-09-25 17:21:22 CEST {+0200} av Per ; :
i Jénsson { PJ,-,: é
Férdigstailt 2023-09-26 11:30:55CEST (+0200;

Initierare

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Per Jénsson (PJ)
SBE Norden
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Neobo
Kristinegatan AB for &r 2022,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med érsredﬁwsmngslagen och ger enialla visentliga avse-
enden rdtivisande bild av Neobo Krlstmegatan ABs finansiella
.stallnmg per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafidde for aret enligt arsredmlsmngslagen
Férvaltningsberdttelsen &r forenlig med éarsredovisningens
Bvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt. Internatmnal Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i fdrhallande till Neobo Kristinegatan
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisringen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for.den interna kontroll
som den bedBmer ar n’ﬁdvéndigf for att upprdtta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredwlsnmgen ansvarar styrelsen for
bedamnmgen av bﬂlagﬁts formaqa att fortsatta verksamheten.
Den upplyser ndr sa ar tilldmpligt, om foérhallanden som kan
pﬁverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

redowsnlngen som helhet inte lnnehaller nagra vasenthqa fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet @r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen-garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
'-vasentllg felaktlghet nm en sadan fmns Felaktlgheter kan
yas;e_ntlng__a pm d_e ens_kllt eller tl_llsammans rlmlige;n _kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut sem anvandare fattar
med.grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellf
-amdﬁme och har en profess‘iﬁrne;-llt.;s_k,ep;tis__k installning under

® "i'den'tifi'er'ar GCh'bedﬁme?r iri riSkern‘a fijr vﬁse'ntliga fe‘l"a‘k‘tig--

heter eller mlsstag, utformar och utfar gransknmgs--

-atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for

att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
Ilgheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror

pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,.

felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

s skaffar vi 0ss en forstdelse av den del av bolagets interna

kantroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgérder som &r 18mpliga med hansyn till om-

sténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effekti-

viteten i den interna kontrollen.

¢ utvdrderar vi lampligheten i de redawsnmgsprmuper som

anvands och r:mllgheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysmngar

..osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fbr-'
hadllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen-'

-att det fmns en vasenthg asakerhetsfaktﬂr maste w l rew-

ningarnai arsredowsmngen om den vasentllga esakerhets-

faktf}rn eller om sadana upplysnmgar ar ctlllrackllga-

baseras pa de rewsrgnsbews som mhamtas fram t|II_

_datumet far rewsmnsberattelsan Dock kan framtlda han-

'fartsatta verksamheten

o utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i adrsredovisningen, déribland upplys-

ningarna, och om &rsredovisningen ‘aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade Gmfattnlng och inriktning samt tldpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av-arsredovisningen har vi d&ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Neobo Kristinegatan AB
for ar 2022 samt av forslaget tiil dispositioner betraffande
balagets vinst eller f6riust.

Vi tlllstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
'farslaget i fﬂrvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

ansvar enllgt derma beskrws narmare i avsnlttet Rewsams

ansvar. Vi r oberoende i férhallande till Neobo Kristinegatan
ABenligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkéseﬁtis-ka? ansvar ehlifgt? dessa krav,

Som en del av en revision enligt god revisiohssed i Sverige

anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk Instalining under hela revisionen. Granskningen av

-fﬁrualtmngen och forslaget till dlSpOSItIGnEF av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkemmmande granskningsatgarder som utfers;

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och-dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
Uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f8r vért uttalande

-.ﬂm styrelsens fﬁrslag tiII dispamtimer betraffande balagets;.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositicner betréaffande bolagets vinst eller fériust. Vid
-forslag t|II utdelmng mnefattar detta bland annat en bedom-

Ilkwdltet och stallnlng i wngt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sd att bokfdringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

viart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis

fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

5 "ft.’..’il'-EtE!Qi_t;fﬂé;g'ﬁh atgard eller gjort sig skyldig till nagﬁn for-
summelse sem kan foéranieda ersattningsskyldighet mot

bﬁﬁl-ag.et eller

.arsredﬁwsmngslagen eller mlagsardmngen

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust, och déarmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i'Sverige

alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst -eller forlust inte dr
Torenligt med aktiebolagslagen..

Arsredovisningen avgavs inte i sddan tid att det, enligt 7 kap.
10 § aktlebolagslagen varit mmllgt att halla rsstamma inom
sex manader efter rékenskapsarets utgang
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