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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Vimpelkullen Fridhem AB, 559469-0264, med sate |
Trollhdttan, far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024-01-22 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten
Verksamheten bestar av att &ga och forvalta fastigheter och darmed férenlig verksamhet.

Bolaget ager fastigheten Fridhem 1 i centrala Trollhattan sedan 1 juli 2024.

Vimpelkullen Fridhem AB &gs till 100% av Vimpelkullen Fastigheter AB (656515-1114) med séte |
Trollhattan.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp i kr
2024-12-31
Nettoomsittning - - 10 460 797
Rérelsemarginal % 52,1
Resultat efter finansiella poster 775 106
Balansomslutning 223 663 539
Soliditet % 0,1

Definitioner: se not 10.

Rakenskapsaret 2024 omfattar 12 manader men verksamhet har bedrivits under 6 manader.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Denna arsredovisning avser bolagets forsta rakenskapsaret vilket omfattar 12 manader, men
verksamhet har bedrivits fr o m 2024-07-01 da bolaget férvarvade fastigheten Fridhem 1 i Trollhéttan.

Bolagets skulder hos kreditsinstitut ar féremal fér omférhandling under ar 2025, varfér hela
laneskulden redovisas som Kortfristig skuld i balansrakningen per 2024-12-31. Avsikten &r att
omférhandia lanen med liknande amorteringsvillkor som galit under ar 2024.

Eget kapital
Balanseraf
Aktiekapital resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 25 000 - ) -
Arets resultat _ B o 117 226
Vid arets slut 25 000 117 226

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen och VD féreslar att fritt eget kapital, kronor 117 226, disponeras enligt féljande:

_ | _ Belopp i kr_
Arets resultat ] 117 226
Summa 117 226
Balanseras | ny rakning 117 226
Summa 117 226

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-22-
o 2024-12-31

Nettoomsattning 10 460 797

10 460 797

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -2 959 539

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar | ~ -2 056 286

Rorelseresultat 5 444 972

Resultat fran finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter 2 -4 669 866

Resultat efter finansiella poster 775 106

Resultat fore skatt 775106

Skatt pa arets resultat 3 -657 880

Arets resultat | 117 226
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Belopp i kr Not 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 220 458 643
220 458 643
Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 5 41 941
41 941
Summa anlidggningstillgangar 220 500 584
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar |
Kundfordringar 265 258
Ovriga fordringar 31 799
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 137 496
434 553
Kassa och bank 2 728 402
Summa omsittningstillgangar 3 162 955
SUMMA TILLGANGAR 223 663 539
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Belopp i kr " Not 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000
25 000

Fritt eget kapital

Arets resultat 117 226
117 226

Summa eget kapital 142 226

Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut -

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 217 500 000

Leverantorsskulder 952 076

Skulder till koncernforetag 458 081

Skatteskulder 699 821

Ovriga kortfristiga skulder 5533

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 4 305 802

223 521 313
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 223 663 539
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Véarderingsprinciper mm
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Finansiella tililgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
virderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrékningen
nar bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrdkningen nér rdtten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verférts och
bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och formaner som &r forknippade med dganderétten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat stt
upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas till anskaffningsvéarde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrakningen endast da legal kvittningsratt foreligger samt d& en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tiligdngen och reglering av skulden avses ske.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Kompontentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstiligang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas
som kostnader.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tiligangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.
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Materiella anldggningstillgangar ~ A
Byggnader 20-50
Markanlaggning 20

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

F6ljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 50 ar

-installationer, vdrme, el, VVS, ventilation mm 20-50 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak, balkonger, fonster mm 20-40 ar

-Inre ytskikt, vatrum mm 30-40 ar

inkomstskatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas fOr alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporéra
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och for mojligheten att i framtiden anvanda skatteméssiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade véardet for motsvarande tiligang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Intakter

Det inflode av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen réakning
redovisas som intdkt. Intakter varderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter. Intékterna periodiseras till de man ader de avser oberoende av nér
inbetalningen sker.

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder till kreditinstitut &r Ian som formelit sett forfaller inom ett ar samt ett ars avtalad
amortering. Bolagets kortfristiga skulder till kreditinstitut &r till sin karaktar langfristiga, eftersom de
|6pande férlangs.

Upplaning klassificeras som kortfristig i balanérékningen om foretaget inte har en ovillkorad rattighet

att senareldgga skuldens reglering i minst tolv manader efter rapportperioden. Lan som forfaller
senare an ett ar fran balansdagen klassificeras i balansrakningen som langfristiga skulder.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-22-

2024-12-31

Rantekostnader, ovriga -4 669 866
Summa | -4 669 866
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Not 3 Skatt pa arets resultat

2024-01-22-
- 2024-12-31
Aktuell skatt -699 821
Uppskjuten skatt 41 941
-657 880
Avstamning av effektiv skatt
2024-01-22-
] ) 2024-12-31
Procent Belopp
Resultat fore skatt 175 106
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 -159 672
Skattemassiga justeringar -540 149
Forandring uppskjuten skatt 41 941
Redovisad effektiv skatt 84,9 -657 880
Not 4 Byggnader och mark
| T 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Nyanskaffningar 222 514 929
Vid arets slut 222 514 929
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -2 056 286
Vid arets slut -2 056 286
Redovisat varde vid arets slut 220 458 643
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 90 907 475
Redovisat varde vid arets slut 50 907 475

-
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Not 5 Uppskjuten skatt
Uppskjuten UppskKjuten
2024-12-31 Skattefordran skatteskuld __Netto

Vésentliga temporéra skillnader

Skattepliktiga temporéra skillnader
mellan bokforda och skattemassiga

varden pa byggnader 41 941 | - 41 941
Uppskjuten skattefordran/skuld 41941 - 41 941
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 41 941 “ 41 941
Temporér skillnad

Redovisat Skaftemdéssigt Temporér
2024-12-31 vérde vérde skillnad

Visentliga tempordra skillnader hénférliga
till uppskjuten skattefordran

Skattepliktiga temporéra skillnader
mellan bokforda och skattemassiga
vérden pa byggnader 161 185 305 161 388 903 203 598

161 185 305 161 388 903 203 598

Skattemassiga underskottsavdrag uppgar till O kr.

Not 6 Langfristiga skulder

_ , 2024-12-31
Totala skuider till kreditinstitut 217 500 000
Nasta ars amortering -2 000 000
Lan foremal for omférhandling nésta ar -215 500 000

L.an som ar féremal for omférhandling ndstkommande rakenskapsar redovisas i sin helhet som
kortfristiga, eftersom avtal om omforhandling inte har traffats per 241231. Avsikten ar dock att
omférhandia lanen med liknande amorteringsvillkor. Med nuvarande amorterinstakt berdknas andelen
av skulder som forfaller efter fem ar uppga till 207 500 tkr.

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

) ) 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 2 163 980
Forutbetalda hyresintakter 1 845 464
Ovriga upplupna kostnader 296 358
Summa 4 305 802

I\
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Not 8 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Stallda sédkerheter

o o _2024-12-31

For egna skulder och avséttningar '

Fastighetsinteckningar .218 000 000
218 000 000

Summa stéallda sakerheter 218 000 000

Eventualforpliktelser
Foretaget har inga eventualforpliktelser.

Not 9 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Vimpelkullen Fastigheter AB, 556515-1114 med séate i Trollhattan.
Vimpelkullen Fastigheter ar i sin tur ett helagt dotterbolag till Vimpelkullen AB, 556218-8630 med

sate | Trollhattan.

Koncernmoderforetaget upprattar ej koncernredovisning med hénvisning till reglerna i
Arsredovisningslagen 7 kap 38§.

Not 10 Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal.
Rorelseresultat / Nettoomséttning.

Balansomsiutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

N
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Vimpelkullen Fridhem AB, org.nr 559469-0264

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Vimpelkullen Fridhem AB for rakenskapsaret 2024-01-22—2024-12-31. Enligt min
uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av Vimpelkullen Fridhem ABs finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaitningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till Vimpelkullen Fridhem AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehalier ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vadsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dandamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som dr Iampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstdllande direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmadrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdandelser eller férhallanden gora
att ett bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.
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e utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styreisen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste

ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens férvaltning for
Vimpelkullen Fridhem AB for rakenskapsaret 2024-01-22—2024-12-31 samt av forslaget tifl dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férsiaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till Vimpelkullen Fridhem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och @andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéima bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som ar
nédvandiga f6r att bolagets bokféring ska fullgéras i overensstédmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktoren i ndgot visentligt
avseende:

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse foér bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betradffande bolagets vinst eller fériust har jag granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Lena Gustafsson med

Auktoriserad revisor
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