2025072400867

Erik

irektéren for

Styrelsen och verkstéllande

for rakenskapsaret 1 januari 202 cember 2024
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Sveafastigheter Nyvkdping AB
Org.nr 556897-8232

Arsredovisning
for rakenskapsaret 1 januari 2024 — 31 december 2024

innehall

Forvaltningsberatielse
Resultatrakning

Balansrakning

Rapport 6ver fGrandring 1 eget kapital
Kassallodesanalys

MNoter

Underskrifter

Signed BEH, Us, Ly, JM



Sveafastigheter Nyvkdping AB
Org.nr 556897-8232

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen 8r upprattad | svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusertal kronor,
avrundningsdifferenser kan fGrekomma. Uppgifter inom parentes avser férgaende rakenskapsar.

Verksamhet
Bolaget ager och forvaltar fastigheten Mekaniken 1 | Nykdping. Hyresintakterna fér aret uppgick till 8 873 tkr (11 020},

vilket motsvarar en minskning med 195 procent. Rérelseresultatet uppgick till minus 17 140 tkr (4 221). Arets resultat
efter skatt dkade med 10 28
0 thr (

G tkr och uppgick till 13 337 tkr (2 048). Arets investeringar | fArvaltningsfastigheter uppgick till

7684). De externa réntebédrande skulderna uppgick vid utgangen av rékenskapsaret till O tkr (0},

Vésetliga hdndelser under verksamhetsaret
kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osakerhet | varidsekonomin, Bedomningen ar att bolaget inte har

nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av osdkerheter pa finansmarknaden. Under aret
omstrukturerades och refinansierades Sveafastigheter-koncernen dar koncernmoderbolaget ar Sveafastigheter AB
{publ). Bolaget har i samband med detta salt fastigheterna klekirikern 1 och Svarvaren 4.

Sveafastigheter AB (publ) noterades pa Nasdaqg First Morth Premier Growth Market den 18 cktober 2024,

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintakier 8873 11 020 10 786 10333 b 887
Resultat efter finansiella poster 158186 219 ard 148
Soliditet (%) 92,3% 2,4% 0,1% 0.2%

Forslag till vinstdisposition (Kr)
Styrelsen féreslar att till firfogande staende vinstmedel

Ralanserad vinst 105 334 8671
Arets resultat 13 337 414
118 672 376

disponeras sa aft

| ny rakning overfores 118 6872 376
118 672 376

Signed EH, O, LS, JM



Sveafastigheter Nyvkdping AB
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Resultatrakning

Hyresintakter
COwriga rorelseintékter
summa rorelseintdkter

Fastighetskostnader

Ciwriga externa kostnader

Resultat vid avyttring fastighet

Avskrivningar ay materiella anlaggningstillgangar
summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar | koncermnforetag
Kanteint@kter och liknande resultatposter
Rantekosinader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Avsatining till periodisernngsfond
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Arets resultat dverensstammer med totalresultatet fr bolaget.

10

Signed BEH, Us, Ly, JM

1 jan. 2024-
31 dec. 2024

1 jan. 2023-
31 dec. 2023




Sveafastigheter Nyvkdping AB
Org.nr 556897-8232

Balansrakning

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter 11
Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer 12
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anldggningstillgangar 13

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 14
Uppskjuten skattefordran 15

Summa anlaggningstillgangar

Omsétiningstillgangar

kortfristiga fordringar

kundfordringar 18
Fordringar hos koncernfiretag 1417
Aktuell skattefordran

Qwvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Signed BEH, Us, Ly, JM

1 jan. 2024-
31 dec. 2024

121 256

554

122 110

128 525

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

164 883

o453

0
sS01

166 229

167 372



Sveafastigheter Nyvkdping AB
Org.nr 556897-8232

Balansrakning

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-

Tkr Not 21 dec, 2024 31 dec, 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Alktiekapital 50 20
Summa bundet eget kapital 20 50

Fritt eqget kapital

Palanserat resultat 105 335

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Oheskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Cwriga skulder

Skulder till koncernfaretag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
LeverantGrsskulder
Skulder till koncernforetag
Cwriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

20

20

21
22

Signed BEH, Us, Ly, JM

13 337
118672

118 722

129 523

162 867
167 372



Sveafastigheter Nyvkdping AB
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Rapport over forandring eget kapital

Aktie- Resery- Uppskriv- Balanserat Summa eget
kapital fond ningsfond resultat kapital

Ingaende eqget kapital,
2023-01-01

Arets resultat 0
Utgaende eget kapital, 50
2023-12-31

20 0 0 288 336

3048

0 0
0 0 3 335

Ingaende eget kapital,
2024-01-01

Arets resultat

= 33D > 385

13 337 13 337
102 000 102 000

L9 T i B
L L0 X

Utgaende eget kapital, 118 672 118 722
2024-12-31

b
L

Signed EH, O, LS, JM
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Rirelseresultat

Aterlaggning av avskrivningar
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Hetald skatt

Kassaflode fran den lBpande verksamheten
fore forandringar | rorelsekapital

Forandring rorelsefordringar
Férandring rirelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investering | fastigheter

Avttring av andelar | koncernbolag
Awyttring av fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamhetenen

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Forandring av koncernfordringar
Farandring av koncernskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel i borjan ay aret
Likvida medel vid arets slut

Not

23

24

Signed BEH, Us, Ly, JM

1 jan. 2024-
31 dec. 2024

-1 140

86 297
-1953 727
-57 430

&3

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

4 221
1620
329

137 283
-142 327
-5 064

5



Sveafastigheter Nyvkdping AB
Org.nr 556897-8232

Mot 1 Foretagsinformation

Mamn: Sveafastigheter Nykoping AB, sate | Stockholms lan, Stockholms kommun
Org nummer: 556897-8232

Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsforvalining

Koncernforhallanden
Holaget ar dotterfiretag till Sveafastigheter 1.404 Holding A 1093, med sdte | Stockholm. Marmast

Bverordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning 1 vilken fdretaget ingar ar Sveafastigheter AB (publ),
209448-43289, med sate | Stockholm. Moderféretag for hela koncernen &ar Samhallsbyggnadsbolaget | Norden AB (publ),
256881-760

, org.nr. 559464-

L, med sate | Stockholm,

Mot 2 Grunder for uppriattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r varderade {ill

sina historiska anskatningsvarden.

personer. Bolaget tillampar frivilligt BER 2 | enlighet med reglerna | BFENAR 2012:2 da bolaget ar ett dotterforetag till

4

Samhallsbyggnadsbolaget | Norden AB (publ), 556881-7860, som tilldmpar I[FRS | dess koncernredovisning.

Mot 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och
antaganden

Mar styrelsen och verkstéllande direktoren upprattar finansiella rapporter | enlighet med tillampade redovisningsprinciper
maste vissa uppskatiningar och antaganden goras som paverkar det redovigade vardet av tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse for foretaget och som kan komma att

paverka resultat- och balansrdkning om de dndras beskrive nedan:

Vardering av farvaltningsfastigheter
Upplysningen om forvaliningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassafldde och

diskonteringsfakiorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stélining.

Far viktiga antaganden och beddmningar | samband med vardering av forvaltningsfastigheter se not 11.

Skatt

Uppskuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betyaligt 1agre pa grund av dels
mojlighet att sélja fastigheter skatteeffektivt, dels till flid av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten ar baserad pa
skattesatsen 20,6 procent.

Signed EH, O, LS, JM



Sveafastigheter Nyvkdping AB
Org.nr 556897-8232

Not 4

Int&ktsredovisning

Foretagets intékter bestar i all vasentlighe

t av hyresintakter. Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar
kommer féretaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas pa ett tillforlitligt satt,

Hyresintakter

Hyresintakter fran forvaliningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intiktsredovigas |
resultatrakningen linjart dver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda int8kter. | de fall

hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintakterna reducerats med vardet av lamnade hyresrabatier,

Inkomstskatter
Feriodens skattekosinad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomsiskalt
kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som forvantias

aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas fér att berdkna beloppet ar de
som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

0

Aktuell inkomstskatt hanforlig tll poster/transakiioner som redovisas | eget kapital redovisas | eget kapital och inte i
resultatrakningen,

Uppskiuten inkomsiskalt
Uppskiuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader mellan

tillgangars och skulders skattemaissiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt ber@knas med tillamplig

shattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som firvantas galla ndr den uppskjutna skatten realiseras
eller regleras.

Uppskiutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokfdringsmassiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa forvaliningsfastigheter.

Uppskutna skattefordrningar redovisas endast | den omfattning att det ar sannolikt att framtida overskott kommer att finnas
tillgangliga, mot vilka de temporara skillinaderna kommer att kunna utnytijas.

Uppskiutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt 16r aktuella skattefordringar och
skatteskulder och nar de uppskjulna skattefordringarna och skatleskulderna hanfor sig till skait debilerade av samma

skattemyndighet gar det finns en avsikt alt reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lar

ar pengar. Laneutgifter redovisas som en
kostnad | den period de uppkommer,

Signed EH, O, LS, JM
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Sveafastigheter Nyvkdping AB
Org.nr 556897-8232

Forvaliningstastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter {mark eller en byggnad)} som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller
vardesteqgring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid frvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader.
Tillkemmande utgifter [8ggs till det redovisade vardet fir fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som
ar forknippad med fastigheten forbattras | firhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla

andra tillkommande utgifter redovisas som kosinad | den period de uppkommer, Efter anskatiningstillfallet redovisas
torvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag fir ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning

samt med tillagyg fGr eventuell uppskrivning. Utgifter f&r reparationer och [8pande underhall kostnadsfirs 1 den period de
uppkommer.

Avskrivrning berdknas enligt f8liande: Antal ar
Forvaltningsfastigheter 100 ar

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvands | fGretagets verksamhet och har en férvantad
nyttjandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anldggningstillg

ngar varderas till sina respektive anskaffningsvarden och
skrive av linjart under sin uppskattade myttjandeperiod. Nar materiella anl@ggningstillgangar redovisas tas hansyn till
tillgangens eventuella restvarden nar det avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar
fardig att tas | bruk.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrdkningen nér den avyttras eller om den inte kan féryvantas tillfora
nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyt

tlas eller att den saljs. Vinst och forlust beraknas som
skillnaden mellan frsalningspriset och tillgangens redovisade varde. Vinst eller foriust redovisas | resultatrakningen den
redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom ovrig kostnad eller 6vrig intakt.

AVBKrivring beraknas enligt foljande: Antal ar
Inventarier o ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form ayv avtal som ger upphoy till en finansiell tillgang | ett foretag och en finansiell skuld
eller ett eget kapitalinstrument | ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen inkluderar pa
tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, dvriga fordringar och upplupna intadkter. Pa skuldsidan

aterfinns leverantorsskulder, rantebarande skulder, derivatinstrument och upplupna kostnader.

FRedovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets avialsmassiga
villkor. Kundfordringar tas upp | balansrakningen nar fakiura har skickats och foretagets ratt till ersattning ar ovillkorlig.
Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, aven om faktura annu inte
mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nar faktura mottagits.

Hn

Signed EH, O, LS, JM



Sveafastigheter Nyvkdping AB
Org.nr 556897-8232

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen endast nar det
fareligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran balansréakningen nar rattigheterna |
avialet realiseras, fOrfaller eller ndr bolaget firlorar kontrollen dver dem. Detsamma galler fir del av en finansiell tillgang.

En finansiell skuld tas bort fran balansréakningen nar férpliktelsen | avitalet fullg

galler for del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttilifélle utvarderar féretaget om det finns objektiva indikationer pa att

en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar ar 1| behov av nedskrivning.

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omforhandling av lan, som innebar en modifiering

a

av lanet, redovisas | resultatet,

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerma om finansiella instrument enligt

IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillEmpar | enlighet med ARL anskaffringsvardemetoden. Finansiella

anlaggningstillgangar varderas darmed till anskaffningsvérde och finansiella omsattningstillgangar enligt 13gsta vardets

princip, med fillampning av nedskrivning f&r forvantade kreditfériuster enligt [FRS 9 avseende tillgangar som ar

skuldinstrument. F&r dvriga finansiella tillgangar baseras nedskriviing pa marknadsvarden.

negativt verkligt varde redovisas som en skuld tll det negativa verkliga vardet med vardeforandring 1 resultatet.

Finansiella skulder redovisas till upplupet anskafiningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

ventures | enlighet med reglerna 1 IFRS 9 utan till@mpar stallet principerna 6r vardering
eventualforpliktelser och eventualtiigangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar varderade tll upplupet anskaffningsvérde

Medskrivning fOr kreditfdriuster enligt IFRS 8 ar framatblickande och en forlustreservering gbfrs nér det finns en
exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstilliallet. Forvantade kreditforiuster aterspeglar nuvardet av alla
underskott | kassafldden hanforliga till mallissemang antingen for de nastkommande 12 manaderna eller for den
forvantade aterstaende [6pliden for det finansiella instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa kreditférsamring sedan

forsta redovisningstillfallet. Forvantade kKreditforiuster aterspeglar et objektivi, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet

scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den forenklade modellen tillampas 16r leasing-/Kundfordringar och eventuella avtalstiligangar. En forlustresery redovisas,
| den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende 16ptid.

For avriga poster som omfattas av forvantade kreditftriuster tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt,
samt per varje balansdag, redovisas en fbrlustresery for de nastkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare
tidsperiod bercende pa aterstaende loptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig Skning av Kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfallet, medfdrande en rating understigande investment grade, redovisas en forlustresery for tillgangens
aterstaende 6ptid (stadie 2). Fbr tillgangar som beddms vara kreditférs@mrade reserveras forisatt for férvantade
kreditfériuster for den aterstaende léptiden (stadie 3). Fér kreditférsamrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen
av ranteintdkierna pa tillgangens redovisade varde, netto av Brlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som |

foregaende stadier.

Signed EH, O, LS, JM
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Sveafastigheter Nyvkdping AB
Org.nr 556897-8232

Varderingen av férvantade kreditfériuster baseras fir leasing-‘kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och eventuella
avtalstillgangar pa historiska kundfériuster kombinerat med framatblickande faktorer. For kreditféremrade tillgangar och

fordringar gérs en individuell beddmning dar hansyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen

ay forvantade kreditforiuster beaktar eventuella sakerheter och andra kreditforstarkningar | form av garantier,

De finansiella tillgangarna redovisas | balansrakningen till upplupet anskafiningsvarde, det vill s8ga netto av bruttovarde

och férlustresery. Forandringar av forlustreserven redovisas | resultatrakningen.

Likvida medel
Likvida medel i kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelba

rt tillgangliga tillgodohavanden hos banker
och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansrakningen, samt kortiristiga likvida placeringar med
en lGphd fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel omfattas av kraven pa férlustreservering

for forvantade kreditforiuster.

Gransdragning mellan omsattnings- och anldggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga skulder

laget forvantas realisera tillgangen, eller avser att silja
eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar
bolaget innehar tillgangen primart t6r handelsdndamal eller att tillgangen utgdrs av likvida medel. Alla andra tillgangar

Bolaget klassificerar en fillgang som en omséttningstillgang nar bo

klassificeras som anl@ggningstillgangar,

Holaget klassificerar en skuld som en kortfristig ndr bolaget férvantas reglera skulden under bolagets normala
verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportpericden samt ndr bolaget innehar skulden primart for
handelsdndamal eller att bolaget inte har en ovillkorad réattighet per balansdagen att senareldgga skuldens reglering |

minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

dowisning av koncernbidrag

Kassaflodesanalys

Kassafldden fran den [Bpande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda poster som avser tidigare eller
kommande perioder samt for eventuella intakler och kostnader som  hanfors  till  investerings- eller
finansieringsverksamhetens Kassafloden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som dnnu inte har tratt | kraft och som inte har
tillampats | fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande andringar i RFR 2
Solagets bedbmning ar att inga kommande &ndringar av RFR 2 som ska tillampas for rakenskapsar som pabdrias den 1

januarn 2025 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Hn

Signed EH, O, LS, JM



Sveafastigheter Nyvkdping AB
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Faretaget hyr ut sina firvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintdkterna, reducerat med eventuella

hyresrabatter, redovisas linjart 6ver hyresperioden.

1 jan. 2024-

1 jan. 2023-

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Hyresintakter
Summa hyresintakter

Holagets leasingavial avser bostader, parkeringsplatser och kommersiella lokaler. Leasingavtal 1or bostader/

parkeringsplatser, de kommersiella leasingavtal har oftast en hyresperiod om 3 manader till 36 manader.

Framtida odiskonterade hyresintakter, exklusive variabla hyror, aveeende icke uppsagningsbara operationella hyresavial

per den 31 december ar enligt follange;

Mindre &n 1 ar
1-5ar
Mer dn 5 ar

41 dec, 2024

31 dec, 2023
912

1 jan. 2024-
31 dec. 2024

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

Reparation och underhall
Fastighetsadministration
Fastighetsskatt

Summa fastighetskostnader

1 jan. 2024-
31 dec. 2024

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakier

summa fastighetskostnader

Not 7

Andel av arets totala inkép som skett fran andra fretag inom
Koncernen

Signed BEH, Us, Ly, JM

Inkop och forsaljining mellan koncernforetag

2024

4:3%

2023

22%



Sveafastigheter Nyvkdping AB
Org.nr 556897-8232

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-

=1 dec. 2024 31 dec, 2023

Réanteintdkter, bank 0 0
Ranteintdkter, koncernféretag 3 892 317

Summa ranteintakter enligt effektivrantemetod 4 002 329
Summa ranteintdkter och liknande resultatposter 4 002 328

Not 9 Rantekostader och liknande resultatposter

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31dec. 2024 31 dec. 2023

Rantekostnader, bank 0 0
Rantekosinader, koncernforetag -6 385 0
Rantekostnader, dvrigt

Cwriga finansiella kostnader 0 0
Summa rantekostnader enligt effektivrantemetod -5 402 -2

summa rantekostnader och liknande resultatposter -6 402 2

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Nyvkdping AB
Org.nr 556897-8232

Mot 10 Skatt pa arets resultat

a

foliande:
1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec, 2023

Redovisad skatt | resultatrdkning

Aktuell skatt 188 -487
Justeringar avseende tidigare ar 0 0

Forandring av uppskjuten skatt -1 88 <220
sSumma redovisad skatt -2 174 -r12

Avstamning av effektiv skattesats 2024 2023

Resultat fore skatt 15 912 3760
Skatt enligt gallande skattesats, 20,68% -3 185 -F 75
E| skattepliktiga intakter 3216 2
Ej avdragsgilla kostnader g 225
Justering avseende skatter for foregaende ar 0
Skatteeffekt av temporara skillnader v

Schablonintakt P-fond -1:30
Underskottsavdrag som ¢} l&ngre redovisas som en tillgang 0

Under aret utnyttjade underskottsavdrag som tidigare inte redovisats som en tillgang

Forandring av uppskjuten skatt

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 14,02 procent (18,84}, Under aret har ingen inkomstskatt redovisats | eget
kapital,

Uppskjuten skatt 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Uppskjuten skattefordran

Ingaende virde 576 801
Skattekostnad () /intakt {+) redovisad | resultatrakningen -1 G487 SIOE
Utgaende virde -1 411 576

Uppskjuten skattefordran avser akliiverade underskottsavdrag. Uppskjutna skatlefordringar redovisas for skattemassiga
underskotisavdrag | den utstrackning som det ar sannolikt att de kan tillgodogoras genom framtida beskattningsbara
vinster.

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Nyvkdping AB
Org.nr 556897-8232

Mot 11 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 180 4965 178 732
Arets avyttring 3 B0: 0

Ombklassificeringar, arets aktiveringar 478 764

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 134 171 180 4986

Ingaende ackumulerade avskrivningar -1 613 -13 443
Arets avyttring
Omklassificeringar 0 0
Arets ayskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde 164 883

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det bedomda belopp som skulle inkasseras 1 en transakiion vid vardetidpunkten mellan kunniga parter
som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors efter sedvanlig marknadsforing,
dar bada parter fOrutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

et verkliga vardet pa férvaltningsfastigheten uppgar till 132 mkr (213). Fastighetern har per balansdagen varderats
gxternt av varderingsinstitutet Savills AB, vilka ar valetablerade fastighetsvarderare som aukloriserats av foreningen
=Samballsbyggarna, som ansvarar for auktorisation ayv fastighetsvarderare | Sverige.,

Varderngsmetodik
Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och h@nfors till niva 3 i verkligt vardehierarkin. Det innebér att verkligt

varde har bestamis med hjalp av indata som inte ar observerbar pa marknaden. Vardet har bedomts | enlighet med

varderingshandledning upprattad av MSCI, fore detta IPD Svenskt Fastighetsindex. Warderingshandledningen baseras pa
tillampning av International Valuation Standard, WS, Marknadsvarderingen genomfors av externa vardernngsforetag och
vid vardebedomningen tillampas normalt en kombination av orsprismetod genom avstamning mot genomforda

transaktioner av likartade objekt och avkastningsbaserad med, kassaflodesmetoden. Den enskilt storsta

vardepaverkande faktorn vid vardering ar direktavkastningskravet.

Det ar bolagets bedomning att fastigheten f6r narvarande anvands pa dess maximala och basta satt.

Signed EH, O, LS, JM



Sveafastigheter Nyvkdping AB
Org.nr 556897-8232

Not 12 tva och installationer

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning 0
Utgaende ackumulerade avskrivniingar 545

Utgaende redovisat varde 0

Not 13
anlaggningstillgangar

31 dec. 2024
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 545
Arets investeringar g
Ombklassificeringar, arets aktiveringar 0

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

31 dec. 2023
180

Mot 14 Fordringar hos koncernforetag

31 dec. 2024
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 0
Forandring fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

31 dec, 2023
137 293
-137 283

0

Finansiella anldggningstiligangar -1 dec. 2024

Langfristiga fordringar hos koncernftretag

Lan till koncernbolag 0
Summa langfristiga fordringar hos koncernftretag 0

31 dec, 2023

rortfristiga fordringar hos koncermnforetag
Fordran pa koncembolag

31 dec. 2023

Ingaende balans
Aterforda skattefordringar

&0

Uigaende balans 0

Se not 10 Skatt pa arets resultat for yiterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten skattefordran.

Signed BEH, Us, Ly, JM




Sveafastigheter Nyvkdping AB
Org.nr 556897-8232

Kundfordringar

Kundfordringar
Heservering for frvantade kreditfériuster

Aldersfbrdelning kundfordringar

Nominellf

Farfallna, antal dagar, 2024
belopp

E] férfallna fordringar 0
Forfalina fordringar 0-29 dagar
Férfallna fordringar 30-89 dagar

Farfalina fordringar = 9

dagar

dovigsat varde

Tabellen visar forvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto,

Aldersfbrdelning kundfordringar

Forfallna, antal dagar, 2023 Nominellt

Procent
0%

0%
D%
43%
43%

Farvantad

kreditiariust Procent

E) farfallna fordringar 0

16
17
293
326

Forfalina fordnngar 0-29 dagar
Férfalina fordnngar 30-89 dagar
Forfalina fordningar = 80 dagar

Redavisat virde

Tabellen visar fGrvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.
Kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar forfalina eller nedskrivna beddms vara god.

Medskriviung av kKundfordringar

0 D%
0 0%
0 D%
8%
78%

Fordringar utgors | huvudsak av Kundfordringar r vilka bolaget har wvalt att tillampa den forenklade metoden for

redovishing av forvantade kreditforiuster. Detta innebdr att forvantade kreditfdrluster reserveras for aterstaende optid,

vilken forvantas understiga ett ar for samtliga fordringar. Foretaget reserverar for forvantade kreditfriuster baserat pa

historiska kreditforiuster samt framatriktad information. Kunderna har likartade riskprofiler, varfor kreditrisken initialt

bedoms kollektivt for samtliga kunder. Eventuella stdrre enskilda fordringar bedoms per motpart. Foretaget skriver bort en

fordran nar det inte [angre finns nagon forvantan pa att erhalla betalning och da akiiva atgarder for att erhalla betalning

har avsiutats,

Signed BEH, Us, Ly, JM




Sveafastigheter Nyvkdping AB
Org.nr 556897-8232

Cwrigt

Aktiekapital
31 dec. 2024
Kvotvarde
100

31 deg, 2023
Kvotvarde
Aktier 100

Forklaring till poster 1 balansrakningen
Aktiekapital

Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat resuitat
Salanserat resultat utgbrs av ackumulerade wvinster och forluster | bolaget samt

aktieagartillskott och med avdrag for lamnade utdelningar.

Signed BEH, Us, Ly, JM

31 dec. 2023
Antal

200

500

| forekommande fall erhallna



Sveafastigheter Nyvkdping AB
Org.nr 556897-8232

Mot 20 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget ar exponeratl for ett antal finansiella risker som foretaget hanterar inom ramen for den finanspolicy som godkants
av styrelsen, Det dvergripande malet &r att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget och hantera de finansiella
riskerna genom aft utnyttjia finansiella instrument. Foretagets framsta finansiella skulder utgérs av lan. Bolagets finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde och finansiella omsatiningstillgangar enligt lagsta vardets princip.
For samtliga finansiella mstrument ar det bokforda vardet en approximation av det verkliga vardet, varfor dessa poster

a

inte indelas i nivaer enligt varderingshierarkin,

2 framsta riskerna som fretaget ar utsatt 16r ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk
Fluktuationer i rintesatserna paverkar foretagets réntekostnader. Féretagets policy for ranterisker ar utformad for att

minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat, Bolagets externa rantebarande skulder uppgick per

balansdagen till O tkr (0).

Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélia sina ataganden, For bolaget utgbrs denna

risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder skulle hamna pa obestand
eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada. Ledningen anser daremot att det inte

existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart fér bolaget

Bolaget har inte erhallit nagra stdllda sdkerheter for de finansiella nettotillgangarna.

Kreditkvaliteten f6r finansiella tillgangar som varken fbrfallt till betalning eller 8r nedskrivha beddms vara god.

Bedomningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig ékning av kreditrisk for nagon av bolagets finansiella
tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering fr verksamhet vid en given tidpunkt. | bolagets

finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfolj ska ha en l6ptidsstruktur som reducerar refinansieringsrisker.

Riskhantering av kapital
Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sidkerstaller mdjligheten att driva verksamheten vidare for att skapa
avkastning till aktieagarna, samitidigt som en optimal struktur uppratthalls for att minska kapitalkostnaderna.

Signed EH, O, LS, JM

Hn

Transaction 09222115557545501467




Sveafastigheter Nyvkdping AB
Org.nr 556897-8232

31 dec, 2024 31 dec, 2023

Rantebarande nettoskuld F 092 0
summa eget kapital 118 722 3 385

Farhallande mellan skuld och eget kapital 0,1 0.0

Ranteb3rande lan

Tabellen nedan visar foretagets rantebarande lan.
31 dec, 2024 31 dec, 2023

Langfristiga:
Lan fran koncernfdretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga;

Féretagets lan har féljande rantefériallostruktur:

< & man 6-12 man 1till 5 ar Meran b ar sSumma
31 dec. 2024

Lanebelopp 0 - - 7 082

Forfallotider for langfristiga lan 8r enligt foljande:;
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Mellan 1 och S ar 7 0g2 4
senare dn b ar 0 i

7 092 0

_________

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Nyvkdping AB
Org.nr 556897-8232

Mot 23 Forandringar i skulder hanforliga finansieringsverksamheten

1jan. 2024 paverkande Forvarv/avyttring Ovrigt 31 dec. 2024
Kortfristiga:
E| rantebarande skulder,
koncemfdretag 160 8189 -160 819 0 g 0
Langiristiga:
Rantebarande skulder,
koncemnioretag 0 F 082 0 { f 092
Summa 160 818 -{83 727 4 4 § 0892

Not 24 Likvida medel

31 dec, 2024 31 dec, 2023

Fer den 31 december 2024 hade foretaget O tkr tillgangliga | outnyt
hade uppfylits,

tiade godkanda krediter, for vilka alla tidigare villkor

Holagets beddmning om fdrvantade kreditfériuster kopplat till hkvida medel bedfims avse ovasentliga belopp, varfér ingen
resery for férvantade kreditférluster redovisas.

=e aven not 20 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Mot 25 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stélida s8rerheter
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Stillda sdkerheter for egna skulder till kreditinstitut:

Eventualforpliktelser
Inga eventualiorpliktelser finns | bolaget.

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Nyvkdping AB
Org.nr 556897-8232

Mot 26 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm, datum enligt digital signering

Erik Havermark Ola Svensson
Styrelsens ordforande Styrelseledamot

Lovisa Sorensson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats, datum enligt digital signering
Ernst & Young AB

Jeanette Martenssaon
AlRloriserad revisor

Signed BEH, Us, Ly, JM
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Erik Havermark (EH Ola Svensson (OS)
Sveatastigheter AB Sveatastigheter AB
number 7811050511 1D number 7212234038
< havermark@sveatastigheter,se ola.svensson@sveafastigheter se

The name returned by Swedish BanklD - The name returned by Swedish BanklD was "Ola
Havermark’ . Kristoffer Svensson”

Signed 2025-05-05 12:53:54 CEST (+0: slgned 2U25-04-29 17:51:0
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L ovisa Strensson (LS . Jeanette Martensson (JM
Sveafastigheter AB rnst & Young AB
ID number 89407127928 : number 198302233526

lovisa.sorensson@sveafastigheter.se . jeanette.martensson@se.ey.com

The name returned by Swedisn BanklD was "Jeanette
Martensson'

Hanna Maria Sorensson’
Signed 2025-04-29 22:10:17 CEST #0200 Signed 2025-05-27 14:22:02 CEST [+0200)
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