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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fyrlotsen Bostadsgaranti 1 AB intygar hdarmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststillts pa
arsstdmma 2025-06-18. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm 2025-06-18

John Sj6lund
Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fyrlotsen Bostadsgaranti 1 AB, 559493-0884, med séte i Stockholm, Stockholms l&an far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-08-15 - 2024-12-31.
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget ska bedriva fastighetsférvaltning och darmed foérenlig verksamhet.
Detta ar bolagets férsta rakenskapsar och det registrerades 2024-08-15.

Bolaget &ger l&dgenheter i Brf Fyrlotsen 2 pa Liding6, org.nr 769612-9456, fér férséljning pa extern
marknad. De l&genheter som inte saljs hyrs ut.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har férandringar i agarstrukturen skett dér bolaget har fatt ett nytt huvudkoncernmoderbolag,
Bridge SNBCo Holding AB, org.nr $59489-7000.

Bakgrunden till forandringen ar att det tidigare huvudkoncernmoderbolaget Svenska Nyttobostader AB
(publ), org.nr 559250-9607 under aret avnoterades fran Nasdaq First North och fusionerades in i ALM
Equity AB (publ), org.nr 556549-1650 (ALM Equity). | samband med det tecknade ALM Equity ett avtal
med Aermont Capital Real Estate Fund V SVSp (Aermont) om att bilda ett gemensamt bolag fér portféljen
av tillgangar som fusionerats in fran Svenska Nyttobostéder AB (publ).

Samtliga tillgangar fran fusionen har darefter strukturerats under Bridge SNBCo Holding AB som per
arsskiftet &gs till 60 procent av ett dotterbolag till Aermont och 40 procent av ALM Equity.

Bolaget har under aret férvarvat 79 ldgenheter i Brf Fyrlotsen 2 pa Lidingd, fran Fyrlotsen Holding AB,
org.nr 559260-5785. Under aret har 0 ldgenheter salts.

Flerarsodversikt Belopp i kr

2024
Nettoomsattning 1371 245
Resultat efter finansiella poster -1 529 585
Soliditet, % 0,30

Forandringar 1 eget kapital

Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Inbetalat aktiekapital 25 000 25 000
Aktiedgartillskott, erhallna 2 000 000 2 000 000
Arets resultat -1 630 847 -1 630 847

Vid arets slut 25 000 2 000 000 -1 630 847 394 153
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Resultatdisposition

Belopp | kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 369 153, disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat 2 000 000
Arets resultat -1 630 847
Totalt 369 153
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 369 153
Summa 369 153

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-08-15-

2024-12-31

Rorelseintdkter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning 1371245
Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 1371 245
Rorelsekostnader
Driftkostnader Vs -635 096
Ovriga externa kostnader -596 414
Summa rorelsekostnader -1 231 510
Rorelseresultat 139 735
Finansiella poster
Rédntekostnader och liknande resultatposter 3 -1 669 320
Summa finansiella poster -1 669 320
Resultat efter finansiella poster -1 529 585
Resultat fore skatt -1 529 585
Skaftter
Skatt pa arets resultat -101 262

Arets resultat -1 630 847
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31
TILLGANGAR
Omséttningstillgangar
Varulager m.m.
Ovriga lagertillgangar 124 500 000
Summa varulager 124 500 000
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 71137
Summa kortfristiga fordringar 71137
Kassa och bank
Kassa och bank 437 748
Summa kassa och bank 437 748
Summa omséttningstillgangar 125 008 885
SUMMA TILLGANGAR 125 008 885
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernfGretag

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Noft

5(7)

2024-12-31

25 000
25 000

2 000 000

-1630 847

369 153

394 153

74 700 000

74 700 000

49 274 647
101 262
538 823

49 914 732

125 008 885
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Noter
Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Fordringar
Fordringarna har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder

Ovriga tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges
nedan.

Definition av nyckeltal
Neftoomséttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Driftkostnader

2024-08-15-

2024-12-31
Hyres-/brf-avgifter 635 096
Summa driftkostnader 1 bolaget 635 096
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-08-15-

2024-12-31
Réntekostnader, dvriga -1 669 320

Summa -1 669 320
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Not 4 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter

2024-12-31
Stéllda panter och sdkerheter
Andra stallda sdkerheter 124 500 000
Summa stillda sakerheter 124 500 000

Andra stallda sakerheter avser sakerheter | bostadsrattsandelar.

Not 5 Véasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter rdkenskapsarets slut.

Not 6 Koncernuppgifter

Bolaget ar dotterforetag till Fyrlotsen Holdin%AB, org.nr 559260-5785, sate | Stockholm.

Bolaget 4r moderféretag, men med stéd av ARL7 kap 2 § upprattas inte nagon koncernredovisning.
Overgripande koncernredovisning upprattas av Bridge SNBCo Holding AB, Org.nr 559489-7000, séte |
Stockholm.

Underskrifter

Arsredovisningens innehall fardigstélldes 2025-05-09
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Joakim Alm Mathilda Wahlberg John Sjélund
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young Aktiebolag

lda Brandt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Tii bolagsstamman i Fyrlotsen Bostadsgaranti 1 AB, org.nr 559493-0884

Rapport om arsredovisningen

{Htalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Fyrlotsen
Bostadsgaranti 1 AB fir rakenskapsaret 2024-08-15 - 2024-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Fyrioisen Bostadsgaranti 1 AB
finansielia stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resuitat foér aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststalier resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for vittalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i fbrhallande till Fyriotsen
Bostadsgaranti 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dgndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dockinte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

FHevisorns ansvar

Vara mal 3r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att {dmna en revisionsberdttelse som innehaller
yara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member frrn of Croasl & Young Giohal Limed

som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

B

W

identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som é&r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till félid av oegent-
ligheter ar higre dn 1Gr en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en firstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision f6r att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

utvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar iredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvdénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vadsentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vadsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsheréttelsen fasta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras p3 de revisionsbevis som inhamias fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdn-

delser eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredevispingen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna p3 ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocks3 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
inferna kontrollen som vi identifierat.
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Rappori om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uitalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Fyrlotsen Bostadsgaranti
1 AB fér ar 2024-08-15 - 2024-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten disponerar
vinsten enligt forslaget i férvaitningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

srund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fyriotsen
Bostadsgaranti 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund f5r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget ({ill
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen &r f&rsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f&rvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlOopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation dr utformad sa att bokfoéringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Hevisprns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

= pa nagot annat sédtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och dirmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimiig sakerhet ar en hig grad av sdkerhef, men ingen garant
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
fdrenligt med aktiebolagsiagen.

A member fiern of Errsd £ Young Gliphat Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhéllanden som &r
vasentliga 1or verksamheten och d&r avsteg och Bvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi qar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r fdrenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm, 2025-05-22
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d3 Brandt
Auktoriserad revisor
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