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Gladsheim Finspang Képmannen AB
Org.nr 556889-5964

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende rékenskapsar.

Verksamhet
Bolaget &ger och forvaltar fastigheten Bilen 2 och Kdpmannen 3 [ Finspang. Hyresintakterna for aret uppgick tili 3

345 tkr (2 481), vilket motsvarar en 8kning med 34,8 procent. Rorelseresultatet uppgick till 1 350 tkr (511). Arets
resultat efter skatt minskade med 1 152 tkr och uppgick ftill -1 212 tkr (-60). Arets investeringar i
forvaltningsfastigheter uppgick till 1 298 tkr (7 841). De externa réntebarande skulderna uppgick vid utgangen av

rakenskapsaret till 16 427 tkr (12 000).

Hallbarhetsrapport
Gladsheim Finspang Képmannen AB ar dotterbolag till Gladsheim Finspang Kopmannen Holding AB, 559383-

6793, med sate i Stockholm. Bolaget omfattas av en hallbarheisrapport for koncernen som har upprattats av
moderbolaget i enlighet med Arsredovisningsiagen 6 kap 10 §.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aklier.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 3 345 2 481 2 500 3036 3182
Resuitat efter finansiella poster 391 1075 862
Soliditet (%) 8% 11% 3% 2% 2%

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 971 928
erhallna aktieagartiliskott 3210 000
Arets resultat -1 211 512

2 970 416

disponeras sa att

| Ny rakning dverfores 2970 416
2 970 416
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Gladsheim Finspang Kopmannen AB
Org.nr 556889-5964

Resultatrakning

Not
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Hyresintakter
Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnat koncernbidrag

Avsatining periodiseringsfond
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Arets resultat éverensstammer med totalresuliatet for bolaget.

10

11

1 jan, 2023- 1 jan, 2022-
31 dec. 2023 31 dec. 2022
3 345 2 481

49 -

3 394 2 481

-1 398 -1 640

-76 ~15

-570 -3195

-2 044 -1 970

1 350 511

7 88

1483 613

~1 476 =525

~126 -14

-1 084 -

: 62

-1 084 -62

-1 210 -76

-2 16

-1 212 -60
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Gladsheim Finspang KOpmannen AB
Org.nr 556889-5964

Balansrakning

- - B - Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter 12 37 987 29 418
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 13 - 7 841
Summa anliggningstiligangar | 37 987 37 259
Omsattningstillgangar
Kundfordringar 18 128
Aktuell skattefordran 1 -
Ovriga fordringar - 986
Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter 15 - 39

19 1153

Kassa och bank 1 586 463
Summa omsaéttningstillgangar o 7605 } 1616
Summa tillgangar 39 592 38 875

5 (21)




)

Gladsheim Finspang Kopmannen AB

Org.nr 556889-5964

Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eqet kapital

Balanserat resuliat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder til}i kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kosthader och férutbetalda

intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

16

17

13

18

19

20

2023-12-31  2022-12-31

50 50

50 50

4183 4 243

1 212 60

2 971 4183
3021 4 233
82 62
62 62

401 401

401 401

- 11 760

0 11 760

16 427 240
173 137

18 749 21 213

i 117

. 11

759 701

36 108 22 419
39 592 38 875
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Gladsheim Finspang Kopmannen AB

Org.nr 556889-5964

Rapport over forandring eget kapital

Ingaende eget kapital,
2022-01-01

Arets resultat

Aktieagartillskott

Utgaende eget kapital,
2022-12-31

Ingaende eget kapital,
2023-01-01
Arets resultat

Utgaende eget ké_;:-)ital,
2023-12-31

Aktie- Aktieagar- Uppskriv- Balanserat Summa eget
kapital tiliskott _ningsfond _resultat kKapital
50 0 0 1 033 1G83

-60 -60

0 - 3210 L 0 N 0 3210
50 3210 0 973 5233

50 3210 0 973 5233

- . - - -1212 - -1212

50 3210 0 -239 3 021
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L.opande verksamhet

Gladsheim Finspang Képmannen AB
Org.nr 556889-5964

Kassaflodesanalys

Not_

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Aterlaggning av avskrivningar
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital
Justeringar av rorelsekapital

Forandring av rorelsefordringar

Forandring av rorelseskulder
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet

Investering i fastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Forandring av externa lan

L.amnat Koncernbidrag

Forandring av koncernfordran

Férandring av koncernskuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel i borjan av aret
Likvida medel vid arets slut

21

1 jan. 2023~

1 jan. 2022-

31 dec. 2023 31 dec. 2022
1350 511
570 315

7 88

-1483 613
121 23

323 324
1134 -1 146
85 539

1542 -283
1298 7725
1 298 7 725

4 427 -6 000

-1 084 0

- 8 868

-2 464 5 603
879 8 471

1123 463
. -
1 586 463
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Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Gladsheim Finspang Képmannen AB
Org.nr 556889-5964

Not 1 Foretagsinformation

Namn: Gladsheim Finspang Kopmannen AB, sate i Stockholm
Org nummer: 556889-5364
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsforvaltning.

Koncernforhallanden
Gladsheim Finspang Kopmannen AB, 556889-5964 med sate i Stockholm ags till 100 % av Gladsheim Finspang

Holding AB, 559376-8897, med séate i Stockholm. Moderbolaget i den stérsta koncernen dar Gladsheim Finspang
Képmannen AB &ar dotterbolag till och dar koncernredovisning upprattas ar Gladsheim Fastigheter AB, 559167-

8056, med sate | Stockholm.

dCh ih SRR L S T

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder ar

varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar et
dotterforetag till Gladsheim Finspang Holding AB, 559376-8897, med sate i Stockholm, som tillampar IFRS | dess

koncernredovisning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och
antaganden

Nar styrelsen och verkstallande direkiéren uppréattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskatiningar och antaganden goras som paverkar def redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intakter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse for

foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras beskrivs nedan:

Vérdering av fOrvaltningsfastigheter
Upplysningen om forvaliningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassaflode och

diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resuliai och finansiella

stallning. For vikiiga antaganden och bedomningar i samband med vardering av forvaliningsfastigheter se not 12.

Skaft
Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt Iagre pa grund

av dels mojlighet att salja fastigheter skatteeffektivt, dels till foljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten ar baserad

pa skattesatsen 20,6 procent.
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Gladsheim Finspang Kopmannen AB
Org.nr $56888-5964

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning

Foretagets intékter bestar i all vasentlighet av hyresintakter. Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska

fordelar kommer foretaget tillgodo och att intékterna kan faststéllas pa ett tillforlitligt sati.

Hyresintékter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakia som operationella leasingavtal som intaktsredovisas |

resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. | de fall

hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintékterna reducerats med vardet av lamnade hyresrabatter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skait.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som

forvantas aterfas fran eller betalas till Skatieverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berakna

beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transakiioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte |

resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader mellan

tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skaft beraknas med tilfamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla nar den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokiéringsmassiga avskrivningar

och skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjuina skattefordringar redovisas endast i den omfatining att det &r sannolikt att framtida overskott kommer

att finnas tillgangliga, mot vilka de tempaoréra skillnaderna kommer att kunna utnytijas.

Uppskijutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvitiningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

L.anekostnader
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas

som en kostnad i den period de uppkommer.
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Gladsheim Finspang Kopmannen AB
Org.nr 556889-5964

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla

hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till  anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 1&ggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannoliki att
den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten férbattras i forhallande till den niva som galide da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.
Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivhingar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och
lopande underhall kostnadsiors i den period de uppkommer.

Avskrivhing berdknas enligt foliande: Antal ar
Forvaltningsfastigheter 50 ar

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvands i foretagets verksamhet och har en forvantad
nytiandeperiod Overstigande ett ar. Materiella anlaggningstillgangar varderas il sina respektive
anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella
anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvarden nar det avskrivningsbara beloppet

faststalls. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangar tas bori fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan forvantas
lillféra nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nytijas eller att den séljs. Vinst och forlust
beraknas som skillnaden mellan férsaljningspriset och tillgangens redovisade varde. Vinst eller forlust redovisas |
resultatrakningen den redovisningsperiod da fillgangen avyttrats, sasom ovrig kostnad eller ovrig intakt.

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Tillgangar som {épande skrivs av skall nedskrivningstestas néarhelst handelser eller forandringar i forhallanden

indikerar att detf redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart,

=n nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for forvantade
kreditforluster, gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde oOverstiger dess atervinningsvarde.
Atervinningsvardet ar det hogre av tillgangens verkliga virde minskat med férséliningskostnader och dess

nyttjandevarde.

Leasing
Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavtal dar bolaget &r leasetagare som kostnad linjart over

leasingperioden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument ar varje form av avial som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag och en finansiell

skuld eller elt eget kapitalinstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen
inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, ovriga fordringar och upplupna
intakter. Pa skuldsidan aterfinns leverantorsskulder, rantebarande skulder, derivatinstrument och upplupna

kostnader.
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Gladsheim Finspang Képmannen AB
Org.nr 5568389-5964

Redovisning och borttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets

avialsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrakningen nar faktura har skickats och foretagets ratt till
erséattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,

aven om faktura annu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar
det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar
rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nér bolaget forlorar kontrollen dver dem. Detsamma galler {or del av
en finansiell tillgadng. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa
annat satt utslacks. Detsamma galler for del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttilifalle utvarderar foretaget om
det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar ar | behov av

nedskrivning.

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omférhandling av lan, som innebar en

moaodifiering av lanet, redovisas i resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskatining, tillampas inte reglerna om finansiella instrument
enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tilldmpar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden.
Finansiella anlaggningstillgangar varderas darmed till anskaffningsvarde och finansiella omsattningstillgangar
enligt lagsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning for forvantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende
tilgangar som &ar skuldinstrument. For ovriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvarden.
Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en skuld iill det negativa verkliga vardet med
vardeforandring i resultatet. Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av

effektivrantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavial till forman for dotter- och intressebolag samt
joint ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istallet principerna for vardering enligt [AS 37,
Avsattningar, eventualforpliktelser och eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar varderade tll upplupet anskafiningsvérde
Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en forlusireservering gors nar det finns en

exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstillfallet. Férvantade kreditforluster aterspeglar nuvardet
av alla underskott i kassafloden hanforliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12 manaderna eller for
den forvantade aterstaende loptiden for det finansiella instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa
kreditforsdmring sedan forsta redovisningstillfallet. Forvantade kreditforluster aterspeglar ett objektivt,

sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den forenklade modellen tillampas fér leasing-/kundfordringar och eveniuella avtalstiligangar. En idrlustresery
redovisas, i den forenklade modellen, fér fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende 16ptid.

For 6vriga poster som omfattas av forvantade kreditforluster tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier.
Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlusireserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativi for en
kortare tidsperiod berocende pa aterstaende 16ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig okning av kreditrisk
sedan forsta redovisningstillfallet, medférande en rating understigande investment grade, redovisas en
foriustresery for tillgangens aterstdende 10ptid (stadie 2). For lillgangar som beddoms vara kreditforsamrade
reserveras forisatt for forvantade kreditforluster for den aterstdende loptiden (stadie 3). For kreditforsamrade

tillgangar och fordringar baseras berdkningen av ranteintdkierna pa fillgangens redovisade varde, netto av

forlustreservering, till skillnad mot pa bruitobeloppet som i foregaende stadier.
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Gladsheim Finspang Képmannen AB
Org.nr 556889-5964

Varderingen av forvantade kreditforluster baseras for leasing~/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avtalstillgangar pa historiska kundférluster kombinerat med framéatblickande faktorer. For
kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedémning dar hansyn tas till historisk, aktuell och

framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditforluster beaktar eventuella sakerheter och andra

kreditforstarkningar i form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill saga netto av

bruttovarde och forlustreserv. Férandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Likvida medel
Likvida medel i kassaflddesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos

banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank i balansrékningen, samt kortfristiga likvida
placeringar med en loptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel omfatias av

kraven pa forlustreservering for forvantade kreditforluster.

Gransdragning mellan omséttnings- och anldggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga skulder

Bolaget klassificerar en tillgang som en omséattningstillgéng nar bolaget férvantas realisera tillgangen, eller avser
att sélja eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter
rapportperioden samt nér bolaget innehar tillgangen primart fér handelsandamal eller att tillgangen utgors av
likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nér bolaget férvantas reglera skulden under bolagets normala

verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportpericden samt nér bolaget innehar skulden primart fGr
handelsandamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senarelagga skuldens

reglering i minst 12 méanader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
KassaflGden fran den lopande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet

justeras for transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda poster som avser
tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intdkter och kosthader som hanfors till investerings- eller

finansieringsverksamhetens kassafloden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt i kraft och som

inte har tillampats i fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande andringar i RFR 2
Bolagets beddmning &r att inga kommande andringar av RFR 2 som ska fillampas for rakenskapsar som pahorjas

den 1 januari 2024 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.
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Gladsheim Finspang Kopmannen AB
Org.nr 556889-5964

Not 5 Hyresintakter

Foretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintakterna, reducerat med

eventuella hyresrabatter, redovisas linjart 6ver hyresperioden.

T PR Hr, T i PR T i S =

Hyresintékter

31 dec. 2023

1 jan. 2023-

1 jan. 2022-

31 dec. 2022

3

2

R rOr i, T A——T—

Summa hyresintikter

2

Bolagets leasingavtal avser frAimst bostader, parkeringsplatser och/eller kommersiella lokaler. Leasingavtal for
bostader/parkeringsplatser, de kommersiella leasingkontrakten har oftast en hyresperiod om mellan 3 och 36

manader.

Framtida odiskonterade hyresintakter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsagningsbara operationeila

hyresavtal per den 31 december ar enligt fdljande:

2023-12-31  2022-12-31
Mindre &n 1 ar "_" T 088 1131
1-5ar 1319 1053
Mer an 5 ar 1 231 1193
Framtida hyresinbetalningar B 3 538 3377

Not6 Ovriga rorelseintakter

Intakter statligt stod

Under 2023 har bolaget erhallit 47 tkr i statligt stdd, | form av elstdd. Nagot statligt stéd har inte erhallits under

2022.
Not7 n - _Fastighetskosthader B . o
1 jan. 2023- 1 jan. 2021-
31 dec. 2023 31 dec. 2021
Drift - B 743 828
Reparation och underhall 269 253
Fastighetsadministration 277 A27
Fastighetsskatt - 1 09 132
‘Summa fa_ss_t—i-ghetsuk_ﬂstnad; - o B 1398 1 640
1 jan. 2023. 1 jan. 2022-
o - . o - ~ 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakter 1398 1640
Summa fastighetskostnader 1 398 1 640
Not 8 - Inkop och forsaljning mellan koncernforetag -
2022 2021
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag inom
koncernen 19% 4%
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Gladsheim Finspang Képmannen AB
Org.nr 556889-5964

Not 9 B ~__Ranteintakter och liknande resultatposter - B -~
1 jan. 2023- 1 jan. 2022-
_ L _ L . 31 dec. 2023 31 dec, 2022
Ranteintakter | 7 88
‘Summa ranteintakter enligt effektivrantemetod - - - 7 88
Summa ranteintakter och liknande resultatposter 7 88
Not 10 ~_Rantekostnader och liknande resultatposter

1 jan. 2023~ 1 jan. 2022-
31 dec. 2023 31 dec. 2022

Réntekostnader, bank 830 252
Rantekostnader, koncernforetag 653 361
Rantekostnader, dvrigt N 1 L
Summa rantekostnader enligt effektivrantemetod 1 48_?1_ _TG“I 3_
Summa réntekost_r_l-ader ochﬁnande resultatpost-;r_ - o - 1483 613
Not 11 Skatt pa arets resultat

P ———— S e T PR T AT sl IR i P 5 1.1 ey P Y PO P BT

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31 december
2023 ar tdljande:

2023 2022

Redovisad skatt i resultatrakning T T o - - B T
Aktuell skatt “J -36
Faorandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader 0 54
Summa redovisad skatt ~2 16
_Avstﬁrq nmg_av effeEtiv skatteg_a_’gs o o . - __3023 o _2_92
Resultat fore skatt -1

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6% (20,6)

Skatteeffekt ej avdragsgilla kostnader -252 -57
Justering avseende skatter for foregaende ar 0 54
Skatteeffekt av temporara skillnader o o -0 ) 3
summa o ) - o =251

movisad ska-t—t o o " o o o -551 - -

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 29,0 procent (21). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget
kapital.

Uppskjuten skatt 2023-12-31 2022-12-31
Uppékjuten skatteskuld

Ingaende varde 401 455
‘Skattekostnad (+) /intakt (-) redovisad i resultatrakningen - - o - ~_-b4
Utgaende virde - - - 401 401

Uppskjuten skatteskuld avser i sin helhet temporéra skillnader for forvaltningsiastighet.
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Gladsheim Finspang Kopmannen AB
Org.nr 556889-5964

Not 12 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 31 661 31 661
Inkop 40 -
Omklassificeringar, arets aktiveringar L . ) 9100 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden ) 40801 31661
Ingaende ackumulerade avskrivningar -2 244 -1 929
Arets avskrivning - o - B o =570 =315
Utgaende ackumulerade avsKrivningar -2 814 -2 244
Utgaende redovisat varde 37 987 29 417

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt viarde ar det beddmda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga
parter som &r oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfdrs efter sedvanlig

marknadsforing, dar bada parter férutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 36,8 mkr (38,8). Samtliga fastigheter har per

balansdagen varderats externt av varderingsinstitutet Newsec Advice AB, vilka ar

valetablerade

fastighetlsvarderare som auktoriserals av foreningen Samhallsbyggarna, som ansvarar for auktorisation av

fastighetsvarderare | Sverige.

Not 13 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

aﬂléggningitjllgénga_l_'_

I T |

2023-12-31 2022-12-31
.ingéende ackumulerade‘anskaffning‘évérden 7 841 -
Arets investeringar 1258 7 841
Omklassificeringar, arets aktiveringar . -9 100 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 7 841

16 (21)




Gladsheim Finspang Kopmannen AB
Org.nr 556889-5964

Not 14 Fordringar hos koncernforetag B o )
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffninggvérden - - 0 5658
Amorteringar, avgaende fordringar B o 0 -5 658
_Utgﬁegde ackumule:rade anskaffningsvarden 0 0
Finansiella anldggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
T_réngfristiga fordringar hos koncernforetag
Lan till koncernbolag o - 0 0
Summa langfristiga fordringar hos koncernforetag J 0 0
Omséttningstillgangar - 2023-12-31 2022-12-31
Kortiristiga fordringar hos koncernforetag
Fordran pa koncernbolag ] 0 0
Summa kortiristiga fordringar hos koncernforetag . 0 -0
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31  2022-12-31

‘Forutbetalda fastighetskostnader o - - 39
Summa 0 39
Not 16 Eget kapital - -
Aktiekapital
2023-12-31 2022-12-31 2022-12-31  2021-12-31
Kvotvarde Kvotvarde Antal Antal
Aktier 50 50 1 000 1 000
1 000 1 000

FForklaring till poster i balansrakningen
Akliekapital

Avser det registrerade aktiekapialet.
Balanserat resultat
Balanserat resultat utgors av ackumulerade vinster och forluster i bolaget samt i forekommande fall erhalina

akflieagartillskott och med avdrag for lamnade utdelningar.

Erhalina villkorade aktieggartiliskott ingar i balanserade vinstmedel med 0 kr (0).
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Gladsheim Finspang Koépmannen AB
Org.nr 556889-5964

Not 18 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Se not 11 Skatt pa arets resultat for ytterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten skatteskuld.

Finansiella instrument och finansiell riskhantering
Bolaget &r exponerat for ett antal finansiella risker som foretaget hanterar inom ramen fér den finanspolicy som

godkénts av styrelsen. Det dvergripande malet &r att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget och
hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Foretagets framsta finansiella skulder
utgdrs av lan. Bolagets finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde ocnh finansielia
omsattningstillgangar enligt 1agsta vardets princip. For samtliga finansiella instrument ar det bokforda vardet en
approximation av det verkliga vardet, varfor dessa poster inte indelas i nivaer enligt varderingshierarkin.

De framsta riskerna som féretaget ar utsatt for ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk
Fluktuationer i réntesatserna paverkar féretagets rantekostnader. Foretagets policy for ranterisker ar utformad for

att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets exierna rantebarande skulder uppgick

per balansdagen till 16 472 tkr (12 000).

Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfolja sina ataganden. For bolaget utgors

denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder skulle hamna
pa obestand eller f& andra betalningssvérigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada. Ledningen anser
daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart for

bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stallda sékerheter for de finansiella nettotillgangarna.

Kreditkvaliteten for finansiella tilgangar som varken forfallit till betalning eller ar nedskrivna bedoms vara god.
Beddmningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig 6kning av kreditrisk fér nagon av bolagets finansiella

tillgangar per balansdagen.

Not 17 Avsattningar - s B
Uppskjuten skatteskuld 2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 401 455
Arets avséttningar B o - -54
Utgaende redovisat varde 401 401
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Fgrhﬁllande mellan skuld och eget kapital

Gladsheim Finspang Kopmannen AB
Org.nr 556889-5964

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhélla finansiering for verksamhet vid en given tidpunki. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfélj ska ha en loptidsstruktur som reducerar

finansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malsattning att uppratthalla en spridning i forfallostrukturen for
utestaende skulder. Bolaget ar ockséa foremal for ett antal sa kallade Covenants vilka finns foreskrivna i bankens
lanevillkor, sdsom nyckeltal och resultatmatt kopplade till foretagets konsoliderade resultat- och balansrakning.

Bolaget uppfylide alla sadana Covenants den 31 december 2021.

Riskhantering av kapital
Foretagets kapitalstruktur ska héllas pa en niva som sakerstéller méjligheten att driva verksamheten vidare for att

skapa avkastning till aktiedgarna och fordelar for andra intressenter, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls

ior att minska kapitalkostnaderna,

2023-12-31 2022-12-31

Rantebarande netioskulder 35176 12 000

summa eget kapital o 3 &
11725 3 000

Rantebadrande lan
Tabellen nedan visar foretagets rantebéarande lan.

2023-12-31  2022-12-31

2023-12-31

Langfristiga:

Banklan - 11 760
LLan fran koncernféretag o . - -
Summa langfristiga skulder - 0 11 760
Kortfristiga:

Banklan 16 427 240
L.an fran koncernforetag 18 749 -
Aktieagarnas kortfristiga egendomslan (fastranta) L _ 0 -0
Summa Kkortfristiga skulder 35 176 240
Lanebelopp 35 176 12 600

Foretagets lan har foljande rantefdrfallostruktur.

< 6 man 6-12 man 1 till 5 ar Mer &n 5 ar Summa

L.anebelopp 0 16 427 - - 16 427

Forfallotider for langfristiga lan ar enligt foljande:
2023-12-31 2022-12-31

ool L i = Tt ST - iy T ——

Mellan 1 och 5 ar i 11 760
Senare an 5 ar - - o . |
Summa 11 760
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Gladsheim Finspang Kopmannen AB
Org.nr 556889-5964

Not 19 - Ovriga skulder - . _ B B B

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga poster - o o i o 0 A1
Summa 0 11
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter )

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekosinader 828 88
Upplupna fastighetskostnader 43 216
__lfiirutbetalda hyresintakter B L o ) - 542 . 397
Summa 1413 701
Not 21 Likvida medel o - o - .

2023-12-31 2022-12-31
Banktillgodohavanden och kassamedel 1586 463
Summa 1 586 463
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Gladsheim Finspang Kopmannen AB
Org.nr 556889-5964

Not 22 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter

2023-12-31

2022-12-31

Fastighetsinteckningar

Stallda sakerheter for egna skulder till kreditinstitut:

23295

15 860

Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser finns.

Not 23 _ Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm 2024~ O - aﬁ

David Dahlgre
Styrelseledamot & verkstéllande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats 2024- (J b -4

Ernst & Young Aktiebolag

Katrine Soderberg
Auktoriserad reviso

- N e —
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Building a belter
working waorld

Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Gladsheim Finspang Képmannen AB, org.nr 556889-5964

Rapport orm arsredovisningen

{/italanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Gladsheim
Finspang Képmannen AB for ar 2023-01-01-2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Gladsheim Finspang Képmannen ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund 7or ylialanden

Vi har utféri revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Gladsheim Finspang
Kopmannen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Stvrelsens och verksidllande direkidrens ansvar

Det ér styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rétt-
visande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och
verkstdllande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de beddmer &r ntdvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdéren 16r bedémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsaita verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktdoren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sgkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
akligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskill eller tillsammans rimligen kan for-
vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt
omddme ach har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentiiga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter ar hbgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande I
maskaopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e Ufvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighefen i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhGrande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstallande direktérens anvdnder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionshevisen, om det finns nagon védsentlig
osdakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara stutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdandelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte [angre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderarviden dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de undet-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventueila betydande brister I den
Interna kontrollen som vi identifierat.



Butlding o belter
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktdren férvaltning
av Gladsheim Finspang Képmannen AB for ar 2023-01-01-
2023-12-31 samt av forslaget tilt dispositioner betrédffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstdllande direktdéren ansvarsfrinet for
rdkenskapsaret.

Grund for yitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Gladsheim Finspang
Képmannen AB enligt god revisorssed i Sverige ach har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstiliande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férsiaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst elier forlust. Vid forslag til!
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
‘utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstillande
direktdren ska skota den [6pande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som dr nédvandiga for att bolagets bokfdring ska full-géras
| Overensstammelse med lag och for att medelsférvalt-ningen
ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddbma om
styrelseledamoten eller verkstédllande direktéren i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
torsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detfa, dar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om {orslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en htig grad av sdkerhet, men ingen garanti
fOr atf en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
elier forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebédr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst efler forlust har vi granskal om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den 4 juni 2024

Ernst &Young AB

PSS

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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