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ets A

Stvrelsen for SBB Holma 1:28 Fastigh  aveer foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

--------- olagets verksambhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigh

site 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hiandelser har skett under aret.

Hallbarhetsupplysninga
SB. wets verksamhet 1 linje med FN:s globala mal 16r hallbar utveckling. Genom bolag

 SUYT
 finansiering, fokus och uppféljning av framstegen 1 arbete med att

hallbara finansiella ramverk styr SB
bidra till dessa mal. SBB har ett hogt mal om minskad energianvindning. For att na malet investerar SBB

langsiktigt 1 sina fastigheter, pa sa sétt minskar SBB bade sina egna och hyresgésternas utsliapp och

kostnader.

Flerirsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintikter 2 155 2023 | 825 1 775 1 775
Driftnetto 1926 1910 | 725 1 660 1610
Balansomslutning 23 145 23 233 23 474 23 709 25 074
Soliditet (%) 3,0 4,5 6,3 3,1 3.1

For definitioner av nyckeltal, se Not 2.




SBB Holma 1:28 Fastighets

Org.nr 559150-9632

‘orslag till vinstdisposition
Styvrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 703 853
arets forlust 434 918
268 935

disponeras sa att
1 ny rdkning verfores 7168 035
268 935

Foretagets resultat och stillning 1 6vnigt fram
kassaflodesanalys med noter.

gar av efterféljande resultat- och

balansraknir
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intiikter
Hyvresintikter

Ovriga rorelseintikter
yumma rirelsens intikter

Rdorelsens kostnader
Dnftkostnader

Underhall
Forvaltningsadministration

Driftnetto

Centraladministration
Centraladmimstration

Not

s

2024-01-01
-2024-12-31

& kg
33
2190

-128
-10
-126

1926

274
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2023-01-01
-2023-12-31

2023
40)
2 063

-101
-2
-20

1910

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldgegningstillgangar -235 -235
Summa centraladministration -510 -274
Rdorelseresultat 7 1417 1637

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter

1 023 471

Riantekostnader och liknande resultatposter

imma finansiella poster

Arets resultat

Resultat efter finansiella poster

10

-2 503
-1 570
-153

-114
-267

168
-435

-1 282
-811
826

-1 173
-348
97
445
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Balansrikning Not
Tkr

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningstasticheter 17

Omsiittningstillgangar 13, 14

Kortfristiga fordringar
Hvresfordringar
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och

LA

upplupna intdkter 1

yamma omsittnin gﬁtlﬁgéﬂgﬂf

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

22992
22992

22992

o o

153

153

23 1435

> (24)

2023-12-31

23 227
23 227

23 227

23 233
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Not
Tkr

Eget kapital 16

Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust
Arets resultat

Obeskattade reserver 17

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Laingftristiga skulder 13, 14
Skulder t1ll koncernféretag 19

Kortfristiga skulder 13. 14
Leverantorsskulder

Skulder till koncemnftéretag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20
Summa kortfristiga skulder

2024-12-31

30
S0

704
435
269
319

476
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2023-12-31

30
50

1 148
-445
754

362

63
17 725

23 233
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get kapital

pport dver forind

Ra
Tkr

Aktie- Balanserat Arets Summa
kapital resultat resultat ecet kapital

Ingiende eget kapital 2023-01-01 50 608 540 1198

Omfdring av féregaende ars resultat 540
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 1148 -445 754

Omfdring av féregaende ars resultat -44 5 445 0
Arets resultat 435 -435

Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 704 -435 319

Klassificering av eget kapital

Aktickapital
I posten aktiekapital mgar det registrerade aktiek
per aktic.

apitalet. Antal aktier uppgar till 500 st och kvotvéardet dr 100 kr

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats 1 bolaget med
fall, tillage t6r avsattning till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran dgaren.

. forekommande

Arets resultat
Arets resultat overensstimmer med arets totalresultat.




SBB Holma 1:28 Fastighets
Org.nr 359150-9632

Kassafl
Tkr

Raorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflédet
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den lépande verksamheten fore
férdndring av rirelsekapital

Kassaflide fran forindring av rorelsekapitalet
Férandning av kortfnistiga fordringar

Fordndning av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av skulder till koncern- och intressetoretag

Forandring skulder till kreditinstitut

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets slut

Not

21

2024-01-01
-2024-12-31

1 417
233

1 023
-2 393
-78

147
291
434
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2023-01-01
-2023-12-31
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Smckh@ﬁ

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och torvalta fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som SBB Holma 1:28 Fastighets AB ar dotterbolag till

och dar koncernredovisning upprittas av SBB Social Facilities AB org.nr 559479-5725, med site 1
Stockholm.

adet tor finansiell

_ rittat sin m"ﬁméﬁwmmg enhigt arsredovisningslagen (1995:1554) och K
pporte Imgs rckommendation RFR 2, Redovisning tér juridisk person.

Rﬁ%mﬂnﬁn *ltlmmi ﬁmear 'Tl”ﬁ bolaget 1 arsredovisningen tér den juridiska personen ska tillampa
samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta &r m&jligt inom ramen for
arsred mfimmggmgm och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undar hallande till IFRS.

tag och tillagg som giller 1 forhal

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortsatt drift.

B hgafit mmmpm frivilhgt RFR 2 Redovisning for junidiska pers
reglerna 1t BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av koncernredovisning som uppritta

oner (Januar 2024) 1 enlighet med
s enligt IFRS.

Bolagets administration har under 2024 atertagits av SBB:s

samband med detta har viss omrubricering av resultatrikningen jorts, ﬁm‘ﬁﬂt AVSC ﬁli‘l*% dvriga
rorelseintikter, drniftkostnader, torvaltningsadministration och centraladminmstration. Omrubricenng av
jamforfelsearet har inte gjorts da det ¢j ar av visentlig karaktir,

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och vdrdering av finansiella tilleangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncemens affarsmod
forvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.

Koncemens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskatimingsvirde och mnefattar: fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyvresfordringar, évriga kortfristiga
fordringar. upplupna intikter, kortfristiga placenngar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskattningsviarde véarderas initialt till verkligt virde med tilldgg av

transaktionskostnader. Hyvresfordringar redovisas iitialt till det fakturerade virdet. Efter forsta

............................................................................................................................................................................................ ety g Do lnev SEPSTIRIRIOEEE B E  @E g o gnviwy gon T FET ?ﬁ }, i o gj p%
T T e NN eereereey. T :{% ;%ﬁ:—f’% iﬁ‘tgaﬂ:} ; %ﬂ:-fi:}:;‘f :53.“, :;.'*-‘, z % ﬁi{@?w? f hj?’xgu?h? j w%f}”‘g{? :h% ﬂ ;iig g:%g i ¢ ;5% %""j :‘Cm'%gi .}f?h} ; -
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redovisningstillfillet viarderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till
upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden som
endast ar betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for forvintade kreditforluster, for vidare information, se
not Finansiella risker.

Egetkapitalinstrument

Koncemens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt dvriga
vardepapper. Samthga av koncernens egetkapitalinstrument virderas till verkligt virde via resulta
Verkhigt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

©f.

Derivat

Klassiticeras s som sdkrngsimstrum h
effektiva delen av sikringen redovisas 1 "Ovrigt resultat". Verkligt virde faststills enligt beskrivning i
not Finansiella istrument.

till verkligt virde via resultatet foérutom om de klassiticeras s

Klassificering och vdrdering av finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskattni
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskatfningsvarde varderas mitialt till verkhigt virde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovismingstillfillet varderas de till upplupet
anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet
forutom om de klassificeras som sidkringsinstrument och den effektiva delen av sdkringen redovisas 1

"Ovrigt totalresultat”. Verkligt véirde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

irde med undantag av derivat.

Nedskrivnine av finansiella tilleanear

Koncemnens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskatthingsvirde, omfattas av
nedskrivning {6r térvantade kreditférluster. Nedskrivning t6r kredittérluster dr framatblickande och en
torlustreservering gors redan vid torsta redovisningstillfallet nér det finns exponering tér kreditrisk.

Hyresfordringar
Den forenklade modellen tillimpas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1 den
forenklade modellen, f6r fordrans forvintade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar virdering av

forvantade kreditforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvirde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag. redovisas en
torlustereserv f6r den nistkommande 12 manadema, alternativt £for en kortare tidspenod beroende pa
aterstaende loptid (stadie 1). Om det har skett en visentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfillet redovisas en torlustreserv tor tillgangens aterstaende 1optid (stadie 2). For tillgangar
som beddms vara kredittérsdmrade reserveras fortsatt tor torvintade kredittorluster t6r den aterstacnde
I6ptiden (stadie 3). For kredit-forsdamrade tillgangar och fordringar baseras berikningen av
ranteintikterna pa tillgangens redovisade virde. netto av torlustreservenng, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som 1 féregaende stadier.

Vid virdering av forvintade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern kreditrating.
Forvantade kreditforluster virderas utifran sannolikhet f6r fallissemang, forlust givet fallissemang samt
exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissema 1 betal

ng som da Ining av fordran dr 31
dagar tforsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att betalningsinstillelse foreligger.
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For kreditforsidmrade tillgangar och fordringar gors en individuell beddm

ning dar hinsvn tas till
historisk, aktuell och framatblickande mformation. Virderingen av forviantade kreditforluster beakta
eventuella sdkerheter och

andra kreditforstarkningar 1 form angarna

av garantier. De finansiclla tillgan
redovisas 1 balansrdkningensom netto av bruttovirde och forlustresery.

Forandringen av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hamm*mg av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att twgg& bolagets formaga att fortsitta sin verksambhet, sa att
generera avkastning till aktiedgarna och nvtta for andra intressenter samt upprittahalla en

aﬂ kapitalstruktur tor att halla k%madﬁ: na for kapitalet nere. For att upprittahalla eller justera
kﬂm strukturen kan Emmamm forindra den utdelning som betalas till akticdgama, aterbetala kapital till
aktiedgama, utfiarda nva aktier eller silja tillgangar for att minska skulderna.

Aﬁdméﬂ mémimi - spﬁmipw

llampat térdndnngarna 1 LAS 1 Utformning av finansiella

mp pﬁ mfﬁ

Foljande varderings- och omrikningsprinciper ar tillimpade 1 arsredovisningen.

Viirdermgsgrunder tillimpade vid m_p:réiﬂm de ay ﬂlﬁgﬂs finansiella rapporter

Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats fningsvirden om nget annat ai

1ges nedan.

Fummmneli wmm mdavimingﬁml'Ma

* svaluta 1 bolaget. Om 1
tor £6r narvarande inte nagra

ﬂl‘.’lﬂﬂi w AN 1
transaktioner 1 utlandsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intikter
Foretagets intékter bestar 1 all visentlighet av hyresintikter. Intdkter redovisas 1 takt med att identifierade
prestationsataganden har fullféljts av séljaren och kontroll har évergatt till képaren.

fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
iktsredovisas 1 resultatrakningen linjart 6ver hy msp@m@dm Forskottsbetalda hyror Wémmm SOm
f“@ﬂl&bﬁmlda mml&w I de fall hvresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna reducerats
med vardet av lamnade hyvresrabatter.

Forsélyning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och férmaner 6vergar till koparen fran
sdljaren. Bedémning av om risker och formaner har 6vergatt sker vid varje enskilt avyttnngstillfille.

Hyvresintikter fran torvaltningsfastigheter redovisas linjért 1 rs;smhmmkmngm baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter perioderas himjart éver hyvresavtalets kontraktstid dven om betalning inte
sker pa samma sitt.

Réntemtikter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende ri
och har ¢ heller utbetalt nagra [oner eller andra erséttningar.

ikenskapsar haft nagra anstillda

............................................................................................................................................................................................ ety g Do lnev SEPSTIRIRIOEEE B E  @E g o gnviwy gon T FET ?ﬁ }, i o gj p%
T T e NN eereereey. T :{% ;%ﬁ:—f’% iﬁ‘tgaﬂ:} ; %ﬂ:-fi:}:;‘f :53.“, :;.'*-‘, z % ﬁi{@?w? f hj?’xgu?h? j w%f}”‘g{? :h% ﬂ ;iig g:%g i ¢ ;5% %""j :‘Cm'%gi .}3.? ?“h} ; -
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Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rantemntékter pa fordringar samt rinteckostnader pa skulder.
Rinteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
effektivrintemetoden. Effektivriantan ar den rinta som gor att nuvirde av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir hika med det redovisade vérdet av fordran eller skulden.
Réanteintdkter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade vardet respektive

skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lﬁmkmmadw

oifter utg ranta och andra kostnader som uppstar nir féretaget lmlm pmgm‘

sutgifter som &r hmlfmhg% fill ﬁnmlsmﬂng av ¢n tillgang som tar en : dande tid 1 ansprak att
f&féﬁ gsmlm aktiveras som en del av tillgangens anskattningsvirde. Kostnad der fm uttag av g}aﬁibrmf vid
kop av fastighet beaktas e) som finansiell kostnad utan aktiveras och fﬁmﬁmg pa byg gmd och mark och
skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivnmgar, Kostnader t6r nya pantbrev som inte dr direkt
torknippade med forvirv aktiveras enbart pa bvggnad och skrivs av enligt principerna f6r byggnad som
beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncembidrag redovisas som bokslutsdispositioner,

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell Si{:m och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrakningen.
Aktuell skatt &ir skatt som ska betalas eller erhillas avseende ahw?lt ar, med tillampning av de
skattesatser som ir beslutade eller s praktiken beslutade per balansdagen. Hit hér dven justering av
aktuell skatt hiintorlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvaranc
cller betalas till Sﬁk&ﬁ%mrk%‘t

o

belopp som forviintas aterfas frar

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan

skilja sig fran det redovisade

resultatet. Detta beror framst 'pi% mojligheten att nvttja skattemissiga avskrivningar pa fastigheter som kan
dverstiga de redovisningsmissiga, skattemassiga dircktavdrag f6r vissa ombyggnationer vilka akt
redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader mellan
redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder. Ds:fs temporira shllﬂ&dﬁmi hm
lmwdsaklwm uppk@mmﬂ ogcnom avskrv nmg pa fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med tillan
av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade eller 1 praktiken beslutade per :: 'flgsani

1pning

Uppskjutna skattetordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast 1 den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nir det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnvttjas.

-@1*’3?? som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
dﬂ mellan redovisning och beskatining mdm 1sas ﬁmﬂlﬁ rtid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
msult&&ﬁ-*mmgm redovisas inklusive m_pmhmtm SL&H,,

s .-* "', o FREERTECRCY L z f z xf F z f AT B
T {% ;%ﬁg”% iﬁtga"} ; {.:i:}::;ﬁj :;:&,5 :.;&,5 z % ,‘,?,ﬁ?“? .33 ;935‘%;@2";@3 5?3 w%f%;%{?
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BALANSRAK?

NING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltmingsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som
hyresinkomster eller viardestegring eller en kombination av dessa.

innchas 1 svfie ¢

Forvaltningstastigheter redovisas vid torvarvet till anskatfningsvirde, inkluderat direkt hantérbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter lages till det redovisade virdet pa fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r ﬁ‘z} rknippad med fastigheten torbéttras 1 térhallande till den
mm galM% da den urspn ;ng%gm : . Alla andra tm%ﬂmandﬁ utgifter redovisas som
DCT] mmer, BEfter anskattningstillfiallet redovisas torvaltningstastigh ﬂ%ﬂ fill
f fw mkmmmm% avskrivningar och eventuell nﬁdskrmnmg samt med
_ | gifter tOr reparationer och mp%nd@ underhall kostnadstérs 1 den
mmer. Vmﬁt ﬂ:ilm ifﬁrlugi redovisas 1 resultatrdkningen den :rﬁ:d@vi5:11:i:11g5;pﬁ:rmf:1 da

t_1ﬁgmgm ?yﬁrmﬁ

de avskrivningstider

ds for samtliga tvper av materiella tillgangar. Foljan

Linjar avskrivningsmetod anvén
tillampas:

Byggmém 50-100 ar
Emmtmm r, verktyve och mstallationer > ar

istanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anldgeningstilleangar

Nir det ﬁlms en .1.11{Miatum pa att en mémng ﬂlm’ en gm?p av tilleangar minskat 1 virde goérs en
bedémning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet 6verstiger det berdknade
atervinningsvirdet skrivs det redovisade virdet ner till atervinningsvirde.

Nedskrnivningsbeloppet belastar pertodens resultatrikning 1 den penod vardenedgangen pavisas.

En tidigare nedsknvning av en tillgang atertérs nédr det har skett en térindring 1 de &ngmdm som xfi-
nedskrivningstillfillet lag till grund for att faststilla tillgangens &mnqmmgmw-& D b
okar tillesangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha haft (efte

normala avskrnivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerma 1 RFR 2.
Leasingavgifterna kostnadstors hinjirt 6ver leasingperiodens 16ptid. Rérliga aveifter kostnadstors
l6pande for den period till vilka de hinfors. Férmaner erhallna 1 samband med tecknandet av ett avtal
redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga hyreskontrakt
betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placenngar med en usprunghg
tortallodag pa tre manader eller mindre.
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Avsiittningar
o avsaing mdmm% 1 balansrikningen nér bolaget har en befinthg hgal mm* mfﬁmﬂl forplik:
t en tilltorlithig uppsks

som en ﬁ‘j:sljd av en 1 : hzmédm mh éﬁ:‘t ar tmkg’t ittning av | d{}pmi kan
D mﬁkﬁaﬁ a@?sﬁmzizngaf genom diskontering

av d%‘t f orvantade framt: a s ﬁ} re s som aterspeglar aktuella
:mmkméﬁbﬁém mngm av _pmgms t.1dﬁmmﬁ , om dﬁzi ar ot, de risker som dr forknippade m
skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

ed

Finansiella instrument

Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett téretag och ¢
finansiell 3%111&1 eller ett egetkapitalinstrument 1 ett annat i ansiella mstrument som redovisas 1
balansrdkningen mHué@ rar pa tillgangssidan aktier och an * dir koncernen mte har ett
bestimmr aﬁdﬁ inflytande (finansiella tillgangar varderade ‘tm Ve Elg’t mmﬁ} denvatinstrument,
fordringar hos mtmssaﬁ::rm. x/joint ventures, andra langfristiga f@rdmlgm hvresfordringar, Ovriga
kortfristiga fordringar, korttristiga placeringar samt hikvida medel. Bland ﬁkﬁédm* amgﬁnm skulder till
kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, Gvriga langfrist ga skulder, derivatinstrument.
leverantorsskulder, upplupna kostnader samt évriga kortfristiga skulder.

Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och bortiagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nir bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Hyrestordringar tas upp 1 balansrikningen nér faktura har skickats.
Skuld tas upp ndr mot parten har presterat och avtalsenlig skyldighet toérehgger att betala, dven om
faktura dnnu inte m@ﬁ%gitﬁ Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell "@étéléé g*‘ing och
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér d@i toreligger er
legal ratt att MM*‘I beloppen samt att det féreligger avsikt att mglﬁm posterna med ett nettobelopp ﬂlw
att sar n@gt rﬁalmem tlﬁlg;mg%n f:::w:h mglﬁm S%leen En fémnmﬂl mﬁg&ng tas 1 mmaﬁhllm bort frar

] ir di 1] fran den mmnsmlh mélg&ﬂg%n upphm
hyres! finansiell tillgang. En finansiell
mngfsn ndr m "Bézlﬁkmism i avtalet fullgdrs eller pa annat sitt umhﬁm
ﬂmmm;ﬁ gmlw fm dxﬂ av finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belo 0 isaktionskostnader. Efter
anskatiningstidpunkten vérderas lanen till upplupet anskatfningsvéirde enhigt eftektivréantemetoden.
Langfristiga skulder har en forvantad 16ptid langre dn ett ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare
ar.

Leverantdrsskulder och andra rorelseskulder har kort 16ptid och virderas utan diskontering till nominellt

belopp.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder dr torpliktelser att betala tor varor eller janster som har toérvirvats 1 den lopande
verksamheten fran leverantdrer. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottagits.

ﬁémsh’ldw kl*wgiﬁwmﬂ som %{mtﬁwétig& Shﬂdw om d% férﬁllw m@m ﬁﬁ ar %ﬁ’lw ﬁégﬁm (eﬂlw

dra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Leverantorsskulder och an
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Aktiedgartillskott
Akticagartillskott redovisas hos givaren som en ok
okning av fritt eget kapital.

\ing av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en

Kasmﬂémmﬂys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras for
t:ranmkﬁmw som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt t6r eventuella mtékter eller
kostnader som hintors till investerings- eller ﬁmngimizngﬁ'wr%:mmﬁhﬁmn9

Forindring IAS 1 klassificering av skulder

I de fall dar det foreckommer covenanter 1 lan gors bedomning huruvida mmgm har ritt att Ek]le upp
regleri rmg med mer dn tolv manader eller inte. 1 .ﬁdmﬂu_]_ngm glﬂﬁlm man t mvmmﬁm som ska vara
uppflyllda fmm ﬁﬂm‘ pa rapporteringsdagen och covenanter som ska vara uppfvllda

u agen. | dessa nva tillage kan n'l{ilagmﬁmrmg Slm fran l:mgfﬂstlg 1.:15,1 kmrtﬁmmg skuld.

Nyckeltalsdeifinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdr
tillgangar.

ag for uppskjuten skatt 1 relation till totala

Not 3 Uj

som blir fblgém av dmga kommer, dﬁﬁm{mngmagmw
uppskattningar och antaganden som mnebir en bety ; mk fm W:lﬂﬁnﬂlg& Jugmmngm i mdm;_lmdg
varden tor tillgangar och skulder under niastkommande ar behand

dlas 1 huvuddrag nedan.

Extern marknadsvardering av forvaltningsfastiche

Den externa vawﬁmmgm av ﬁ::s.ﬁmefaﬂmﬁm ma a. n fram
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med ﬁh;mm n tll% en mk"" rinta mh mkpﬁghg
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedéomningar av framtiden och dr osdkra och kan inte tas som en
utfistelse om framtida utfall.

Koncemen har under aret tillampat 2-10% rinta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

............ Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika tvper av finansiella risker sasom marknad
ﬁlmldlww och kred ﬂmkw Marknadsriskerna bestar i huvudsak av rinteriks.

Det ar bolagets styvrelse som dr vtterst ansvarg mr exponering, hmmnﬂg och upptéljining av de
finansiella rskerna faststills av stvrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rdnferisk

Med rianterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av dndrade
marknadsriantor. Bolaget dar huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
I6per med rorlig rdnta vilket innebiér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas av dndrade
marknadsrintor.

............................................................................................................................................................................................ ety g Do lnev SEPSTIRIRIOEEE B E  @E g o gnviwy gon T FET ?ﬁ }, i o gj p%
T T e NN eereereey. T :{% ;%ﬁ:—f’% iﬁ‘tgaﬂ:} ; %ﬂ:-fi:}:;‘f :53.“, :;.'*-‘, z % ﬁi{@?w? f hj?’xgu?h? j w%f}”‘g{? :h% ﬂ ;iig g:%g i ¢ ;5% %""j :‘Cm'%gi .}3.? ?“h} ; -
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Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafléden fluktuerar till £f6ljd av dndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foéretagets in- och utfloden bestar enbart av
SEK. Darigenom ar bolaget €] exponerat f6r valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tillracklig
finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken tor att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en férlust genom att inte
fulltélja sina avtalsenhga torpliktelser. Bolagets exponering t6r kreditrisk dr huvudsakligen hintérhg till
kundfordringar. Befintliga kunders finansiclla situation foljs l6pande upp for att pa ett tidigt stadium
identifiera varmingssignaler.

olagets maximala exponering tor kreditrisk bedéms motsvaras av
finansiella tillgangar.

bokférda virden pa samtliga

Not 5 Hyresintakter

eventuella rabatter. Hyresavtalen klassificeras 1 sin helhet som operationella hyresavtal. Hyresintdkterna
inklusive tillagg aviseras 1 forskott och periodisering av hvrorna sker limjart sa endast den del av hyrorna
som beloper pa perioden redovisas som intikter.

Bostads- och bilplatsk
avtalas fran

ivreskontrakt 1oper oftast med tre manaders uppsagningstid. Aktuella hvresavtal
| ar t1ill 5 ar och senare bestadels bestaende av hyra av kommersiella lokaler.

gavtal
Framtida minimileaseavgifter som kommer erhallas avseende 1cke uppsagningsbara leasingavtal:

2024 2023
Forfaller till betalning iom ett ar 2 155 2 155
Forfaller till betalning senare dn ett men inom 5 ar 8619 3619
Forfaller till betalning seanre dn 5 ar 10412 12 569
21 186 23 343

Ing av
yvresvillkor mellan 0-30 ar med

Foretaget har ingatt operationella hvresavtal med hvresgéster avseende uthyrn
forvaltningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oft
fast hvra samt avtalad inderxupprikning.

Operationella leasingataganden
Inga visentliga operationella leasmgataganden téreligger.
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Not 7 Transaktioner med nirstaende

kvartalsvis.
Rénta beridknas kvartalsvis pa genomsnitthig belaning fran de tva senaste kvartalen.
Bolaget koper tjanster avseende teknisk och admimstrativ férvaltning fran SBB

IB Service AB samt SBB
. Prissittning pa tjdnster fran koncemnforetag sker till marknadsmaéssigt pris.

Forvaltnings AB

Bolagets totala inkop och forsialining med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor
presenteras 1 tabellen nedan:

Forsdlining
Inkép

2024

2023

()
32

-17 653
499
-23 436
19 450

Kortfristiga skulder hos koncernforetag
Korttristiga fordringar hos koncemtoéretag
Langfristiga skulder hos koncernforetag

Langfristiga fordringar hos koncerforetag

Kort- och langfristiga skulder och fordringar hos koncernfoéretag har nettoredovisats 1 balansridkningen.

Not 8 Rianteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter koncermntoretag
Rianteintikter

Réntekostnader koncernforetag
Riéntekostnader lan

Ovriga riantckostnader
Ovriga finansiella kostnader

= :Z ﬁ

Not 10 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Avsdttning penodiseringsfond

2024

-114
-114

2023
471

471
2023
-1282

-1 282

2023
-1 173

-1 173
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Not 11 Skatt pa arets resultat
2024 2025

Aktuell skatt -71 0
Uppskjuten skatt -97 -97
Skatt pa Arets resultat -168 97

Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet fore skatt -267

Skatt berdknad enligt gallande skattesats (20.6%)
Skatteeffekt av ej skatteplikitga kostnader
Skatteeffekt av e) skatteplikitga intdkter
Bokforingsmaissiga avskrivningar
Skattemassiga avskrivningar

E| avdragsgillt rantenetto

Skatteeffekt av schablonrédnta pa periodiseringsfonder
Justering uppskjuten skatt temporéra skillnader fz

istigheter
Redovisad skattekostnad
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskafin
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ing3

ingsvirden

iende avsknvningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokftort virde b
Bokfort viarde m

vegnader
ark

24 453
24 453

-1 226
233
-1 461

22997

22 066

926

22997

24 453
24 453

-991
-233
-1 226

23 LLT

22 301

926

23 LLT

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningstastigheter

1 helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgar till 32,0 mkr (33,2 mkr). Vardering av fastighetsbestandet

har gjorts kvartalsvis av oberoende virderare.

Virderingarna har baserats ;pé en analys av nuvirdet pa framtida kassafloden for respektive fastigh ﬁzmr
dégr llég;nwn mgm m d@ arknadslige.

Ski::}mmkmﬂlmﬁn hvresmivaer, drifts-, underhalls- och
hov av investeringar. Kalkvlperioden utgér 10 ar. Uﬁdw
ﬁk&lk} lpwmdﬁn uigm*s .l.nmkmml av mft&hﬁ ﬁh} resnivaer fram till avtalstiden uppgar. Fér pernoden
déarefter berdknas hyresintikterna till den marknadshvyra som géller idag.

Dritt- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till
f&mgh%mns skick mh g er. Eu::ﬁn&- erna beddéms oka 1 takt msad inflation. Investeringar har beddémts
senaste taxenngsvirden. Langsiktig
beddms utifran fastighetens l’:lge och skick.

EW

tifr _ 1 det behov som torehgger Fﬁstlghetsskmen bedoms utifrar
vakans beaktas 1 virderingama och |

Kalkvlridnta och direktavkastning ar
marknadens férrantningskrav.

baserat pa extern virderares erfarenhetsmaissiga beddmningar av

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata {6r tillgang
observerbar marknadsdata).

en eller skulden som inte baseras pa
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Not 13 Finansiella instrument

tkr, 2024-12-31
Finansiella tillgangar
-.vmg% kortinistiga fordringar

Emammlia skulder
-.xmga imgfmmga skulder
.vmgzs; E{m*tﬁmtlg% skulder
Upplmpm kostnader

tkr, 2023-12-31
Finansiella tillgangar
Hyresfordringar
Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Summa

siella
tillgangar/skulder
virderade till upmg,mﬂ
anskaffninesviirde

63
63

4 440
13

16 773
639
21 865

Finansiella
tillgangar/skulder
vm*d%md% t11§ mpgﬂmpﬂ

4 006
17 154
5363

21 723

20 (24)

siclla
tillgangar/skulder
virderade till K@ﬂ{h_; |
viirde via Arets resultat

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till v th_; |
viirde via Arets resultat

[ ovanstacnde tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat

varde, klassificerade 1 kategorierna enhigt IFRS 9.
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Not 14 Finansiella instrument

Mmmmd% s pa Andra m_gﬁwmam Ej @bmwmbm

tkr, 2024-12-31
Tillgangar virderade till verkligt
viirde ( O ()

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas

Skulder virderade till verkligt viirde

Skulder for viika upiyming om
verkligt viirde limnas
C}vrlga mngfmmg& Sﬁmldﬁr 0 -4 4410 0

N{Zﬁ‘tﬁ - mmm* m Andra ¢ ;;

Skulder fér vilka upplysning om

vaigt viirde Liimnas
:rlga mugfrmﬁga skulder 0

ct har inte skett nagra forflvtiningar mellan nivaecrma 1 hierarkin for verkligt virde under 2024,
Virdenng till verkhigt virde per 2023-12-31:
Jamforelse ar

Det har inte skett nagra fortlvt

tningar mellan nivaerna 1 hierarkin £6r verkligt virde under 2023,
Finansiella tillgangar virderade till verkhgt virde:

Posten avser innechav 1 sa vil noterade som onoterade aktier och 6évniga virdepapper som virderas till
verkligt virde med en vardetorandring 1 resultatet. Innehaven har darmed varderats enhgt savél miva |
som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade aktier och
Gvriga virdepapper har indata sasom senaste emissioner och 6vriga ) observerbara data anviénts for att
faststalla vardet.

errvatinstrument:
'Ve-r%lé gt '%?i%f% fi%al* mﬁmﬁw&ppw *15%1*‘15 pé en d‘ismnw ﬁng av bfsréskmd% frar

g a k&s "ﬁl ; en enhigt

Likviditetsplacering:
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag.

Rintebdrande fordringar och skulder:
Koncemens rdantebdrande fordnngar och skulder som avses 1 detta stvcke bestar av Fordringar hos
intressetoretag/joint ventures. Skulder till kreditinstitut, Gbligﬁtl@ﬁﬂm& Foretagscertifikat och Ovriga

Seaerat DT, KK, 1 S, AF, PR
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g%mmﬂﬁ fl D
1"1"1&3?%{11&{%5?&11@& I wrkhga mrdﬁ:t nmmmmr d&i rﬁémwgmﬁ mrdm da rantan mots
marknadsrinta samt att kreditmarginalen bedéms vara densamma som nér lanen ing icks.

Kortfristiga fordringar och skulder:
For toljande kortfristiga fordringar och skulder bedéms det redovisade virdet retlektera wfklégt virde
hyrestordringar, 6vriga ﬁkﬂﬁﬂimga fméﬁﬁgm up?mpm Kter, %ﬁmranmf%km&w upﬂu@n& kostnader
och 6vriga kortfristiga skulder. Nago i o

poster.

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda forsdkrningspremier 1 ()
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter ( 0
1 0

Not 16 Disposition av vinst eller forlust
2024-12-31

Forslag till vinstdisposition
S‘%jﬁmlgm toreslar att t1ll torfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 704
arets forlust -433
269

disponeras sa att
1 ny rikning overtores 269
269

Not 17 Obeskattade reserver

2024-12-31 2023-12-31

Pertodiseningstond for rikenskapsar 2022 252 252
Pernodiseringstond tér rikenskapsar 2024 114 0
Perodiseringstond t6r ridkenskapsar 2020 110 110

476 362
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Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar
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Not 18 Uppskjuten skatteskuld

Ingaende ackumulerade anskattningsvirden

- Tillkommande fordringar

- Omklassificenngar
Utgaende redovisat virde

Forutbetalda hyresitékter
Ovriga upplupna kostnader

Skulder nll kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut

wende langfristiga skulder

£

2025-01-01]

F.assatlode
tinanserings-
verksambeten

U

Foassatlode
tinanserings-
verksambhbeten

23 (24)

2024-12-31 2023-12-31

291

2024-12-31 2023-12-31

2 020
1 986

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
347 3

92
639

(i

O
363

[t

Not 21 Foriandring av skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

2024-12-31

Férandringar 1

RérelsefGrviry Valutaettekt verkhigt viirde

2023-12-31

Pérandringar 1

RorelselGrviiry Valutaettekt verkligt viirde

( { L)

=

o
i

1

T

2024-1

{
2

by

ol
W

ll

. ~a

SUL3-1.

{
2

(F
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Not 22 Stallda siakerheter

2024-12-31 2023-12-31

For foretagets egen rikning:
Fastighetsinteckningar

Not 23 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Borgentorbindelser till koncerntoretag 269 500
269 500

t 24 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Not 24 Vasentlig
ter rikenskapsarets slut.

Inga visentliga handelser har skett ef

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldgeas arsstimman t6r faststillelse.

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Letv Svnnes Daniel Tellberg

Ordforande

krister Karlsson Annika Ekstrom

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Emst & Young Akticbolag

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor
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VI har utfort en revision ay arsredovisningen 1or SBB Holma
1:28 Fastighets ABfor ar 2024-01-01 -2024-12-31.

het med arsredovieningslagen och ger en | alla vasentliga avse-
enden rattyvisande bild av SEB Holma 1:28 Fastighetls ABs
finansiglla stalining per den 31 december 2024 och ay dess
finansiglla resultat for arel enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionan enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar

Hevisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till 5BB Holma 1:28
Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

zehe ansva

Det &r sltyrelsen som har ansvaret fér atl arsredovisningen
Upprattas och att den ger en réatlvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven 10r den interna
kontroll som de beddmer ar nbdvandig T6r atl uppratta en
arsredovisning som inte innehallsr  nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
spedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om ftorhallanden som Kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och aft anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fatiats om att avveckla
verksamheten.

FEVIBOrRE ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och atf lamna en revisionsberatielse som innehaller
vara utfalanden. Himlig sakerhet ar en hog grad av sakerhef,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasenthyg felakiighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
Uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskill eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de skonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

som del av en revision enligt 15A anvander vi professionalit
omdome ach har en professionellt skeplisk instalining under
hela revisionan. Dessutom:

+ dentifierar och bedomer vi riskerna tor vasentliga felaklig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken f8r att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till 16ld av cegentlig-
heter 8r hbgre an 10r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentligheler kan innefatta agerande |
maskopl, torfalskning, avsiktliga utelamnanden, Telaktig
information eller asidogattande av intern Kontroll,

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse {Or var revision 1or att utforma
granskningsatgérder som ar 1ampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte 1or att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

» Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s« drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osBkerhetsfaktor som avser sadana handelser sller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétia verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaklor, maste vi |
revisionsberattelsen  f&sta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn seller, om sadana upplysningar Ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsalser baseras pa de revisionsbevis som inhamlas
fram till datumet 16r revisionsberdtielsen. Dock kan
framtida handelser sller fGrhallanden gbra alt ett bolag
inte langre kan fortsitla verksamhelen.

« Utvarderar vi den overgripande presentationen, strukiuren

och innehallet 1| arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
lggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

3

Vi maste informera styrelsen om bland annal revisichens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten 1&r den.

Vi masle ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

IS

revisionen, daribland de sventuslla b
interna kontrollen som vi identifierat.

stydande brister | den
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens [(Orvaltning av SBEB Holma 1:.28
Fastighets AB 16r ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
farslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillslyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enlig!
f@m@ami I Torvaltningsberaltelsen och beviljar styrelsens

ansvar. W éa* mgmmm mma&aamg HE S%B Hﬁm% 1 2%
Fastighets AB enliglt god revisorssed | Sverige och har | ovrigl
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

ff.;f;iz; yrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret [or forslaget till disposi-
izmmg‘ ':-' traffande bolagets vinst eller fOrlust, Vid f&rslag till
utdelning innefattar e:EeEm bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av

ag@m egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar 16r wwm ﬁwmémtém och forvaltningen
av bolagets angslagenhetsr. Detla innefattar bland annat att
fortlspande bedOma bolagels %mwmémﬁg situation och att
tillse atl bolagels organisation ar utformad sa att bokidringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Swrigt kontrolleras pa ett betryggande s&tt.

Hevisorig ansvar

Vart mal betraffande revisionen av (orvaltningen, och d%a‘mm
wart utltalande om ansvarsfrihet, &r att | M‘aﬁmm revisionsbevis
Ior att med en rimlig gmfj av aémmm mmm bed
mwawsmﬁmm nagot vasentligt avsesnde:

» [oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummaslse som kan foranleda ersattningsskyldighst mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat | strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av {Grslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller Torlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om Térslaget
ar ferenligt med aktiebolagslagsn.

Rimlig sdkerhet 8r en hig grad av sékerhet, men ingen garant|
f&r att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppltacka atgarder eller firaummelser som
|

kan Toranleda %ymmmmwwgm mot bolaget, eller att ett
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller T6rlust inte ar
f&renligt med aéﬁé& lagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeplisk E‘mm ning a.mf:i%s‘ hela revisionen, -%mméwm ay
f&rvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller Torlust grundar sig framst pa revisionen ay raken-
'=--' rna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
E‘Mﬁ mh vasentlighet, Det Innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga or verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse f&r bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta Tor vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som mﬁéwag F&r vart uttalande
om slyrelsens 18rslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller Torlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aklisbolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor
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