..t

ARSREDOVISNING
for

Reforma Fastighet 191 AB

Org.nr. 559127-4088
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Undertecknad styrelseledamot 1 Reforma Fastighet 191 AB intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
Sverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansriikning faststillts pa arsstimma den 2023-06-.7 7/
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Reforma Fastighet 191 AB
Org.nr. 559127-4088

FORVALTNINGSBERATTELSE

ﬂrsred{)visningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Yerksamheten

Foretagets verksamhet dr att bygga, forvalta och forsilja bostiider.
Foretlagets sile dr Tyreso.

Flerarsjamforelse*

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 0 0 0 0 0
Res. efter finansiella poster -10 936 -12 552 236 12 512 369 -3 401 197 -2 450 781
Balansomslutning 597 872 487 515 72 868 751 117325517 122 094 718
Soliditet (%) 6,78 10,56 63,12 39,20 37,66
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 1 751 -236 1315
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstamma: -236 236 0
Arets forlust -10 936 -10 936
Belopp vid arets utgang 50 000 0 1 515 -10 936 -9 421

Resultatdisposition

Forslag till bechandling av bolagets forlust

Till arsstammans forfogande star
balanserad vinst 1 515

=87-XBT1P-DJQHX-LSAPA-GMK2Y

=

arets forlust -10 936
-9 421

Styrelsen {Oreslar att

1 ny riakning 6verfores 9421
-9421

Betriffande bolagets resultat och stidllning 1 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Reforma Fastighet 191 AB
Org.nr. 559127-4088

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Bﬁrelscns kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ér
anldggningstiligangar

Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Sida3avé

2022-01-01
2022-12-31

-10 936

-10 936

-10 936

2021-01-01
2021-~12-31

-15 236

oo O

-10 936

-15 236

-15 236

-12 875 000
338 000

-l e

-10 936

-10 936

-12 537 000

-12 552 236

12 552 000

12 552 000

-236

-236

Penneo dokumentnycke!: DOWME-4IES7-XBTTP-DJOHX-LSAFPA-GMKZY




Reforma Fastighet 191 AB
Org.nr. 559127-4088

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiclla anldggningstillgangar

Summa anliggningstilleangar
Omsittningstillgangar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2
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2022-12-31

503 412

593 412

593 412

4 460

4 460

4 460

597 872

30 000

50 000

1515
-10 936

-9 421

40 579

0
342 293

542 293

15 000

2021-12-31

482 307

482 307

482 307

J 208

5 208

> 208

487 315

50 000

50 000

1751
-236

1 315

51515

421 000
O

421 000

15 000

15 000

597 872

15 000

487 515
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" Reforma Fastighet 191 AB

Org.nr. 559127-4088

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning.
Principerna ir oforiandrade jaimfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt {6r innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

riikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

2021-12-31

20 064 159
482 307
-20 064 159

482 307

482 307

2021-12-31

421 000

Fordringar hos koncernforetag 2022-12-31
Ingidende anskaffningsvirde 482 307
Tillkommandc 532 105
Avgaende -421 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 593412
Utgaende redovisat virde 593 412
Langfristiga skuldex 2022-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 0

0

Koncernforhallanden

Bolaget 4r helidgt dotterbolag till LW Bygginvest Holding AB, org.nr. 559079-6008.

Overgripande koncernredovisning upprittas av: Malef Holding AB, org.nr 559097-4985, siite Tyresd.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Sida5ave

421 000
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Reforma Fastighet 191 AB
Org.nr. 559127-4088

NOTER

Tyreso

Magnus Leflvert

Var revisionsberittelse har 1dmnats den

Carlsson & Partners Revisonsbyri AB

Petter Gustafsson
Auktoriserad revisor FAR
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo ™ for séiker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Karl Magnus Lefvert

Styrelseledamot

Serienummer: 1966083 1xxxx

IP: 185,147 XXX.XXX ' r)
2023-05-29 12:16:59 UTC BankiD f:‘/(

Detta dokument a digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumenlet ar sakrad och validerad genom del datorgenererade
hashvdrdet hos det originella dokumentet. Dokumentet dr last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
innesluten i denna PDF, (6r framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Della dokumenl ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikal. Nar du 6ppnar

Petter Erik Gustafsson

Auktoriserad revisor

Serienummetr: 19650724xxxx

IP: 185.45. XXX XXX ' r,
2023-05-29 14:55:45 UT(C BankiD F;‘A

dokumentet i Adobe Reader bhér du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
sighature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Reforma Fastighet 191 AB
Org.nr, 559127-4088

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Reforma Fastighet
191 AB for ar 2022,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
riittvisande bild av Reforma Fastighet 191 ABs finansiella stiillning
per den 31 december 2022 och av dess finansicella resultat for aret
enligl arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatriakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Vi ar
oberoende i forhallande till Reforma Fastighet 191 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillriickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodviindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
cegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsiitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formdgan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandct om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
cller inte har ndgot realistiskt alternativ (ill att géra nagot av delta.

Revisorns ansvar

Viara mal ér att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna cn revisionsberiittclse som innchaller vara uttalanden.
Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for
att en revision som utfoérs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ckonomiska beslut som
anviindare fattar med grund 1 rsredovisningen.

Som del av en revision enligl ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéilining under hela
revisionen, Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna or visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund {or vara uttalanden. Risken
fOr att inte upptiicka en visentlig felaktighet till {6ljd av

1(2)

ocgentligheter iir hgre in for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, cfiersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosiittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsdtgirder som dr limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

o utvérderar vi ldampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppritiandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formiga att fortsitta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberiittelsen fista .
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysmingar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram tll
datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida handelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksambheten.

» utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukiuren och
innehaliet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plancrade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: AFINP-OINEI-Q4DEU-X3JDL-4ASEL-THBIS



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Reforma Fastighet 191 AB for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust,

V1 tillstyrker att bolagsstimman behandlar {orlusten enligt f6rslaget
1 frvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvars{rihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'.
Vi dr oberoende 1 forhallande till Reforma Fastighet 191 AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 8vrigt fuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdackliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storlcken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen ay
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad si att bokf6ringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot viisentligt avseende:

» fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
cller

» pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betriffande revisionen ay forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer atl upptidcka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersidtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som ¢n del av en revision enligt pod revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa var
professionclla bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pi sadana atgirder,
omraden och férhallanden som dr vésentliga {6r verksamheten och
dir avsteg och dvertriadelser skulle ha siirskild betydelse for
bolagets situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra foérhallanden som ir

relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller foérlust har vi granskat om forslaget dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Carlsson & Partners Revisionsbyra AB

Petter Gustafsson

Auktoriserad revisor FAR
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