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Undertecknad ordférande i AB Karlskronahem intygar att resultatrakningen och
Arsstadmman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska disponeras. Jag
intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer 6verens
med originalet.
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Arsredovisning

resultat samt en éverblick av framtida utveckling.

| arsredovisningen for 2022 ges en sammanstallning av Karlskronahems verksamhet och

Aret i korthet

som f6ljs av ett krig i Europa har paverkat hela varlden och skapat en ny verklighet — fér oss
som bolag och for vara kunder.

Pandemin har inneburit distansarbete och sankt servicegrad men ocksa en "atergang” som
yft fragor om arbetslivets utformning och hantering av arbeten som skjutits pa framtiden.

Arbetet med bolagets digitalisering har fortsatt med satsningar pa férbattrat systemsttd och
fler digitala tjanster fér 6kad kundservice och tillganglighet.

Kriget i Ukraina har lett till 6kade kostnader inom flera omraden samt brist pa material. Det
har ocksé skapat oro bland hyresgéster och genererat en genomgang av bestandets samtliga
skyddsrum.

Bolagets nybyggnation fortléper och cirka 250 hyresratter ar under produktion och parallellt
pagar stambytet pa Kungsmarksvagen 7-39.

Forbattrings- och utvecklingsarbetet fortsétter med fokus pa samverkan, eget ansvar och
affarsméassighet,

Agarférhallanden

AB Kariskronahem ingér i Karlskrona kommuns akta koncern som &r ett helagt dotterbolag till
AB Karlskrona Moderbolag (org.nr 556291-9877), vars sate &r | Karlskrona. AB Karlskrona
Moderbolag uppréattar koncernredovisning.

Karlskronahem &r Karlskronas stérsta bostadsbolag och &ger och forvaitar 3 500 hyresratter.
Bolaget dgs av Karlskrona kommun och i bestandet finns hyresratter, drygt 400
studentboenden, ett tiotal sarskilda boenden och eti mindre antal kommersiella lokaler.

Sammanlagt dger Karlskronahem drygt 30% av hyresratterna i kommunen. Under aret var |
medeltal 45 personer anstallda férdelat pa foretagets fyra avdelningar och tva kontor.
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Uppdrag

Karlskronahem arbetar for att erbjuda ett bra boende fér alla som vill bo | Karlskrona. Bolaget

Ihél Ibara och prisvarda hyresbostader for alla.

Uppdraget innebér att ta hand om hyresgaster och fastigheter pa ett ekonomiskt, ekologiskt
och socialt hallbart satt.

Karlskronahems vision ar"Vi ar en stolt framtidsbyggare for generationer”,

Affarside

Bolaget ska genom effektiv férvaltning skapa ett bra boende i sunda bostader till rimlig
kostnad.

Bolaget ar aktor for att utveckla Karlskrona vidare fran visionen "Karlskrona 2030"

Férvaltningsberittelse

Ekonomisk halibarhet

Definition for ekonomisk hallbarhet Karlskronahem:

Mal och resultat ekonomisk hallbarhet

| Resultat | Mal [ Mmal | Mal

Resultat (som | 2% | 2% | 2% | 2%
~procent av ? |

_____ 2% | 7% | 17% | 1%

| Direktavkastning | 5% 7% | T% | 7%
(bokfért varde) | '

Bolaget har god folisamhet for soliditet och resultatmalen. Direktavkastning pa bokfort varde
uppgar till 5 %. Arbetet med uppfélining pa fastighetsniva ska under 2023 utvecklas ytterligare
genom inférandet av vart nya analysverktyg Insikt.
Agarens ekonomiska grundkrav enligt givha agardirektiv ar att;

« Bolaget skall uppna ett positivt resultat om motsvarande 2 % av omséttningen, samt

e Att soliditeten skall uppgé till minst 17 %

Ar 2022 visar den totala verksamheten ett positivt resultat fore bokslutsdispositioner och
skatt. Resultatet uppgar till 8,3 Mkr och soliditeten till 32 %.
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De stérsta avvikelserna redovisas nedan. Plus innebar att posten understiger budgeterade
varden och minus att posten 6verskridit budget.

Hyresintékter (1,6 Mkr)

Slutférandet av konvertering av lagenheter fran tidigare affarslokaler pa Marieberg blev

| f{jrs-enat un-der ett halvé‘r pga 'm-a-te'ri-a-l-brist An-pa-:ss-hing-- av Kustbevakningens lokaler &r

Hyresbortfall (- 1,7 Mkr)

Den siste december var 27 lagenheter sparrade for renovering. Ytterligare 25 [agenheter ar
spérrade pa grund av stamrenoveringen i Ku ngsmarken och 9 lagenheter pa
Fredriksdalsvagen. OQuthyrt f6r kommersiella lokaler ligger pa en relativt hég niva.

P-.a- _grun. av d-et .h.oga .u.tfallet pa reparahoner unde-r are_t, har det planerade underhallet fatt

sta tillbaka.

Reparationer (- 5,2 Mkr) _
Kostnaden fer reparationer har overs’tlglt budget pa grund av arbete som skulle utférts under

Elfvatten/uppvarmning (+ 0,6 M kr)ij
Saval varme- som vattenkostnader understeg budgeterade varden for aret medan
fastighetselen 6versteg budget med 2,6 Mkr beroende pa héga elpriser.

Ovrig drift (- 0,7 Mkr)

Kostnaden for forsakringsskador, framfor allt vattenskador, ar fortsatt héga.

Avskrivningar +1,0 Mkr samt finansnetto +0,6 Mkr. Avsattning till periodiseringsfond har gjorts
med 2,2 Mkr samtidigt som en aterforing har gjorts med 3,4 Mkr.

-Fastighets'besténd
31? 544 kvm. Ytorna fordelas pg 227 234 k.vm b.ostader, 4. 306 .k.vm foirrad. Sarrt 85 9;92 .kvm.
lokaler som &r fordelade pa omsorgsboende, forskolor samt kommersiella lokaler.

Virdering av fastlgheter

Vardering av fastig hetsbestandet gjordes 2020 med applikationen Datscha. Fére 2019 har en
besiktningsman anvénts for att gora en oberoende vardering. Vi kunde dock konstatera att
Datchas véardering var alltfér schablonartad, vilket inte gav korrekta vérden fér manga av vara
nybyggda fastigheter. Vi har valt att fran och med 2021 och framat, lata ett be3|ktn1ngsman
i6pande vardera minst fem fastigheter varje ar for att f4 en oberoende vérdering.

Ett bedémt marknadsvarde pa bestandet uppgar till 3 681 Mkr. Bokfért varde uppgar till
1768 Mkr. Saledes 6verstiger beddomt marknadsvérde bokfért varde med 1 913 Mkr. Med
marknadsvarde avses mest sannolikt pris vid en given tidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.
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Projektet med fasadrenovering pa Ronnebygatan 1-3 har avbrutits.

Finansiella ri kﬂ lnjel‘
All upplaning sker via Karlskrona kommuns internbank.

Derivatinstrument i form av rénteswapar anvands for att hantera ranterisker. Samrad sker
alitid med internbanken innan beslut om att inga transaktion sker.

17 % av den totala l&neskulden var rantesékrat med ranteswapar vid arsskiftet.

Fé’r 'ré'ntebind*n"i'hig Skali Ién om 'h*r‘jg‘st 45 % av den 't@t'al‘a léne‘vo'l'ymen forfalla uner en tolv
razn.te-b-zl.n-dm ng_stlden m_te. far --u.nd.e;rst.tg,a 1 ,,_5 :al’;__ wd arss Klf.tet var d..e. n genomsn l.ttl-l-ga
rantebindningstiden 2 &r och 4 manader.

For kapitalbindning skall lan om hégst 40 % av den totala lanevolymen férfalla under en tolv
manaders period och per arsskifte var detta 17 % av lanevolymen. Den genomsnittliga
kapitalbindningstiden far inte understiga 1,5 ar. Genomsnittlig kapitalbindningstid uppgick till
2 ar och 7 manader vid arsskiftet. Samtliga finansiella riktlinjer foljs.

Genomsnittlig lanerénta uppgick till 1,57 %.

De fardigstallda fastigheterna var vid arsskiftet bokforda till 5 560 kr/kvm och nettobelanings-
graden var 60 %. De likvida medlen uppgick vid arsskiftet till 29 Tkr och utnyttjad checkkredit
till 63,8 Mkr. Nyupplaning motsvarande 120 Mkr har skett under aret.

Erséttningar till Hyresgastforenmgen

Under aret har erséattningar till .H.y-resgastfarenmg_en- utgatt med 1,01 Mkr. Erséttningen bestar
:av boinfl’yt’a‘ndeme’de' 0,4 M’kr hyresséttnin'gsavgiﬁ O' 52 Mkr 'samt friti’d'Smed'e'l O 0”9 Mkr

Hyresforhandling

Hyrorna for bostéder héjdes med 2,05 % retroaktivt fran 2022-03-01 efter medling |
Hyresmarknadskommittén.
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Uthyrning

Hyresldagenheter

G uthyrningsprocessen internt samt férenklar bostadsstkande fér kund. Det har ocksa
& genomforts foréndringar for Gkad affarsnytta och transparens i uthyrningsrutinen och sedan
september finns bolagets lediga [Ggenheter pa plattformen Boplats Sverige.

Aret har inneburit ett 6kat hyresborifall, bland annat pa grund av omfattande
stamrenoveringsprojekt samt att fler lagenheter dn beréknats har behtvt genomga en stérre
renovering innan de lagts ut p& marknaden igen. En genomlysning av hyresbortfallet har
genomforts for att fokuserat fortsatta arbetet med att motverka olika typer av -h-y;r;e.s.bértffal'l-.

Studentboende
Studentmarknaden har aterh@mtat sig efter pandemin och studenterna, dven de
internationella, ar tillbaka. Uthyrningslédget ar stabilt &ven om en stérre rérlighet kan ses.

utbildning och flyttar fran Karlskrona.

En trend ar att farre internationella studenter séker bostad hos Karlskronahem. Detta kan

genomférdes i slutet av 2021. Internationella studenter har generellt en storre priskanslighet
an svenska studenter och utbudet av bolagets studentboenden med I&gre standard/lagre hyra
har, i enlighet med bolagets strategi, minskat under 2022.

Under &ret har ett system for att identifiera icke studenter som bor med studentkontrakt kopts

En nulégesanlys av studentomradet genomférdes i slutet av 2022 vilket resulterat i en
aktivitetsplan f6r 2023, med syfte att skapa en mer attraktiv produkt och battre service for
malgruppen.

Kommersiella lokaler
Kommersiella lokaler &r en mindre del av bolagets erbjudande, som likt tidigare framfor alit

upp ett storre avtal.
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Ekologisk hallbarhet

Definition ekologisk hallbarhet for Karlskronahem:

K a.r!skron ahems utga ngsp.unkt nér det g a.l/e_r hzantermg av prod ukz‘er. resurser, s mf Klimat-
och miliépaverkan.

Yy P g ey
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o Mal och resultat ekologisk hallbarhet

N ¥
L4

[ Resultat | Resultat | Resultat | Mal | Ma
| . 12020 2021 12022 @ [2022 |2023 |
| Minskning av 34% | +39% |-3,8%" |-25% |-25%
energiférbrukning® | _ _ L : :

| M nskmng av | “*‘11:.'% | “2,5% -' -5,3%*** 9 % | _2%
| vattenférorukning™ | | .| | 1

*Katiskronahem &ranslutna tll Alimann yltans kiimatinitiativ som innebdr en malsétining atf minska

energianvéndningen med 30% till &r 2030, 0, jamfért med ar 2007. Malvarden ar beslutade foratt folja
klimatinitiativet. Energiférbrukningen beréknas per m? yta

**Genom att minska vattenforbrukningen vill Karlskronahem bidra till: minskad energianvéndning,
minskad resursanvéndning och ett klimatsmart boeride. Vattenforbrukningen berdknas per m? yta.

Forbrukning energi, virme och vatten
Energiférbrukningen har gatt ner under 2022 jamfort med pandemiaret 2021 och ligger nu pa

'metsvarande niva som ar 2020 Forbruknlng av bada fastlghetsel och fjarwarme har mlnskat._

Det ar stora globala utmanmgar i att bekampa klimatférandringar och bevara vattnens-,
jordens- och ekosystemets produkiionstférmaga. Karlskronahem vill adrfér arbeta aktivt f6r att
'mmska sin negatlva mlijopaverkan Karlskronahem moter ha,lb-arh'etsutman'i'n-garn-a -g--ernom att

Sveriges Alimannyttas Klimatinitiativ
Karlskronahem deltar i Sveriges Allménnyttas Klimatinitiativ med malet att de allmannyttiga

bostadsforetagen ar fossilfria senast ar 2030 och att energianvandningen minskar med 30 %.

Kontinuerligt energiarbete

Bolaget arbetar kontinuerligt med att minska férbrukning och kostnad fér energi, ett arbete
som blivit an viktigare under 2022 med stigande energipriser. Arbetet sker dels genom aktiv
bevakning av férbrukning, elkostnader och abonnemangsstorlekar, dels forebyggande genom
att bygga bo:_rt;':”.ene-rg;ji'ftj.uv:air” genom till exempel tilldggsisolering, fonsterbyte och Gversyn av
varmesystem vid renovering och underhall. Mindre underhallsinsatser, som ocksé gor stor
skillnad ar snalspolande toaletter och kranar, LED-belysning och nérvarostyrd belysning i
trapphus och allmanna utrymmen.
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All el som anvands i Karlskronahems fastigheter ar 100 % fornyelsebar och bolagets egen
verksamhet r fossilfri genom fossilfii fjarrvarme och fordon som bara kérs pa el eller HVO-
bransle.

Hallbar byggnation
anvands nu | bolagets planerade :n_yp.ro:dﬁktjion. Dock ar det en utmaning att bygga hallbart da
investeringskostnaderna initialt ofta blir hégre men forvaltningskostnaderna éver tid blir [agre.

Satsning pa stralsamiare

En vattenbesparande stralsamlare som monteras pa vattenkranen reducerar bade vatten-
och energiférbrukningen utan att pdverka komforten fér anvandaren. Under 2022 installerade
Karlskronahem stralsamlare i éver 100 lagenheter. En liten investering som gor stor skillnad.

Aktiv overvakning och individuell matning

| Karlskronahems tekniska skétsel ingar arbete med att aktivt bevaka och sakerstalla ratt
temperaturer i bolagets byggnader och understka orsaker tili onormalt stor vattenférbrukning.
Med hjalp av individuell méatning kan vara hyresgaster sjdlva bevaka sin egen forbrukning.
Under aret har Karlskronahem lanserat en ny tjanst sa att hyresgéster med individuell
matning kan f6lja sin férbrukning och kostnad for el, varm- och kallvatten direkt via "Mina

Solenergi

Under aret har Karlskronahem installerat solceller pa Gullabergsvégen 6 och i pagaende
nyproduktion Nordstrém, vid Bl& Port. Sedan tidigare finns solceller pa Marieberg, Minerva
och pa Vintern i Lyckeby.

Krav pa entreprendrer
Stor del av bolagets underhall och skotsel skéts av kontrakterade entreprendrer, dar miljokrav

de flesta avtal.

Miljorum
Under 2022 fardigstalides ytterligare fyra nya miljorum fér att ge majlighet till fullsortering |
Karlskronahems bostadsomraden.
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Social hailbarhet

Definition social hallbarhet f6r Karlskronahem:

Att Kariskronahem arbetar for ett jamstélit och jamlikt samhélle.

Att Karlskronahem bidrar till en positiv samhéllsutveckling.

Att Karlskronahem &r en attrakliv arbetsgivare.

Mal och resultat social hallbarhet

Resultat

‘Resultat
2020

[ Resultat
2021

| Resuitat
| 2022

[ Mal 2020-2023

**Sarviceindex

79,7%

79,0% |

idigare ar

'NKI~
| Trygghetsindex

: 7‘6:,:7151% —

73.8%

75,5%

tidigare &r

NKI -

***Produktindex

747% |

73 9 %

75 ,’7’% .

“Foérbattring jmf
| tidigare ar

Produktion
hyresratter

73 lag.
2 %

? :40lég:

1%

Oiég,

5 :l:?a'; g. '
0,1%

| 2% av bLOS-’[*aid'S_—
| bestand

* Nojd-Kund Index (NKl)-siffroma avser alla hyresgéster, dock ej studenter, och visar andel som svarat

**Serviceindex (inkluderar Trygghetsindex)
e Takunden pa aflvar

«  Trygghet

«  Rent och snyggt

o  Hjélp nérdet behovs

**Drodukiindex

» [ &dgenheten /Lokalen
o  Allménna utrymmen

o Utemilion

Kundundersdkning ~ N6jd Kund Index (NKI)
Bolaget mater [6pande Nojd Kund Index och under 2022 ses en positiv trend dar samtiiga
index och delindex (serviceindex, produktindex och trygghet) ékar.
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Bosocialt arbete

Det bosociala arbetet fokuserar pa att bygga relationer samt forebygga vrakning och oriktiga
hyresforhallanden. Arbetet gors ofta i samverkan med andra aktérer som kommun, polis,
myndigheter och idrottsféreningar. Prioriterade omraden &r arbete kring stérningar samt
ekonomiska fragestalliningar.

en succesiv atergang vilket ocksa lyfte fragestaliningar kring utformningen av arbetslivet och
arbetsplatsen samt hantering av arbeten som skjutits pa framtiden.

Motesplats Kulan
En stor satsning har gjorts pa aktivitetsytan Kuian i Kungsmarken. Har har Karlskronahem
tillsammans med Karlskrona kommun, Hyresgastforeningen och Victoriahem rustat upp en

tva ars uppehall pa grund av pandemin, bjéds det pa grillkvéllar med mat, musik och mingel i

olika bostadsomraden. Eventet ar ett tillfalle for bade Karlskronahem och hyresgaster att

bygga relationer, skapa trivsel och mervéarde.

Social plattform pa Kungsmarksplan
Under 2022 har arbetet, tillsammans med Kariskrona kommun och Region Blekinge, fortsatt
for att skapa en social plattform pa Kungsmarksplan och etablera familjecentral, bibliotek i

anslutning till vardcentral och 6ppen forskola. Upphandling &r genomférd under aret och

arbetet med ombyggnationen pabdrjades i horjan av 2023.

Bostad forst

Under aret har Karlskronahem bidragit med en lagenhet till konceptet Bostad forst dar
Karlskronahem och Karlskrona kommun samverkar. Bostad férst &r en boendemodell som
ger méanniskor i hemldshet en majlighet till permanent boende i egen lagenhet.

Inventering skyddsrum
Under éret har Karlskronahem inventerat och kompletterat utrustning i samtliga skyddsrum i
bolagets bestand.

Studenthostadsgaranti

Fran senast hostterminen 2024 ska Karlskrona kommun erbjuda en studentbostadsgaranti till
nyblivha studenter. Karlskronahem &r, tillsammans med ovriga fastighetsagare, en aktor for
att mojliggdra garantin. Under 2022 har Karlskronahem medverkat i Karlskrona kommuns

B, -
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perspektiv. Resultatet kommer i borjan av 2023.

Praktik
Under sommaren har bolaget, i samarbete med Karlskrona kommun, erbjudit gymnasie-
ungdomar sommarjobb. Under aret har ocksa tva praktikanter jobbat p& serviceavdelningen.

Ny fixartjdnst
For att skapa mervarde och 6kad kundservice erbjuder bolaget fran slutet av aret en

Forandrings- och férbatiringsarbete som pabodrjades 2020 16per vidare med fortsatt
digitalisering och fokus pa ledarskap, medarbetarskap och affarsmassighet.

l6nekartlaggning, medarbetarsamtal, befattningsbeskrivningar och kompetensinventering har
genomforts. Karlskronahem har forbattrat sitt systematiska arbetsmiljéarbete och en rullande
medarbetarundersdkning har startais upp.

Digitalisering _
Under aret har upphandling och uppdatering av system paboérjats men ocksa uthildning och
sdkerstallande av nyttjandegraden av befintliga system.

mailhantering, samt tjanster kopplade till Mina sidor med signering via Bank-1D.

Medarbetare
Under &ret har fyra medarbetare avslutat sin anstalining varav en har gatt i pension.

Sjukdagar

Antalet sjukdagar har férdubblats under aret jamfort med 2021,

Arbetsplatsolyckor

Tre arbetsplatsolyckor ar rapporterade under 2022 dar samtliga ror fall i samma niva.
En av olyckorna kravde medicinsk behandling men ingen har lett till sjukfranvaro.
Fall i samma nivé ar den vanligaste typen av arbetsplatsolycka i Sverige.

Friskvard

Under &ret &r uttkad foéretagshélsovérd upphandlad och halsoundersékningar for alla
anstéllda har genomférts. Likt tidigare erbjuds gemensam tréning pa arbetstid samt
friskvardsbidrag pa upp till 2 500 kr. |
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Karlskronahems styrelse bestar av 42 % kvinnor och 58 % mén. Bolaget har tva kvinnliga och
tre manliga chefer, Under éret fanns i genomsnitt 45 anstallda pa bolaget, 47 % kvinnor och
ey 53 % man. Pa fastighetsavdelningen ar merparten av de anstéllda mén och det motsatta

- fornallandet galler for ekonomi och kundservice. Under 2022 har en lénekartlaggning
e genomférts. Det fanns inga osakliga I6neskilinader att ta hansyn {ill avseende lika arbete. En
& handlingsplan har upprattats for en mindre, kvinnodominerad grupp, avseende kriteriet

= ikvardigt arbete.

T T Ut

- Utfall | Utfall | Utfall ||
19 | 2018

2022 | 2021

Man

47 % /o _

53 %

46%

Kvinnor
I Mén

Konsfordelning styrelse och ledningsgrupp |

42% |

44 %

| 18-29 &r
| 30-39 ar
40-49 ar
50-59 ar
i 60-69 ar

| Aldersspridning anstéllda — kvinnor

a8 |

14 %
38 %
38 %
10 %

0 % |
22 %
| 33 % _
45 %

0% |

Aldersspridning anstalida — mén
18-29 ar
30-39 ar
40-49 ar
50-59 ar -
60-69 ar

0 %
12 %
20 %
52 % |
16 %

0% |
9% |
30 % |
52 % |
9% |

| Antal sjukdagar
“Kvinnor
Maéan

150
1356

Kvinnor
Man

98 %

100 %

- 98 %
100 %

| 10 %0

98 %

98 %

| 100 %

Ledning och styrelse

Vid halvarsskiftet slutade bolagets fastighetschef och ersattes till och med arsskiftet av

bolagets VD.

Nyproduktion hyresritter
Nordstrém

Under &ret har arbetet med nyproduktion av 173 studentldgenheter vid Bla Port fortsatt enligt
plan. Har byggs det moderna studentboendet Nordstrom med narhet till bade centrum och
 Campus Grasvik med inflyttning hésten 2023
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Barken
Rivning av ett tidigare parkeringsgarage pa Pantarholmen genomférdes hésten 2021 och

byggnation av 75 nya hyresratter med inflyttning hésten 2023 har pabdériats.

Marieberg
Tidigare lokaler i Marieberg har under aret byggts om till fem nya hyreslagenheter med
inflyttning hodsten 2022.

Underhall och forvaltning
En viktig uppgift for Karlskronahem &r att aktivt underhélla bolagets fastigheter, bade for att

bibehalla sitt varde. Det har ar de stdrre underhallsinsatserna som utférts under-aret:

Underhall pa Minerva
| studentbostaderna pa Minerva har badrum och pentry i 16 lagenheter byggts om och 164
cykelparkeringar lordningsstallts.

Fasad och hissombyganad
Fasadunderhall har utforts pa Bekvagen 1—15 och Kummelvagen 3-Sodra Bellevuevagen 1.
Hissarna har byggt om pa Nyhemsvéagen 2 samt Kungsmarksvagen 11 och 49.

Nya dérrar

Sedan nagra ar tillbaka byter Karlskronahem ut éldre lagenhetsdorrar till nya sékerhetsdorrar.
Under 2022 har lagenhetsd6rrarna bytts i 7 olika fastigheter pa Galgamarken, Kungsmarken
och Bjérkholmen. Konstapelsgatan har fatt nya entrédérrar.

Stamrenovering Kungsmarksvégen
ijek’[e’[ pa ?K'u_'n;g;_--Sﬁm-a'_r'KSVé'g'ezn: 7-39 :pébﬁl‘jades under 2019 och heraknas klart tii 2027 och

omfattar takbyte, stambyte och renovering av kék och badrum/WC. Under 2022 har ett 50-tal

Framskjutna arbeten under pandemin
Till arsskiftet har samtliga arbeten/felanmaélningar som inte kunnat atgardas under pandemin
hanterats.

Skador

Brand- och vattenskador drabbar bade hyresgést och fastighetséagare pa flera satt. Under
2022 har drygt 90 &renden med skador &tgérdats, Atta drende avser brandskador av
ivarr_iera-'n.dfe. storlek. Resterande drenden ar vattenskador som framst uppkommit av olika typer
av lackage, stopp i aviopp och handfat, trasiga avioppsrér och vattenintrangningar genom
tatskikt.
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Forvintad framtida utveckling

Karlskronahem verkar i en tid av globalisering och snabba férandringar. Bara de senaste aren
har en pandemi, foljit av ett krig | Europa, skapat en ny verklighet — fér oss som bolag och for

vara kunder.

Pandemin har lyft fragor om arbetslivets utformning och i manga fall paskyndat en

Direkt kopplat till boendet har hemmet fér manga blivit en arbetsplats, el-frnkoppling en
realitet och tillgang pa skyddsrum en viktig fraga. |

Det ar tydligt att vi inte kan férbereda oss pa vad som komma skall och viktigare &n nagonsin

att som bolag och organisation ha férmagan att hantera och arbeta i forandring.

Det 1 sin tur staller nya krav pa ledarskap och medarbetarsxap och arbetet med
organisationen, med fokus p& samverkan och eget ansvar, fortsatter under 2023.

En oséker omvarld innebar ocksa utmaningar ekonomiskt och behov av dkad
affarsméassighet. Redan 2022 avbréts storre investeringsprojekt och framgent blir det &n
viktigare att prioritera bolagets satsningar kombinerat med ekonomisk effektivisering.

kraver ett strategiskt uthyrningsarbete, i synnerhet gallande nyproduktion, samt en frolig
Bkning av ekonomiska arenden kopplat till bolagets bosociala arbete.

Som en férutséattning for framtida nyproduktion fortsétter arbetet med en projektportfo|;
finns utmaningar i form av markférsérining samt hallbara ka‘l’ky ler och hyresnivaer fér
nybyggnaiion.

Fortsatta satsningar pa digitalisering géllande interna systemstod for uppféljning och
utvéirdering, hogre nyttjiandegrad av befintliga system samt en mer digital kundservice &r

fortsatta fokus for framtiden och grund fér langsiktig affarsmassighet.

Strategin for att 6kad hallbarhet ar fortsatt att "bygga in” hallbarhetsarbetet i det I6pande
arbetet. Karlskronahem har stora majligheter att bidra till 6kad ekologisk- och social hallbarhet

| kommunen genom att skapa hallbara och trygga hus och bostadsomraden. Som del av

Sveriges Allmannytta ar ett aktivt hélI_bar‘hzet}sarbe-te en sjalvklarhet, men det &r minst lika
viktigt ur ett affarsmassigt perspekiiv, for att vara ett bolag som &r relevant fér kunder och

medarbetare | framtiden.




Nyckeltal och statistik — jamforelse over ar

Sveriges
Allm&n-
Nyckeltal nytta
2022 2021 2021 2020 2019 2018 2017
Direktavkastning pa bokftrt vdrde % 5,0 6,1 6,3 5,4 9,1 5,3 5,7

For riskbeddmning
Vakansgrad bostéder % 24 210 14 15 17 22 18

For kapital och finansiering

Redovisad soliditet % 32,2 354 33,0 34,2 34,2 19,9 18,4
Bokfort fastighetsvarde, ki/kvm 5568 5432 7167 5498 5784 5637 5384
Belaningsgrad fastigheter;, % 71 58 63 61 59 59 78
Investeringar, Mkr 197 152 108 125 105 51
Bruttosnitirdnta, % 1,67 0,83 1,00 1,04 1,18 1,41 0,96

For operativt resultat

Driftnetto, kr/kvm 434 331 452 298 265 216 288
Hyror bostéder kr/kvm 1184 1170 1174 1129 1042 1022 1016
Underhéliskostrnader, ki/kvm 226 191 147 249 184 192 194

Medeltal anstélida 45 46 5 47 46 4 30

Se not 36 for definitioner.
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att de till férfogande staende vinstmedien i bolaget:

Balanserade vinstmedel 502 007
jamte arets resultat | | 8273
510 280

disponeras enligt féljande:
Till &garen utdelas . 4 000

| ny rékning balanseras 506 280
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Resultatrakning

Belopp i tkr

Nettoomsattning:
Hyresintakter
Owriga forvaltningsintakter

Summa nettoomsittning

Fastighetskostnader:
Driftkostnader
Underhallskosinader
Fastighetsskatt
AvsKrivningar

Bruttoresultat

Centrala administrations= och
forsaljningskostnader:
Owriga kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andel i koncernforetag
Owriga rénteintékter och

liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande
resultatposter

Resuitaft efter finansiella
poster

Resultat fore bokslutsdis-
positioner och skatt

Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

AB Karlskronahem | Orgariisationsnummer: 556114-6662

10

11

14
12

13

15

16

357 112
5474

2021

355 385

-172 239
46 264

-6 344

-59 886

364 956

162 984

-42 139
-5 870

284 733

77 853

49381

269 227

51 958

28 471

128

20 290

8309

8 309

1 160

-1 196

.51 958

43 771

36 218

-16 889

b3 254
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Balansrékning

Belopp i tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar:
Byggnader och mark

Inventarier och maskiner

Pagaende ny- och ombyggnader
Summa materiella anldggnings-
tillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlidggnings-
tillgangar

Omsittningstillgangar
Varulager

Summa varulager

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Férutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

17
18
18

20

22

24

2022

1 767 964
89
334 110

2102 163

o)

2102 168

244

1480
682
11 329

5137

18 628

29

18 901

2121 069

2021

1724 910
155
243 115

5

1968 185

203
203

1 541
358
4 484

1 130
7513

23
7 739

1975 923




Balansraknin

Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital .
Aktiekapital

Resenfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

| angfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Owiga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit
everantbrsskulder

Skulder till koncernforetag
Owriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forut-
betalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

g — skulde

Not 2022

25
" 140 000
28 000
168 000

8273
510 280

26 22 178

27 4 609

28,29
1248 600

10 146

1 258 746

24 63 814
37 823

30 27099

a1 27 783

2 121 069

r och eget kapital

2021

140 000
28 000
168 000

452 882

53 125
506 007
674 007

1 128 600

10 146
1138 746

43 322
36 539
21918
2 463
1 536

29 023
134 801

1 975 923

[y
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflodet:
Avskriningar

Betald skatt

Kassafléde fran den [6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av varulager
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den Iépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringsbidrag

Férvary av anlaggningstillgangar

=drsaljning av anlaggningstillgangar
Kassaflode fran 'ij.nv:ezsfe.r'i'jn-gsve-rksa_m'h'e ten

pptagna lan
Utbetald utdelning
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vd arets boérjan
Likvida medel vid arets slut
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2022

8 309

83

59 886

1 464

66 814

-11 115
22 455
78 113

0

3203

120 000
-4 000
116 000

29

2021

58 235

115 468

-06

2 743
34 344
152 458

8 209
-164 952
5 285
151 458

-1 000
-1 000

23
23
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Belopp i tkr
TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Allméanna upplysningar
Bolaget tillampar Arsredovisningslagen (1995:1554) samt BFNAR 2012:1 (K3).

Faretaget redovisar koncernbidrag i resultatrakningen.

AB Karlskronahem mgar i Karlskrﬁna kommuna akta k@ncem som ett helagt dotterbtlag

har paw.erkat varde’[ pa |
Balansposten Pagaende ny- ‘och ombyggnad har mmskat med 3 293,2 tkr for jamférelsearet.
Den ingdende balansen pa Pagaende ny- och ombyggnationer har minskat med 3 293,2 tkr.

Resultatposten Owriga Kostnader har dkat med 3 293, 2 tkr for jAmforelsearet. Den ingaende
balansen pa Balanserad vinst/foriust har minskat med 3 293, 2 tkr.

Intéktsre dovisning

Intakten redovisas till verkligt virde avvad foretaget fatt eller kommer att f&. Det innebér att foretaget
redovisar intékten tilt nominellt varde (fakturabelopp) om féretaget fatt erséttning i likvida medel
direkt vid leveransen. Avdrag gors for [amnade rabaitter.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas infiyta.

Ovriga tillgangar och skulder
Owriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Anlag_gnmgsﬁl[gangar

Materiella anlaganingstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt

kan hanforas till forvarvet av tillgangen. Under tillverkningsperioden betraktas inte rénta som en

del i tiligangens anskaffningsvérde.

N&r en betydande komponent | anldggningstillgangen byts ut, ufrangeras eventuelit kvarvarande
del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskafiningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter I&ggs till
anskaffningsvardet till den del tiligangens prestanda okar i fdrhallande till tillgangens vérde
vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for l6pande reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforiust vid avyttring av anléggningstiligangar redovisas

~ som bwvig rorelseintakt respektive dwrig rérelsekostnad.

Materiella anléggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nér komponenterna

har vasentligt olika nyttjandetider, Materiella anlaggningstillgangar skrivs av éver tillgangens
bedémda nyttjandeperiod. Mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar
avskrivningsmetod anvénds. for Gwiga typer av materiella anlaggningstillgangar.
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Avskrivning byggnademas komponenter Nyttjandetid (ar)

Stomme och grund 80 ar
Stomkompletteringar 50 ar
Varme och sanitet 50 ar
= 40 ar
Fasad 80 &r
Fonster 50 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 &r
Styr och Gvervakning 25 &r
Restpost 30 ar
Maskiner och inventarier 5 ar
Markanlaggningar 20 ar

Forvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter innehas i sy.fte att generera hyresintakter och/eller vardestegring.

| begreppet forvaltningsfastigheter ingar bygagnader, mark och markanl&ggningar. Samtliga
fastigheter betraktas som fawaltmngsfastlgheter och sarredovisas med not med upplysning
om bokf6rt. virde och verkligt virde, som baserats pa marknadsvarde, Férvaltningsfastigheter
redovisas | balansrakningen till belca_pp som motsvarar utgifterna for fastighetens fGrvarv.

eller tillverkning (anskaffningsvérdet) med hansyn taget till aw, ned och uppskrivningar efter
anskaffningen.

Komponentindelning
Materiella anléggningstillgangar har delats upp i kemponenter nar komponenterna &r
betydande och nar komponenterna har vasentligt olika nyttjanderperioder.

L.aneutgifter .
Laneutgifter redovisas i resultatrékningen i-den period de uppstar:

N'e'dskrivningsprﬁvning av a'n'l'ﬁg'g'ni'ngsﬁ*lligé ngar

mdmdue!-lt f-asttghet for fastlghet

L.easingavtal- féretaget som leasegivare
Da de ekonomiska risker och fordelar som &r férknippade med tillgangen inte har dvergatt till

leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgéngar som foretaget ar
easegivare avredovisas som anldggningstillgang eller som omséattningstillgang beroende av
né&r leasingperioden forfaller. Leasingawgiften faststalls arligen och redovisas linjéart éver

leasingpetioden.

Faretaget. redw.sar .'samtlig_a. Ieas.mgavtal., saval' finansiella som operationella, som
operationella leasingavial. Operationelia leasingavtal redovisas som en Kostnad linjart dver
leasingperioden.

Se vidare not 34 och 35.

Inkomstskatter

Total skatt utgors avaktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatr8kningen,

utom da& underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital, vanid tillhorande
skatteeffekter redovisas i eget kapital.
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Aktuelf skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare

rakenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats. Akiuell skatt beréknas utifran den

skattesats som géller for balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till {6ljd av tidigare

handeiser Redowsnmg sker enhgt bafansrakmngsmetoden

“-nligf dennia’ me‘dcd redoﬁsas

uppstar mellan bokferda respektwe skattemas&ga varden for tlllgangar cch skulder samt
for owrigarskatteméssiga awdrag eller underskott. Uppskjuien skatt beraknas till det

sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatieregler som &r beslutade f6re balansdagen.

Bolaget har beréknat redovisad uppskjuten skatteskuid till skattesatsen 20,6 %.

Ersﬁéftnfnga'r ftifll a nstéllda

betaid franva'ro och_ erséttnmg efter avsiutad anstalimng (pensmn) Ersatmmgar redwsas

i takt med intjanandet.

Ersétining till anstéllda efter avslutad anstélining, pensioner

| foretaget finns. avglftsbestamda pensionsplaner och foretaget omfattas avavtalen for

ITP samt SAF-LO.

sammanfaller med nér premierna inbetalas.

Kassaflodesanalys

Foretaget betalar faststéllda awifter och har ingen forpliktelse att betala yiterligare awifter.
Foretagets resultat belastas for kostnader i takt med att formanerna intjénas vilket normal

Kassaﬂﬁdes analysen visar 'fﬁ’réndri’ngar 'i ffjretagets ”ﬁk\;&da medel“ under rékenskapsaret.

Not 2 Inkdp och forsaljning mellan koncernféretag %

2022-12-31_

2021-12-31

Interna kép
Koncernbolag
Karlskrona kommun
Interna forsiljningar
Koncernbolag
Karlskrona kommun

28
11

0,1
26

17

28

0,1
25

24 (34)




Not 3 Hyresintikter
Hyresbortfall Netto

Totalhyra |
2022-12-31 2-02‘1-*12?-311 2022-12-31 2021-12-31

20221231 2021-12-31]

S—

Bostader

Garage och

p-platser 6482}

274 113
L okaler 86 741}

274 224
36 345

6561

7077

-1 3474

-296|

8283 267 036
1326] 85304
| |
348| 6166

264 938
85 020

6 213

Summa

Transport hyror bostader
Darutsver avseende bostader:
Kvarboenderabatt

Ovwriga rabatter

Summa nettohyror for bostider

Summa nettohyror totalt

Not 4 Ovriga forvaltningsintikter

Inkasso- och paminnelseawgifter
Erséttning fran hyresgaster
Aterwunna kund- och hyresforluster
Owiiga intakter

Summa

Not 5 Pérsonal

Medelantalet anstillda har varit:

Kvinnor
Man

Fordelningen mellan mén och Kvinnori féretagets

styrelse:
Kvinnor
Man

Fordelning mellan man och kvinnor i

féretagsledningen:
Kvinnor
VAR

- 364 128

- 358 596

2022-12-31

-7 956| 358 596

356 171

_2021-12-31

T

367 112

202212-31

355 385

2021-12-31

192
2003
112
3166

182
1 455

2022-12-31

2021-12-31
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Personalens sjukfranvaro Total sjukfranvaro/ L angtidssjukfranvaro/
%. | Ordinarie arbetstid Total sjukfranvaro

29 ar eller yngre * x
A 30-49 &r 2,48% 22.1%
i 50 &r eller dldre 3,69% 39,4%
& Totalt:

n Mén 3,47% A47,1%
b Kvinnor 2,70% 13,6%

oo Samtliga anstallda 6,17% J 32,5%

* Redovisas ej pga undantagsregelin i lagstiftningen som séger att uppdiften inte ska lamnas om antalet

anstallda i gruppen &r hogst tio eller om uppgiften kan hanféras till enskild individ. Med grupp avses bade
alderskategori och kénsférdelning inom alderskategori,

Not 6 Loner, andra ersidttningar och sociala kostnader
| 2022423t [ 20211231
Ldoner och Socialat Loner ach sociala
andra ers kostn| ‘andra ers kostn

AB Karlskronahem 21 956 9080f 22230 9 366
varav VD och styrelse | 15569 810| 1660 603

I sociala kostnader ingar pensionskostnader med 2 436 2508

varav' VD 328 ; 370

Not 7 Avtal om avgangsvederlag/pensionsférman

Anstillningsavtal for verkstillande direktéren

Vid ensidig uppsagning fran bolagets sida, utan att det foreligger allvarlig misskdtsel, utgar ingen
kompensation till verkstéllande direktren. | 6wigt finns inga pensions- eller avgangsataganden fran
bolagets sida.

Not 8 Kostnader for revisorer
Rewvisorstjansten har upphandlats centralt och utforts av KPMG.

20224231 2021-12-31

KPMG

Revision 103 108

Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 126 124

Skatteradgivning 92 14

Andra uppdrag .. 3 230
351 476

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens och verkstéilande direktérens forvaltning samt revision och annan granskning utford |
enlighet med dverenskommelse gller avial.

Detta inkluderar éwiga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrdde som foranleds aviakttagelser vid sadan granskning eller
genomforandet avsadana éwiga arbetsuppgifter.
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Not 9 Driftkostnader
20221231 20211231

Skétselkostnader inre och ytire 13 704 14976
e Reparationer/Iépande underhall 49 294 38 460
e Taxebundna kostnader 46 967 44 270
Uppvarmning 34 572 36 635
£fy Owriga driftkostnader 24 541 25 651
= Erséattning till Hyresgastféreningen 1010 637
ol KabelTV . . B 210 2155
) Summa ' 172239 162984

Not 10 Underhall

Avser planerade underhéllsatgérder. Underhallskostnaderna upptar e aktiverbara atgéarder.
Atgirder som avser utbyte aven visentlig del aven komponent behandlas inte som
underhall.

Under rubriken driftkostnader (not 9) redovisas dviga funktionsaterstallande atgarder
under delrubriken reparationer/idpande underhall.

Not 11 Avskrivningar och utrangering __
20224231 2021-12-31

Byggnader 59 580 57 626
Maskiner och inventarier 65 68
Markanlaggningar | 241 241

Utrangering P S 300
Summa | 59 886 58 235

Komponentredowvisning anvénds med en beréknad nyttjandeperiod per komponent och
beroende pa fastighet.

Avskrivningarna och utra n_,geﬁng ar fordelade pa funktioner enligt tljande::

20224231 202141231

Owrigt fastighetskostnader . B9886 08 235
summa 59 886 58 235

Not 12 ﬁ-wrigal ranteintikter och liknande resultatposter

7R R - Y

Ranteintékter 128 104
Owriga finansiella intakter | o | 50
Summa 128 154

Not 13 Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

20224231 2021-12-31

Réntekostnader och fast awgift utldning 15 084 12 458
Owriga finansiella kostnader 5206 4431
Summa 20 290 16 889

L
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Not 14 Resultat fran andel i koncernforetag

Forsélining Karlskrona Karen 3 AB
Férsalining Karlskrona Torpedbaten 9 AB

Summa

Not 15 Bokslutsdispositioner

Féréndring av periodiseringsfond
Summa

Not 16 Skatt pa arets resultat, 6vriga skatter

Aktuell skatt

Skatt hanforlig till tidigare ar
Uppskjuten skatt

Summa redovisad skaftt

Avstamning effektiv skattesats

Skatt pa redovisat resultat enligt géllande
skattesats (20,6 %)

Skatteeffekt av:

Skatteeffekt avej awdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av gj skattepliktiga intékter
Justering temporéra skillnader

Skatt hanforlig till tidigare ars resultat
Skatteffekt av schablonranta pa p-fond
Effekt av ndrad sKattesats

Owriga poster

Redovisad skatt

Redovisad effektiv skattesats

2021-12-31

©

17 779
18 469

o

"30

20224231

36 218

_2021-12-31

-1 160

2 751

=1 160

2751

-1 464

-185
423

-5-342
-678

1196

_2022-12-31

- 7378

20214231

0

13 142

-271
1 248
0

61

137
-661

1 196

12,63%

Neminell skattesats for svenska aktiebolag utgér for ar 2022 20,6 %.

Not 17 Materiella anldggningstillgangar

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde
Verkligt varde

2022-12-31

7 378

11,57%

2021-12-31

1767 964
3 681 446

1 725 067
3382 034

Varderingen ar delvis- utférd i Datscha fran 201231, delvis gjord av Fastighetsutredning i Vaxjo
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Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Awttringar

Utrangering
Omklassificeringar

Ackumulerade avsknvningar-

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar

Vid arets slut

Vid arets borjan

Vid arets slut

Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets bdrjan
Vid arets slut

Redovisat virde vid aret siut

Inga offentliga bidrag fran Boverket erhéils under 2022.

Markanldggningar

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bérjan

Anskaffningar
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets béran

Arets avskrivningar

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Mark

Ack umulerade anskaffningsvéarden

Vid arets bérjan
Anskaliningar
Férsaljningar
Vid arets slut

Redovisat virde vid aret slut

Summa Byggnader, markanl. och mark

Taxeringsvirden

Byggnader
Mark
Summa

AB Karlskronaher | Organisationsnummer; 556114-6662

20224231

2 708 3983

102 875

2 696 582
-300

2811 268

-1 097 810
-59 580

T 2708 393

1 044 729
56 243
3 163

-1 157 390

2255

22595

9372

-5 372

1 650 761

2022-12-31

1 607 466

2021-12-31

6 072

38672
2 400

6 072

-3 263
241

-3.534

2 538

114 906

114906

114 906

1767 964

114 206

1724 910

202212-31 _

2021-12-31

2 703 341

55 969

2 157 263
6000

2759310

2163 263




Not 18 inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Anskaffningar

Vid drets slut

Ackumulerade avskrnvningar
Vid drets borjan )
Arets avskrivningar

Vid arets slut

Redovisat virde vid aret slut

Not 19 Pagaende ny- och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Anskaffningar

Forséalining

Omklassificeringar

Vid aret slut

Redovisat virde vid arets slut

Not 20 Andra langfristiga vdrdepappersinnehay

Grannsamverkan Stumholmen ek. f6r. 25 andelar

a 200 krist

Not 21 Varulager

Varulaget redovisat till nettoforsaljningsvérde

'Vga'-:'rullag;et redovisat till anskafiningsvarde
__S:kf';llna'd’sﬁbelq{p:p

20221231 _

~2021-12-31

28716
0

28 716
§)

" 28716

-28 562

B5

-28 494
68

28 627

89

202212:31

28 562

155 :

243 115
197 400
-3 530
102 875

114 692.
152 152

-3 293
-20 436

334 110

- 2022-12-31

T334 110

243 115

243 115

2021412-31

5

244

203
203

Lager for mdbier &r vérderat till anskaffningsvéirde per 2022-12-31, Awdrag har e] skett f6r inkurans.

Not 22 Fordringar hos koncernforetag

Karlskrona kommun
Koncembolag
Summa

AB Karlskronahem | Organisationsnummer: 556114-6662

202141231

B6/6

5

338

682

358




Férsakringar
Owriga interimsfordringar
Summa

Beviljad kreditlimit
Outnyttjad del
Utnyttjat kreditbelopp

Not 25 Eget kapital

Antal aktier
Kvotvirde (kr)

_2021 1 2"31

2022-12-31

2021-12-31

O
1130

202212:31

_2021-12-31

120 000
-56 186

120 000
~{6 678

63814

202212-31

43 322

140 000
1000

Bundet kapifal

Fritt eget kapital

Ingéende balans

Aktiekapital

140 000

ReseMohd: '

28 000

Bal.res ink}

Summa

arets resultat eget kapital

461 230
-7 349

629 230
7 349

Justerad IB

Arets resultat
Transaktioner med dgare
Utdelning

Effekt avrattelse avfel

28 000

453 881

56 418

-1 000

621 881
56 418

1 000

Summa

140 000

509 299

677 299

Vid arets utgang

2022-12-31

140 000

_Bundet kapital

509 299

677299

Fritt eget kapital

Ingaende balans
Effekt avrattelse avfel

Aktiekapital

140 000

Reserviond

28 000

Bal.res inkl

Summa

arets resultat eget kapital

509 299

3293

677 299
-3 293

Justerad. 1B
Arets resuftat

Transaktioner med dgare

Utdelning

140 000

28 000.

506 007

8 273

4 000

674 007
8273

4 000

Summa

28 000

510 280

678 280

Vid rets utghng

Férslag till resultatdisposition:

140 000

28000

Styrelsen foreslar att de till férfogande vinstmedlen i bolaget:

Balanserade vinstmede!
jAmte arets vinst

Till Agaren utdelas
| ny rékning balanseras

AB Karlskronahem | Organisationsnummer: 656114-6662

" 510 280

678 280

502 007
823

510 280

4 000
506 280




Not 26 Periodiseringsfond

shewdst . . Saehied

ey Avsatt rékenskapsar 2016 3 360
) Avsatt rakenskapsar 2017 4 400 4.400
454 Avsatt rakenskapsar 2018 2 550 2 550
cry Avsatt rékenskapsar 2019 2 150 2 150
¢ Avsatt rékenskapsar 2020 4 878 4 878
S Awsatt rakenskapsar 2021 6 000 6000
& Avsatt rakenskapsar 2022 , 220 0000000000
Summa - 22178 - 23338

Not 27 Uppskjuten skatteskuld

202212-31 _2021-12-31

Vid arets bérjan 5032 -3 674
Arets avsattning ) -423 - 8 706
Vid arets slut 4 609 5032

Se dwen not 16.

Not 28 Langfristiga skulder

2022-12-31 . 2021-12-31

Skulder till koncernforetag 1248 600 1 128 600
Owriga skulder 10146 10146
Summa 1 258 746 1138 746

L&n som forfaller till betalning senare &n ett ar efter balansdagen uppgar till 888 300 Tkr.
Under ar 2023 skall 360 300 Tkr omfdrhandlas och omséttas.

Not 29 Finansiefla instrument | | | |
20221231 20211231

[ —

Nominelit belopp 210 000 260 000
Marknadsvarde vid &rsskiftet 2 988 9 998

| 5ptid: | 1-2 &r] 210000 100%
2-3 ar] 0%
4-5 ar 0%

Genomsnittlig rantebindningstid ar 2 &r och 4 manader.

=n beskrivning ‘av finansiella risker och finansiella riktlinjer aterfinns i forvaltningsberattelsen.

o P L

Karlskrona kemmun 9125 12224
Koncernbolag 17 935 9 687
Raddningstjansten i O Blekinge o 39 - 8,

Summa | 27 099 ” 21918
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2021-12:31

Upplupna loner 82
Upplupna semesteriéner 1238
Upp’i’upen 'lfjneskatf 476

OWIQ& mtenmsskulder 4 037

Férutbetalda hyror 21535

76

1 576
o238
562

5 890
20 381

Summa ' 27 783
Not 32 Stillda sdkerheter. Inteckningar i fastigheter

2022-12-31

28 023

2021-12-31

Totalt uttagna pantbrev 226 975
Varav i eget forvar/publikt arkiv 216 829

Hos langivare: 10 146

Not 33 Eventuelia forpliktelser

2022412-31

226 975
21 6 829

Borgensatagande Fastigo 416

Not 34 Operationella i,eafsi.nga.vta'lf

432

20214231

873

Leasingawift bilar 1030
Framtida leasingavgifter avseende ej uppsdgningsbara kontrakt:
Skall betalas inom 1 &r 393 362

Skall betalas inom 1-5 ar 434 799
Skall betalas senare &n 5 ar 0 0

Not 35 Leasingavial-leasegivare

20224231 20211231

Lokalhyresintakter 86 741 86 345
Framtida minimileaseavgifter avseende ej Uppsdgningsbara operationella leasingavial:
Inom 1 ar 22 507 6424

Senare dn 1 4rmen inom 5 ar 121 331 171 808
Senare 30 5 ar 175 865 171 796

Not 36 Nyckeltalsdefinition

Direktavkastning Rorelseresultat exkl avskrivningar/bokfdrt varde byggnader och mark
Vakansgrad bostader Hyresbortfall bostader/hyresintékter bostader

Soliditet Totalt eget kapital + eget kapital del av obeskattade reserver/ totala tillgangar
Bokfort fastighetsvarde kr/kvm  Bokiort varde byggnader och mark/ total fastlghetsyta

Belaningsgrad fastigheter %  Langfristiga skulder till koncernforetag/bokfsrt varde byggnader och mark
Driftnetto Totala intakier - fastighetskostnader exkl awskrivningar/ total fastighetsyta
Hyror bostader kr/kvm Hyresintéakter bostader/ total lagenhetssyta

Underhallskostnader Underh&liskostnader avs planerat underhall/ total fastighetsyta

Resultat i % av omsétining Resultat efter finansiella poster/nettoomséttning

Gémmsn ittlig laneranta Beraknad genomsnittlig rénta, viktad i forhallande till upplénade belopp
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Var revisionsberattelse har lamnats 2023- 4= V5

Niclas Bremstrom
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Till bolagsstdmman i AB Karlskronahem, org. nr 5656114-6662

Rapport om arsredawsnmgen

Utta|anden eeeemremenreee

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for AB Karlskronahem for ar 2022,
Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enfighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande

bild av AB Karlskronahems finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredowsmngslagen Fawaltmngsberattelsen ar forenhg med arsredowsnmgens evrlga delar.

c}w:gt fullgjart vart yrkes&t;ska ansvar enhgt dessa krav

Styreisens och verkstallande direktdrens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstéllande direkttren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
.arsredcvisnmgslagen Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven f6r den interna kontroll som de bedémer 4r-nédvandig
for att.uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direkioren for beddmningen av bolagets formaga att

Revisorns -ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida

arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsherattelse som innehailer vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige

alitid kommer att upptécka en vasentlug felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som

anvandare fattar med grund. i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professmneift omdome
och har &n professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

——ldentifierar och bedémer vi riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
ut;fran dessa nsker ach 'lnh'amtar 'reWSIensbews som ar

felaktlg mformatlen eller asudosattande av mtem kontrall

—— skaffar vioss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar [Ampliga med hansyn iill
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav emigt Iagm‘ och andra forfattmngar

By gy oy . Frpre— a = 1 e e o o == o e 2 e ey o e e 5 e . | =

Uttalanden S

Karlskronahem for ar 2022 samt av farslaget till dispomtloner betraffande bﬁlagets vmst eller forlust

Revisionsberitielse AB Karlskronahem, org. nr 556114-6662, 2022

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tlllrackhga ach andamalsenllga 50m grund ff)r vara uttaianden

fortsatia verksamheten, De upplyser, nar sa ar filldmpligt, om

férhallanden som kan paverka f:jrma'gan att fﬁrl:ﬁsétta"ve?rksamheten

-dnﬁ tlilampas dac:k mte om styrelsen ach verkstallande dlrekmren

avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten elier inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvérderar vi Iémpligheten ide redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktGrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstailande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentiig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlia osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn eller,
om s&dana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

—— pivarderarvi-den évergripande, presentationen, strukiuren och

innehalilet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
:arsredwisnmgen atergerde underhggande transakiionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vl maste mfﬂurmera styrelsen om bland annat remszonens planerade

mfmmera 0m betydelsefulla |akttagelser under rewsmnen danbland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.




direktmren ansvarsfnhet for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs niarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till AB Karlskronahem enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjart vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anse-r-att de revisionsbevis vi har mhamtat ar tlllrackllga m;h andamalsenhga sam grund for vara uttalanden

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
bettaffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
fmsvarhg med hansyn ti” de krau som bolagets mrksamhetsart

kansolldermgsbehw Izkmditet och sta Imng wngt
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detia innefattar bland annat att fortlépande.

bed@ma bolagets ekonomiska SItuatian och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis 1or att med
en rimlig grad av sdkerhet: kunna bedoma om nagon styrelseledamot
eller verkstéailande direktoren i nagot véasentligt avseende:

— féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattnmgsskyldtghet mot

arsredamsnln_g_slagen eller boiagsardmngen

Vart mal betraffande revisionen av forslaget ill dispositioner-av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med r imlig grad av sdkerhet beddma om férsfaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet 8r en hoég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller férsummeiser som kan féranleda

Karlskrona den 13/4 - 2023

KPMG AB

Niclas Bremstrom:

Auktoriserad revisor

Revisionsbherattelse AB Karlskronahem, org. nr 5656114-6662, 2022

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfﬁwal’mingen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Verkstallande direktéren ska skota den l6pande femaltmngen enligt
styrelsens nktlmjer och anwsnmgar och bland annat wdta de

overensstammelse med Iag Gch for att medelsfarvaltnmgen ska
skotas pa ett betryggande satt.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dlsposﬁmner ay bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med ufgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdér att

vifokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och

Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi

gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

fdrslag till dISpos-a-tmer betraffande bolagets vinst eller férlust har vi

granskat styrelsens motiverade yifrande samt eft urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om fdrslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.




