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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Schaktugnsgatan Fastighets AB intygar hérmed dels att denna kopia
av arsredovisningen ¢verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts
pa bolagsstamma 2025-03-17. Stamman beslét ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Malmo 2025-03-17
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Schaktugnsgat
556680-5064

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Schaktugnsgatan Fastighets AB, 556680-5064 far harmed avge arsredavisning for 2024,

Allmant om verksamheten
Eamgm som hm‘ sitt sate i Malmd, ager och forvaltar fastigheten Balken 6 | Malmo. Fastigheten utgdrs
v bade lokaler och hyrest agenheter och den totala ufhymmgabam ytan vid pﬁmdmg slut uppgick

till 1 970 kvm.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oftrandrad inrikining.

Koncernforhallanden
Bolaget ar helagt dotterbolag till Hassle Fastighets AB, org. nr. 556887-9827, sate Malma.
Hogsta koncernmoder dr Fastighets AB Trianon, org.nr. 556183-0281, sdte Malmo.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning 1637 194 938 96 2 223 451
Resultat efter finansiella poste 570574 ?53 923 391 747
Soliditet % 14,20 10,20 6,40
Balansomslutning 125653714 12121861 11718677 11 059 @22

Definitioner: se not 25

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras enligt fol]

_ E@mpp f m

Balanserat resultat
Arets resultat 523 5%

Totalt 1312 203

t och stalining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

Vad betraffar resulia
tillhdrande noter,.
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Not 2024-01-01-  2023-01-0
20241231 2023-12:31

~y Nettoomsattning 4 1537 194 1938 9@?

. Ovriga rérelseintakter

e Rdrelsens kostnader

Fastighetskostnader 5
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 7
Av- och nedskrivningar av materiella och

mmawn%m amé_gmngsﬁiigmgw -202 065 m2*§5 3?2

-390 228
~33 02
-106 841

5

Resultat fran finansiella pos ter
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 29 336 {713
Réantekostnader och liknande resultatposter : oo oitl - 494 ole

Resultat efter finansiella poster 570 574 753 928

Bokslutsdispositioner -29 482 61 300
Resultat fore skatt 541 092 805 228

Skatt pa arets resultat 11 A7 496 IR0 264
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d arets totalresultat.

Det fGrekommer inget Gvrigt totalresultat varfor arets resultat éverensst@mmer me
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556680-5064

T8 TILLGANGAR

e Anlaggningstillg

" Materiella anldggningstillgangar
'y Fdarvaitningsfastigheter 12 3478 397 3678 740
Inventarier, verklyg och installationer 13 4 534 5 256
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anldggningstillgangar 4

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernftretag 15 7612 679 7 612 679
Uppskjuten skattefordran 16 119 509 -

7732188 7612679

Summa anldggningstillgangar 11219619 11297 875

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 17

Kundfordringar . 103 665
Fordringar hos koncernféretag 1334 088 720 521
Ovriga fordringar 7 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter _ - -

Kassa och bank

Summa omsatiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

T o i Pl el LR I R s sl S S : b R RO EP R *
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B aiansmkmn_

18

A undﬁaf eget kapital

) Aktiekapital 100 000 100 000
S Reservfond - 18 357 18 357
1 1 % 35¢ 118 357

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

252 643

1312203 788 607

Summa eget kapital 1 430 560 906 964

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 19 45 1 000 421 518

421518

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 20 134 871 132 480
134 871 132 490

smmem% &{@"%@jtmsmut 21 9 537 000 .
9 537 000

RKortfristiga gkmdm 17
Skulder till kreditinstitut 21

everantérsskulder
Skatteskulder

9 945 000
25 039
147 024
293 462
250 364

1000 283 10 660 889

22

12553714 12 121 861

....................................................................................................................................................................... S rra R bR i S
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ar 1 eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt fritt
kapital Reservfond resultat msmfm ﬁgef ﬁfamm;’

Rapport dver férdndring

....................................................................... e

Belopp vid arets ingang 2023-01-01 100 000 18 357  -31 392

Omfdring av foregaende 4rs resultat 284 035 MZM 035
Arets totalresultat W 535 964 535 964

LR B R

Belopp vid arets utgang 2023-12-31 "‘EGQ 060 18 357 252643 535964 788 607

00 000 18 357

Belopp vid arets ingang 2024-01-01 535964 788 607
Omféring av féregaende ars resultat h3b 964  -535 964
Arets totalresultat 523596

523 596
Belopp vid arets utgang 2024-12-31 100000 18357 788607 523596 1312203,
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp 1 kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den m;}and% verksamheten
Rorelseresuliat
Finansiella poster
Justeringar fér poster som inte ingar | kassaflédet, 1

1241 027
-487 009
215 372
069 300
932

Q?ﬂ 232

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran fordndringar i rorefsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

-87 679
60004
822 549

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 14 -4 500 -57 411

Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 500 -57 411

Finansieringsverksamheten 24

Upptagna lan -
Amortering av finansiella skulder -204 000 -204 000
Amartering av finansiella skulder koncernféretag 29 010
Till mmmande fmdmn kmmmf@mt&g -2 120 521
AVg:

Kassafléde fran ﬂnmmmrmgwmkmmhﬂm -204 000 -2 363 531

Arets kassafléde o 1 588 393
Likvida medel vid drets bdrjan 1588 393

Likvida medel vid arets slut ) A
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Noter

oy Tilldaggsupplysningar

L
|
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7 Not1 Allmén i

information
= Schaktugnsgatan Fastighets AB med org.nr 556680-5064 ar ett aktiebolag
r fastigheter | Malmo.

™ sate | Malmo. Bolaget ager och forvalta

registrerat | Sverige, med

Bﬁ@ﬁgm m @t& h%i@gi dmﬁ%ﬁm@mg till Hassle Fastighets AB, org.nr 656987-9827. Hogsta
B Trianon, org.nr 556183-0281, som upprattar koncernredovisning |

Not 2 Red

lovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har wméﬂaﬁg | enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna | BENAR
2012:3 da bolaget &r ett t £l Fagﬁ;ghetg AB Trianon AB, 556183-0281, som téééémpm IFRS i
dess koncernredovisning.

Rekommendationen innebar att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tilldmpa
samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta &r mojligt inom ramen fér ARL

och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskatining. Rekommendationen anger vilka
undantag och tillagg som galler i férhallande till IFRS. De nedan angivna md@wsﬂ*ﬂgspfmgmem& har
tillampats konsekvent pa samtliga perioder som pmgﬁmm‘m om inte annat framgar nedan.

Redovisning av aktieagartiliskoft
Mottagna aktiedgartillskott redovisas dver eget kapital.

Varderingsprinciper m m

T%EEgmgaf avsattningar och skulc

der har varderats utifra

n anskaftningsvarden om inget a

nnat anges

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i SEK.

Intdktsredovisning

Intékter redovisas da det &r troligt att ekonomiska forde
kan faststallas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgodrs 1 allt vasentl]
aviseras kvartalsvis | frskott.

ar kommer féretaget tillgodo och att int&kterna
gt av hyresintakter som

Hyresintékter

Samtliga féwaimmgammghm@r mm ut under operationella Emgmgmmé Hyresintakter |
fastighetsforvaltningen redovisas | den period som hyran avser. | de fall hyreskontrakiet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hdgre hyra, periodiseras
denna under- respektive dverhyra éver kontraktets [6ptid. Eméimin | samband med uppsagning av
hyresavtal i fortid intéktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgésten. .-
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Rdorelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder
Fastighetskostnader

Utgdrs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

Finansiella intédkter och kosthader
Finansiella intakter och mgﬁmmm bestar av ranteintakter pa
réntekostnader pa lan. Rénteints

bankmedel och fordringar samt
kter och réantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden,

Inkomstskatter
Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas |

resultatet, utom nér skatten avser poster som redovisas | 6vrigt totalresultat eller direkt | eget mpamﬁ i
sadana fall redovisas aven skatten i Ovrigt totalresultat respekiive eget m_m

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrakni ﬂgsmﬁmden pa alla vasentliga temporara skillnader. En
tempordar skillnad finns nar det mkﬁi;‘da vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skatteméassiga vérdet. En sadan skillnad kan uppkomma fill exempel vid en upp- eller nedskrivning av
en tillgana.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skatteméassiga
dverskott kommer att finnas mot vilka de iﬁmgmm skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av s:
myndighet och da bolaget har fér avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Lanekostnader

L aneutgifter belastar resultatet for det ar till vilket de hanfor sig.
Andra laneutgifter &n réanta som kan uppkomma i samband med upptagande av nytt [an redovisas som
en korrigeringspost av lanets anskaffningsvarde och periodiseras som en del i lanets rantekostnad
enligt effektivrantemetoden.

Forvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en E{mmmﬁmam av dessa. Forvaltningsfastig h%’ﬁ%f mdw sas
vid forvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hantérbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter l&ggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan
som &r forknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den niva som gélide da den
m‘gpmngﬁég@n anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kKostnad | den period de
uppkommer. Efter msmﬂmﬂggiﬁéﬁmémt redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvéarde med
aﬁzdmg for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg fér eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och l6pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

ie

Upplysning lamnas | not 12, enligt IAS 40, om verkligt varde pa forvaltningsfastigheterna.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang

e
framtida ekonomiska fordelar kommer att komma bolaget till del och anskaffningsvardet for till
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Materiella anlaggningstillg

palansrakningen om det ar sannolikt att
gangen
gangar varderas till sina respektive
anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin Lﬁpmmﬂm@ nytljandeperiod. Nar materiella
anldggningstiligangar redovisas tas hansyn till till gaﬁgmg eventuella restvdrden nér det

avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nér tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan
férvantas tillféra nagra emnmm ska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den

sdlis. Vinst och fériust berdknas som skillnaden mellan férsaljningspriset och tillgangens redovisade
varde, Vinst eller férlust mdméag i resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyitrats,

sasom ovrig kostnad eller Gvrig intakt. o~
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Avskrivningar
Mﬁ f@ﬁ%ﬁﬁ mf?gﬁmggﬁﬁgém gar Ar

10

Nedskrivning
Tillgangar som Iépande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar |
forhallanden indikerar att det redovisade vardet inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det htgre av tillgangens verkliga wéme minskat med
forsaljningskostnader och dess myﬁg’?aﬁémérﬁﬁ Nedskrivningar redovisas som kostnad i arets resultat.

Finansiella instrument
Bolaget tillampar inte varderingsreglerna 1 IFRS 9, Detta m%mr aﬂ fumng %Eaﬂég angar och skulder
mdw Isas fill up-um amkaﬁnmgw&m@e med tillampning av effektivi&ntemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell skuld mg Epp a mmnmﬁm ngm nar mam hi%r‘ @m @ngt nstmmmmm
aﬂa&gmégmga y EEE@M me‘m

rakninge "Mﬁﬁsen mm en ma gm @E er pé amm mﬁ bmmﬁm
meg Eéa mg&mmem som mdwsms balansrakningen inkluderar bland annat fillgangarna fordringar
hos koncernfGretag samt bland skulderna skulder till kreditinstitut, Emmmmmgmm{ och Gvriga
mdmat;ga skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kwtma mh rma:awms mmﬁ %ﬁ:
nettobelopp 1| balansrakni ng%n méagt E‘aér det ﬁﬁmﬁsg ] ¢
fmehgm‘ avsikt att reglera p
reglera skulden.
Foéretagets affarsmodell for att hantera tillgangen samt karaktaren pa tillgangens avtalade kassafitden
utgér underlag for klassificering och vardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i féljande
kategori:

Finansiella tillgangar som varderas till upplupet mﬁkﬁﬁnmgwém@

Samtliga finansiella skulder klassificeras i fljande kategori:

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde ingar i omsaitningstillgangar med
uﬂdgma fm de p@g‘mr med férfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
Vémmr‘ig eﬁ%r anskaftningstidpunkten sker till upp
reservering fér i{mzj ﬁéﬂumw

En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrakningen som &vrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post | resultatrakningen.

lupet anskaffningsvarde minskat med eventuell

Finansiella skulder varderade {ilf upplupet anskaffningsvérde

Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netio efter avdrag
iransak& onskostnader.

Darefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan
erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas | mguémmmmﬂn fardelat dver skuldens 6ptid,

med tillampning av effektivrantemetoden.

1 for

rde

Upplupet anskaffningsvé
Upplupet anskaffningsvarde berdknas med hjélp av effeklivranteme 1 vilke ¢ :
over- eller underkurser som direkt hanforliga kostnader eller intékter periodiseras 6ver kontrakiets
I6ptid med hjélp av den berdknade effektivrantan. Effektivriéntan ar den rénta som ger instrumentets
anskaffningsvarde som resultat vid nuvardesberakning av framtida kassatloden. .,
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Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt i férekommande fall kortfrist ga
med en ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre. For redovisade Fﬁk&ﬁ%k&gﬁa '

kortfristiga placeringar.

Eftersom bolagets bankkonto ar anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som
mellanhavanden till koncernféretag.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner | resultatrakningen redovisas |
balansréakningen utan att dela upp posten | eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara

skillnaden sarredovisas darmed g,

En mgéﬁﬂmg md@wmﬁ bmm‘amﬁm ﬁgen ﬁéa“ koncernen har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intraffad handelse, och det ar troligt att ett utfldde av ekonomiska
mmm@r i{@mmm‘* aﬂ, kmms fér att r%g Eem fémé Me%sm ﬁamt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan
3 . beraknas mgéﬁnmgm g@mm
| > framti ssaflidet ntesats fére skatt som aterspeglar akiuella
mmknmg .ﬁémmﬁgm av ;ﬁ@ngam ﬁdwém‘e mhg -&m dﬂ ar ﬁgéﬁémmﬁgt, de risker som &r férknippade
med skulden. Avsétiningar omprévas vid varje bokslutstilifalle. En eventualiGrpliktelse redovisas nér
det finns ett mdjligt atagande som harrér fran intraffade handelser och vars forekomst bekréftas
endast av osakra framtida handelser, Eventualférpliktelser redovisas ocksa nar det finns ett atagande
som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av det inte &r troligt att ett utfiéde av
resurser kommer att kravas eller att det e tillforlitligt kan beréknas.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tilldmpas vid uppréattande av kassaflédesanalys. Det redovi

endast transaktioner som mmﬁjr‘ in- eller utbetalningar.

Not 3 Vasentliga re
F6r att kunna uppratta redovisning enligt RFR 2 ma
bedémningar och antaganden som pé‘ﬁmkm mdﬂwmd% mtamw f:mh kﬁ%madw mgp@m;mt gangar
och skulder samt évriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar. De
omraden dar uwskﬁmﬂgm och antaganden skulle kunna innebdra risk for justeringar i redovisade
varden for tillgangar och Eku dm’ umim mm mam% ?ék@ﬂ%ka Eés‘ éi" fr‘amﬁt vémﬁw a m

fOrvaltni ﬂg%ms’ﬁagh%tm .

finansiella stallning. Var: “ : r en be ning
faststadllande av di skmwm;mmg (avkastningskrav). De ;
framgar av not avseende forvaltningsfastigheter.

. *t uppskattmnga? mh antaganden

gé@émé% EE‘(@%E’%Q@%F Mamg mna mm 'fmmma wmt&r mzh hm‘ ﬂéﬁm mmw@’m éah
redovisats som uppskjuten Ekﬁﬂ%fﬁmfﬁﬁﬁ
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Not4 Operationella leasingavtal - Féretaget som hyresvard

F@mﬁge& har ingatt gp%mt meééa hngwmﬁ med hyresgaster. De kommersiella leasingkontrakten

l6per oftast pa 10-15 ar. | hyresavi seringarna ingar aven tillagg sAsom exempe% el, varme och

fastighetskatt. Analys har genomférts av intéktsredovisningen utifran IFRS 15 mmkﬂm fran avtal med

kunder dar Trianon undersckte avgransningen meflan redovisning av intakter enligt IFRS 16
mm ngmm" mh FRS 15 mmw fmﬂ avtal mm kmd&r mﬂmﬂ ﬂg hm ggms m:é and& len av

igt | _ 15 Degga Mék’mr méwmag eniagt %FRS 'i@ wﬁkm mebér m& mtémm féa*
Eﬁm@e’géngtm pear| odiseras pa samma principer som hyresintakterna. Det &r var bedémning att detta

inte leder till vasentliga skillnader i belopp eller tidpunkt for hur intékien hade redovisats enligt IFRS 15.
Utfakturerad fastighetskatt redovisas som intakt i den period den ayser.

Minsta framtida hyresintékter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31

december ar enligt féljande;

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppséghingsbara operationella leasingavtal:
Mellan ett och fem ar 5671923 4 637 321
Senare an 5 ar 2514857 2057 999

10 093 425 8 424 317

igt ovan avser bashyra enligt gallande hyresavial utan tillagg och vidaredebiteringar.

Uppgifter en

Not5 Fastighetskostnader
2024-01-01-  2023-01-01-
202@#?33? 2&2& ff 2%3?

Reparation mh uﬂdwhaﬁ
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader .k o 19 0¢
Summa *- 280 021 350 228

Not 6 Ink6p och forsdljning mellan koncernb

2024-01-01- 2023-01-01-~
2024-12-31 EQEBM‘? 2«3?

a inkép som skett fran andra foretag | koncernen - 65 565

.....................................................................................................................................................

Arets totala

Kép- och forsaliningstransaktioner med narstaende parter sker pa marknadsmassiga villkor




12{19)

Schaktugnsgatan Fastighets AB
556680-5064

Not 7 Anstillda och personalkostnader

Personal
2024-12-31 2023-1 2»3‘??

A Medelantalet anstallda bygger pa av bolaget betalda

et ﬂéwamiﬁmm ar relaterade till en normal arbelstid,

7 ot —

Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Summa 291336 7713

2024-01-01-  2023-01-01-
2@2442#3# 2023-12-31
"~ 508 459 494 748
2 541 64

Summa ‘ o 511 000 494 812

SRR

2024-01-01- 2023-01-01-

) - 2024-12-31  2023-12-31

Periodisaringstond Arots aveatnig e _ 205 Gﬂﬂ 50 500

%ramﬁmr ﬂgsfm& mﬁ’m aterforing _ T IEY _ -201 300
summa 29 égﬁ -51 300 -
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Sahak‘tugnﬁgatﬁﬂ Fastighets AB

s resultat

foliande:

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

2024-01-01-
2024-12-31

2023-01-01-

134 624

117 128

Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt

okatt enligt gallande skatlesats

20,6 %

E] avdragsgilla kostnader

Ej skattepl!
Skatt hanforlig

iktiga intdkter

till tidigare ar

Justering av temporara skillnader
Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond
Skatteeffekt av e] avdragsgillt rantenetto

Summa

2024-01-01-
- 2024-12-31

111 465
545

2@23423?

ﬂZEQ Eﬁﬁi

2023-01-01-
2023-12-31

% 5‘ 22 *

~165 877
13

4 376
-46 725
-269 264,
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2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bbrjan

-Omkiassificeringar -
Vid rets slut 6 448 730

bt 5@ 955

Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets borjan -2 768 990 -2 55@ 341
-Arets avskrivning | ~201 343 «*

b e G 5 - S e

Vid arets slut -2 970 333 2 768 990

3 679 740

Redovisat varde vid arets slut

U

ppgifter om férvaltningsfastigheter

24 000 000

Verkl gt varde

Bolagets férvaliningsfastighet innehas i syfte att generera hw‘eglm
klassificeras som foérvaltningsfastighet. Forum Fastighetsekonomi A

Forvaltningsfastigheten varderats minst en gang pm ar av externa wa’?‘srﬂﬂﬁgﬁmstitm med erkénda
Kvalifikationer. Vémeﬁﬂgﬁma hm’ utférts genom analys av fastigheternas status, hyres- och
marknadssituation. Vm eringarna har som huvudmetod utférts genom s.k. kamaﬁmegm lkyl av varje
fastighet, vilket innebar ﬂwéré%gb_réknmg av mdﬁéméﬁ framtida driftnetton, réntebidrag och
investeringar. For berakni ing av framtida kassafloden har hémw tagits till marknaden och naromradets
framtida utveckling, fastighetens marknadsférutsattningar och marknadsposition, marknadsmassiga
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i li kar?cad% fastigheter. Till detta %mamm%f nuvardet av
ett bedtmt marknadsvéarde vid kalkylperiodens slut. For varderingarna har en femtonarig kalkylperiod
anvants. Jamforelse och analys har aven gjorts av genomforda kbép av fastigheter inom respektive
d&@maﬂmm Eyggréﬁer och potentiella byggréﬁw har Inte varderats. Varderingen av bolagets fastighet
har skett med indata hanférlig till niva 3 i verkligtvardehierarkin.

ir har anvants:

Fi% Jﬂﬂd& mm%nd%ﬁ mh msﬁémﬁ
git ar

: hymﬁuiwsskémgen hm' a huwmk antagits folja inflationen eller i féorekommande fall

indexupprakningen

- Kalkylrénta och wi{astmﬂggkmv baseras pa analyser av g%mm‘mrﬁ tmmakt oner samt individuella

bedémningar avseende riskniva, sannolik kGpare och fastighetens marknadsposition

- avkastningskraven siracker sig fran 6% - 9%

2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan : 7243 7 943

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -1 987 -1 285
-Arets avskrivning ~722 722

Redovisat varde vid arets slut 4 534 5 256
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2@23@*2@3?‘
Vid arets borjan |

Omklassificeringar mgg? MB
Investeringar 4 500 o/ 411

Redovisat varde vid arets slut 4 500 .

Den pagaende investeringen avser till- eller ombyggnation av férvaliningsfastigheten som beskrivs |
not 12

2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 7612679 6 212 679
-Reglerade fordringar e - 1400 000

Redovisat varde vid arets slut 7612679 7 612 679

Not 16 Uppskjuten skattefordran

2024-12-31  2023-12-31

Ingaende balans - 58 662
Forandring i resultatrakningen 58 662
Carry forward av ranta : 119 509

Utgaende redovisat vérde 119 509 -

Not 17 Finansiella instrument och riskhantering

mesmﬂa fngimm enf vwkﬁgf vé’?rde

amw Aﬁdeém %gﬁt &
krav pa eget kapital for att Muﬁa mmé{mdsmégsig ﬁmmwiﬂg
Bolaget ar genom sin verksamhet exponerad fér fem olika slags finansiella risker, Med finansiella
risker avses likviditetsrisk, ranterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens finanspol icyn anger riktlinjer och
regler for hur finansverksamheten skall bedr vas Eﬁmt faststaller anwarﬁmmeé ning @ﬁh administrativa
regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy kraver E{Gm@m ledningens godkdnnande. Ansvaret {6r
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av mﬂd%mmag%&ts “ﬁ”‘ nansavdelning.
Den finansiella riskhanteringen sker pa portfé ;mué Finansiella transaktioner skall genomféras utifran

en beddmning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och ranterisk.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillréckligt med likvida medel for att kunna fullfélja foretagets
betaln haé&agam%n avseende rorelsekostnader, rantor och amorteringar. Enligt finanspolicyn skall
det alltid finnas tillrackligt med kontanta medel och garanterade krediter for att tacka det [6pande
likviditetsbehovet.

Réanterisk

Med ranterisk avses risken for fluktuationer i kassafléde och resultat till f6ljd av férandringar i
rém%ﬁwéer Den faktor som frémst paverkar ranterisken &r réntebindningstiden. Lang
antebindningstid innebar en férutségbarhet | kassaflddet men kan ocksa innebéara hdgre
rént%mgma%r Hanteringen av koncernens mnm@mmwm éf’ centraliserad, vilket innebar att den
centrala finansfunktionen ansvarar f6r att identifiera och hantera denna %}{pm%ﬁﬂg Fér att erhalla en
kostnadseffektiv hantering av ranterisken giﬁm Mdamﬁmg%n av ranterisken vid upptagandet av lan
med kort yémiﬁab“ﬁdmﬁg Uﬁfi“éﬁ kmmmms _, Eamg:mrﬂuﬁg Er‘a mmﬁdr .rag av mamméammﬁﬁ
(STIBO

rémebmlﬁ Ingstid skulle p
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ranta.

Kreditrisker
Risken for att bolagets hyresgaster inte uppfyller sina ataganden, det vill saga att betalning ej erhalls
for hyresfordringar, utgdr en kundkreditrisk. Bolagets kunder Kreditkontrolleras varvid information om
kundernas ﬁn;ng?ﬁﬁéiﬁ stalining inh&mtas fran olika %{md?iupmyﬁninggmfﬁmg En berékning av
Kreditrisken gm“g | samband med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig kund. Bankgaranti,
dgmﬁ ioner av fortida hymr eller annan sadkerhet kravs fér kunder med éag kmdiwmﬁa‘gh@t eller
otillracklig kredithistorik | syfte att folja kundernas kreditvardighetsutveckling sker en lépande

Kreditbevakning.

Kreditrisk i koncerninterna fordringar
Mmﬁ@mmagma fordringar pa koncernforetag 16per med korta 10ptider. Moderféretagets beddmning ar

aﬁ };:-a grund av de korta loptiderna, de forvantade kreditforiusterna ar mmmer la och darfor e

cdovisats.

Finansiella Finansiella Finansiella Finansiella
tillgangar tillgangar skulder skulder
vérderade varderade vérderade
tilt upplupet till upplupet till upplupet fill upplupet
anskaffnings- anskaffnings- anskaffnings- anskaffnings-
vérde vérde varde vérde

 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

R e S X R SRR

'm’ggﬂ gm |

Kuadma‘dm_ar S | ma 665
Ovriga fordringa

7612 686 8 436 865

Skulder
Skuld till kreditinsfitut 9 741 000 g 945 000

LeverantOrsskulder 32 734 25 039
Ovriga skulder 200 666 293 462
Upplupna Kostnader 25 936

9 985 325 m 2’59 43?

L optidsanalys odiskonterade skuld w |
Forfaller Réantebhdrande Rént [everantérs- Ovriga
inom Skulder kﬁgmﬁd&r skulder skulder Summa

1ar ZM DGG 387 629 32 734 - 624 363
2 ar 9037000 379 447 . - 9 916 447
810,

9 741 000 767 076 32734 - 10540
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m{fﬁgk@ of fm
Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 1000

aktier med vardera en rost och ett kvotvarde pa 100 kr per

o Bundet egel kapital
Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanserat resultat
Balanserat resultat utgtrs av fﬁmémcﬁ% ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning lamnats.
Tillsammans med arets resultat utgor detta summa fritt eget kapital, det vill s&ga det belopp som finns

tillgangligt T6r utdelning till akiie&garna.

Utdelning _ o
Ingen utdelning kommer ait féreslas for arsstamman 2024.

Not 19 Periodiseringsfonder
2024-12-31 _ 2023-12-31

mgaﬁ wd b%mﬁmnggér ZGE’E 7 GE}G 7 GQQ
Pmmmrmggmm avsatt vid beskattningsar 2022 89 000 89 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023 ’iﬁi} DQD 150 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2024 205 0

Heom

451 000 421518

Av periodiseringsfonder utgér 92 906 (86 833) kr uppskjuten skatt.

Not 20 Uppskjuten skatteskuld

2024-12-31  2023-12-31

-::wﬁ Skﬁ ifﬁmésgﬁgf afé mﬁ

Ingaende balans 132 490 16 077
Férandring i resultatrakningen 116 413
Latent skatt fastighet 2381
Utgaende redovisat varde 134 871 132 490

rtfristiga skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen
Ovriga skuider till kreditinstitut

Summa kortfristiga skulder

Skulder som forfaller senare én eft ar och inom fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 537 000

Summa langfristiga skulder 9 537 000

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut - i,

....................................................................................................................................................................................................................

Summa skulder till kreditinstitut 9 741 ﬁﬂﬂ 9 945 000 ..
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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2023-12-31

2024- ’? QWS 1

330 025

2{?2@@“}*33?

Fastighetsinteckningar _
10 Zﬁ@ @ﬁﬂ

Not 24 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

2024-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m m
Avskrivningar - 202 065

202 065

Poster fran finansieringsverksamheten
Kassaflodes- Ef kassaflddes-
2023-12-31 paverkande paverkande

24 45?

10 Zﬂﬂ mm

2023-12-31

2156 372

2156 372

12-31

ey . et sl e e sl a2 o e b D D e

. - 9637 000
-204 000 -9 637 000

Kortfristiga skulder

Summa skulder fran 9945000 204000 o

finansieringsverksamheten

9537 000

9741000,
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Not 25 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet:

(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

erskrifter

Un

Malmeé 2025-03-17

gt - * r . i
dersson Ullari-Louise Hedbys

sordférande Styrelseledamot

Anna Heide
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2025-03-17
Forvis Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Hfmmﬁ m@ N o * Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for omdéme och har en professtonellt skeptisk instéllmng under
schaktugnsgatan Fastighets AB {6r ar 2024, hela revisionen. Dessutom:

Budigh ik memg har drsredovisn mgm upprdttats i enligh e identificrar och beddmer vi riskema for viisentliga
med drsredovisningslagen och gﬁf en 1 alla vise

ge avseenden felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
réittvisande bild av Schaktugnsgatan Fastighets AB:s finansiella oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfér
stillning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och granskningsatgiirder bland annat utifrn dessa risker och
kassaflode for aret enligt arsred

wimmgﬁ%ﬁgm inhdmtar revisionsbevis som &r tiﬂmﬁk iga och
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med drsredovisningens andamadlsenliga fOr att utgdra en grund tor vara uttalanden.
ovriga delar. Risken fér att inte uppticka en m@mi g felaktighet till
folid av oegentligheter dr hdgre dn for en visentliz
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan mmnefatta agerande 1 maskopi, fGrialskning, avsiktliga
uteldmnanden, felakbte information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

V1 tillstyricer darfdr att bolagsstmman faststiller resultat-
rdkningen och balansrikningen.

Grand for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende 1 forhdllande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav,

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f@'&f var revision fOr att utforma
oranskningsatgirder som &r ldmpliga med hinsyn till
ﬁmstmﬁiaghﬂmmaj men inte f’"{}r att uttala oss om

effelkktiviteten 1 den interna kontrollen,

y s ek e e ery e s | s  utvirderar vi l3mpligheten 1 de redovisningsprinciper som
V1 anser att de revisionsbevis vi har inhd@mitat &r tillrckliga och I T @,g e 8 o B o g@ ?f
T anvinds och nmligheten 1 styrelsens uppskatiningar 1
andamdlsenliga som grund f6r vara uttalanden, T T e - S

redovisningen och tillhérande upplysningar.

Styrelsens ansvar s drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder

T O ST T ——— —r— antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
{ ar styreisen som har ansvaret Tor atf arsredovisningen émﬁ}wmmgm Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt hamtad h huruvida det £ ;
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna m ﬁma M?W&MS-W%Wﬁ ﬁm i;m“i , 'ﬁi -.i"m?iw |
kontroll som de bedémer ér nédviindig for att upprétta en mgmmg _?%ﬂk?‘m ﬁﬁm&mr BRI BNaSL m{gmﬁ mmﬂ?ﬁf ﬂl@?
grsredovisning som inte innehéller nigra viisentliga fm&‘aﬁﬁ ’Iam’ﬁm_ SOHL ],{,m leda m’l mwém% ?WWE om bolagets
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pd fﬁm&ga m &m%m ”%‘*@?@hﬁm E}m ?1 ﬁf f@ ﬁg‘?‘f?j&mﬁﬁ'
misstag it det finns en visenti stkerhetsfetor, mst v
revisionsberattelsen fasta uppmaérksamheten pa
Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for upplysningama i drsredovisningen om den visentliga
bedémningen av bolagets férmaga att fortsiitta verksamheten. osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
De upplyser, nir s4 #r tilldmpligt, om forhallanden som kan otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
naverka fOrmagan att fortsétia verksamheten och att anvinda Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmias
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
tillémpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, framtida hiindelser eller forhallanden gira att ett bolag inte
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt lingre kan fortsitta verksamheten,
alternativ till att g6ra nigot av detta.

 utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet ms’rﬁ:dﬁwmmgw ﬁw%imé

Revisorns ansvar upplysningarna, och om arsredovisningen Aterger de

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av skerhet om huruvida underliggande imﬁmkkrmﬁma mh m;‘a éﬁfﬁﬁmﬁ g}ﬁ oft gétt

arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga som ger en rattvisande bild.

fﬁfﬂmigmwﬁﬁ b sig dessa ?&fﬁw pd {:{?gmféighﬁ;r %Eéwgﬁ | Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens

misstag, och att limna en revisionsberiittclse som innchdller vra  planerade omfattning och inrikning samt tidpunkten for den. Vi

uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sikerhet, men ar mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under

ingen garanti {or att en revision som utfors enligt ISA och god revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den

revisionssed 1 Sverige alltiid kommer att uppticka en viisentlig interna kontrollen som vl identiferat

felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsti pa prund

av oegenthigheter eller misstag och anses vara vésentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens férvaltning for Schaktugnsgatan
Fastighets AB {Gr &r 2024 samt av t6rslaget tll dispositioner
betriffande bolagets vinst eiler fGrlust,

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsirihet {or rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 ir oberoende i forhallande till foretaget enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till digpositioner

bolagets vinst eller forlust. Vid forslag 11l utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omiattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i Gvri

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltninger
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets org
farvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sét,

Revisorny ansvar

Vart mél betraftande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh8mta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedtma om nagon

styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

s [Gretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

s«  panagot annat sitt handlat 1 stnd med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,

ir att med rimlig grad av sikerhet bedtma om forslaget ar

forenligt med akticbolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garantl
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orsiag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omd&éme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
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eller f6rlust grundar sig {rimst pa revisionen av rakenskapema.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa
var proiessionelia beddmning med utgangspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé
sadana atghrder, omraden och forhallanden som Ar visentliga {or
verksamheten och dér avster och Svertridelser skulle ha sarskild
betydelse fr bolagets situation, Vi g
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
torhallanden som édr relevanta for vart uttalande om
ansvarsirithet. Som underlag {6r vart uttalande om styrelsens
torslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust
har vi granskat om forslaget ar forenlipt med aktiebolagslagen.

valmo 2025-03-17

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor



