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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foretaget ar ett helagt dotterbolag till Axfast AB, org nr 556032-3379 och har sitt sate i Stockholm.

Foretagets verksamhet ar att aga, utveckla och forvalta fastigheter.

Foretaget har inte nagra anstéllda. Erforderliga administrationstjanster tillhandahalls av narstaende
foretag.

Inga vasentliga handelser har skett under aret och verksamheten kommer under 2024 att vara
oforandrad.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning
Belopp i Tkr

2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 35 741 31 228 29 610 29 316

Resultat efter finansiella poster g 870 -2 170 -7 676 -6 116

Balansomslutning 165 555 170 517 185 290 203 0565

Soliditet % 3 5 11 9
Eget kapital

Balanserat Summa

Aktie- Reserv- resultat inkl eget

kapital fond arets resultat kapital

Ingaende balans 100 000 - 9 119 590 9219 590

Aktieagartillskott 932 000 932 000

Arets resultat - - -5 164 960 -5 164 960

Eget kapital 2023-12-31 100 000 - 4 886 630 4 986 630

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:

Balanserat resultat 10 051 590
Arets resultat -5 164 960
Totalt 4 886 630
Balanseras i ny rakning 4 886 630
Totalt 4 886 630

Foretagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Hyresintakter 2 35 740 539 31 227 856
. Driftskostnader -2 546 462 -2 633 182
Underhallskostnader -9 100 -372 681
Fastighetsskatt -1 491 999 -1 492 000
Fastighetsadministration -7 192 440 -6 055 577
Driftnetto 24 500 538 20 674 416
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -5 103 960 -14 612 912
Rorelseresultat 19 396 578 6 061 504
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 29 958 165
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -9 556 908 -8 231 764
Resultat efter finansiella poster 0 869 628 -2 170 105
Bokslutsdispositioner
Overavskrivningar byggnadsinventarier - 9 508 952
Koncernbidrag -14 680 377 -10 783 625
Resultat fore skatt -4 810 749 -3 444 778
Skatt -354 211 -364 651
Arets resultat -5 164 960 -3 809 429
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BALANSRAKNING

Belopp 1 kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

orvaitningstastighet 6 164 768 395 169 872 355
Summa anlaggningstillgangar 164 768 395 169 872 355
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordran 12 426 12 426
Ovriga fordringar 774 231 515 185
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 116 831
Summa omsattningstillgangar 786 657 644 442
Summa tillgangar 165 555 052 170 516 797
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Summa egef kapital och skulder

BALANSRAKNING

Belopp i kr Nof 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 10 051 590 12 929 019

Arets resultat -5 164 960 -3 809 429

Summa eget kapital 4 986 630 9 219 590

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 7 2 365 445 2 000 794

Summa avsattningar 2 365 445 2 000 794

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 99 514 67 316

Skulder till koncernforetag 145 965 025 165 811 437

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 12 138 438 3 417 660

Summa kortfristiga skulder 158 202 977 169 296 413
165 555 052 170 516 797
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Alimanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter redovisas i den period
de avser. Hyresintakter utgors av hyresvardet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Kostnader
som vidarefaktureras till hyresgast redovisas som intakter.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Med materiella anlaggningstillgangar menas forvaltningsfastigheter och de redovisas som tillgang |
balansrakningen, nar de pa basis av tillganglig information ar sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan, som ar forknippad med innehavet tillfaller koncernen/foretaget och att anskaffningsvardet for

tillgangar kan beraknas pa ett tiliforlitligt satt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skilinaden 1| forbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar for materiella anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av over den berdknade ekonomiska livstangden. Foljande
avskrivningstider tillampas.

Férvaltningsfastigheter Ar
-Stomme 100
-Fasad 40
-Yttertak 30
-Installationer 25
-Byggnadsinventarier 5
-Markanlaggning 20

Transaktioner i utlandsk valuta har ej forekommit.
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Not 2 Hyresintakter
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Bolagets kontraktsforfallostruktur framgar av efterfoljande tabell, dar kontraktsvarde (tkr) avser den

totala hyresvolymen under kontraktets |optider.

2027
2032

Totalt

Not 3 Personalkostnader

Inga anstallda finns i bolaget.

Not 4 Ranteintakter och liknande poster

Ranteintatker, ovriga
Totalt

Not 5 Riantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernforetag

Rantekostnader, ovr
Totalt

Ja

2023
29 958

2023
O 386
28 425

37 813

2022
155

29 958

2023
-9 5566 907

ol

-9 556 908

165

2022
-8 161 132
-0 632

-8 231 764
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Not 6 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarde byggnad
Utgaende anskaffningsvarde byggnad

Ingaende avskrivningar byggnad
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnad

Ingaende anskaffningsvarde byggnadsinventarier
Utgaende anskaffningsvarde byggnadsinventarier

Ingaende avskrivningar byggnadsinventarier
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvarde markanlaggning
Utgaende anskaffningsvarde markanlaggning

Ingaende avskrivningar markanldggning
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar markanlaggning

Ingaende anskaffningsvarde mark
Utgaende anskaffningsvarde mark

Totalt bokfort varde enligt plan

Not 7 Avsattningar

Beloppet avser uppskjuten skatt pa temporar skillnad mellan
skattemassigt och bokforingsmassigt restvarde pa forvaltnings-
fastigheter

Totalt

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Foljande storre poster ingar

Forutbetalda hyresintakter
Ovriga poster

Totalt

2023-12-31
129 342 290

129 342 290

-17 842 650
-3 391 448

-21 234 098

68 707 141

68 707 141

-68 707 141

-68 707 141

34 250 237

34 250 237

-9 088 396
-1 712 512

-10 800 908

33 210 875

33 210 875

164 768 395

2023-12-31

2 365 445

2 365 445

2023-12-31
11 816 801
321 637

12 138 438

7(8)

2022-12-31
129 342 290

129 342 290

-14 451 202
-3 391 448

-17 842 650

68 707 141

68 707 141

-9 198 189
-9 508 952

-68 707 141

34 250 237

34 250 237

~{ 375 885
-1 712 511

-9 088 396

33 210 675

33 210 875

169 872 355

2022-12-31

2 000 794

2 000 794

2022-12-31
2 781 084
636 576

3 417 660
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Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Pantbrev for skulder till kreditinstitut - -

Totalt - -

Eventualférpliktelser
Eventualforpliktelser = i}

Totalt -~ -

Not 10 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Not 11 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Axfast AB, org nr 556032-3379 med sate i Stockholm.
Axfast AB upprattar koncernredovisning for den minsta koncernen som foretaget ingar i.

Arsredovisningen undertecknades av samtliga 2024-06-05
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Var revisionsberattelse har [amnats 2024-06- |
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Building a better
working world

Revisionsberattielse

Titl bolagsstamman 1 AxCity Jordbromalm 3:3 AB, org.nr 556716-2200

Rapport om arsredovisningen
Littalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér AxCity
Jordbromalm 3:3 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av AxCity Jordbromaim 3:3 ABs
finanstella stalining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
gvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

{srund 10r uttalandsn

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligf dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till AxCity Jordbromalm
3:3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i1 dvrigt fuligjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat dr tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens och verksidliande direkibrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningstagen. Styrelsen och
verkstallande direkioren ansvarar dven for den interna kontrotl
som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direkioren for bedomningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillimpligt, om forhallanden som kan pdverka férmagan att
forfsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstaflande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Hevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti t6r att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilisamnmans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6l}d av oegentlig-
heter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegenthgheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [dampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for atf uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

e utvdarderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstdllande direktdrens anvander antagandet om
fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar

ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vasenthg
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

forhaltanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar stutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
revisionsberdttelsen  fasta  uppmdarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilfrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet fOr revisionsberatielsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra kravy enligt lagar och andra
{orfatiningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktéren férvaltning
av AxCity Jordbromalm 3:3 AB f6r ar 2023-01-01 - 2023-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forfust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund {6r utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhaltande till AxCity Jordbromalm
3:3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Siyirelsens och verkstéllande direkifrens ansvear

Detl ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdeiningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande
direktéren ska skdta den ldpande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som ar nédvandiga fér att bolagets bokfdring ska fullgdras
| Overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéallande direktéren i nagot vdsent-
ligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranieda ersdttningsskyldighet mot
holaget, eller

» D3 nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst elter forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Amemlyer firrn of Ernst R Young Glohat Limited

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atgéarder eller férsummelser som
kan foranleda ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslagef till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhailanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteqg och dveriradelser
skufle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som dr relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdifande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om fdrslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.
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Stockholm den { {3 )f}*ﬂ% QQOQJ“T

Ernst & Young AB /

Katrine SoOderberg
Auktoriserad revisor



Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AxCity Jordbromalm 3:3 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2024-06-11. Stamman beslutade ocksa att godkanna styreilsens forslag till

resultatdisposition.

Stockhgtm2024-06-13
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Johan Berfenstam
Verkstallande direktor




