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Svardh Fastigheter AB

556315-7790

Styrelsen avger foljande arsredovisning {Or
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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- Noter 6 -7
- Underskrifter 7

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2023-06- 7.

Arsstdmman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar dverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Svardh Fastigheter AB
556315-7790

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsfarvaltning och erbjuder tjanster inom fastighetsskotsel.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till C & J Finans AB, org.nr 556897-5121.

Foretaget har sitt sdte i Karlstad kommun.

Visentliga hdndelser under riakenskapsaret

Med en orolig omvarld och 6kande kosthader m m sa paverkas foretaget pa sikt. Vi ser i nulaget att verksamheten

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultataisposition enligt bolagsstdmman
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Till arsstdmmans forfogande star félianae medel.
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Aktiekapital

100 000

100 000

2201-2212

1577
-121
69

Reservfond

4

20 000

20 000

110 820
120 939

3 989 881

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foéljande:

Balanseras i1 ny rakning

Summa

3 989 881

3989 881,

2101-2112

1510
162
70

Balanserat
resultat
3 948 343

162 477

4110 820

2001-2012
1232

-233

78

Arets
resultat

162 477

-162 477
-120 939
-120 939

kommer att paverkas men med vara implementerade forsiktighetsatgarder beddmer vi enligt var riskanalys att vi inte
behdver kdnna oro Over att bolaget inte kommer att klara dess finansiella ataganden pa 12 manaders sikt.

1901-1912

1318
2217
82

Totalt

4 230 820

0
-120 939
4 109 881
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Svardh Fastigheter AB
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RESULTATRAKNING 1

2022-01-01
1
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Rorelseintalter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning 1576 591
Ovriga rorelseintikter -
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 1576 591
Roérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 265 458
Personalkostnader 2 -68 350
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -200 790
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader | -1 534 598
‘Rérelseresultat o | | .. 41993

Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstitlgangar

—

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 150
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och kortfristiga -146 958
placeringar |

Rantekostnader och liknande resultatposter -16 124
Summa finansiella poster -162 932
'Resultat efter ﬁndnsiellg poster N T | o - : | * '-;;120939_“‘ |
Resultat fore skatt | | | g e S 17120939 ..
Arets resultat =~ | S v 1200939

20271-01-01

2021-12~31
e s Py i o e | * L,a ,.h:.;'.‘g_"-:i_a
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1570 057
70
1510 121

-1 328 527
-101 917
-132 762

-1 563 206

.53 085

18 130
200 393

-2 961
215 562

162477

162477

. 162477
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Svardh Fastigheter AB
556315-7790
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

 Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar |

Fordringar hos koncernfdretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summoa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2 365 1971
460 868
2 826 059

2826059

58 413
484 947
10 307
147 095
694 767

1843 778
1843 778

556 990
556 990

3095530

5921 589

4(7)

2021- 12 31

2 430 084
596 765
3 026 849

13026849

56 050
48 145
98 512
282 192
485 899

2 000 000
2 000 000

561 671
5671671

3047570
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 110 820 3948 343
Arets resultat -120 939 162 477
Summa fritt eget kapital 3 989 881 4 170 820
rSu_hima egét kapital 4109 881 4230820
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 611 000 629 000
'Summa langfristiga skulder. 611000 629000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 000 18 000
Leverantdrsskulder 41 896 27 888
Skulder till koncernforetag 1031 227 1041017
Skatteskulder 8912 —
Ovriga skulder 38 037 4 519
Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 62 636 123 175

200708 1214589

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 921 589 6 074 419 5,




Svirdh Fastigheter AB
256315-7790

NOTER

- Naot 1 | Rédovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisnir
Under rikenskapsaret 2020 har bolaget ocksa tillampat BFNAR 2020:1 Vissa redovisningsfrago

coronaviruset.

Redovisningsprinciperna &r i évrigt oférandrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anldggningstiligangar

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for fdretagets materiella anlaggningstillgangar.

Ar
Byggnader och mark 20
Markanlaggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer >

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarsdversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital

Kommentar: Justerat eget kapital beraknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstéllda

' Not 3. . Byggnaderochmark .=
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Foréndringar av avskrivningar
Arets avskrivhingar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

H
L T
T P ' >
£ 5
= A - =
N 5 L L] L
L
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2022:12:31.

3 453 264
3 453 264

-1 023 180

-64 893
-1 088 073

2 365 191

g i mind

" med an

6(/)

re foretag (K2).
ledning av

. 2021-12-31

1

¢ 2021-12:31

3453 264
3 453 264

-958 287

-04 893
-1 023 180

2430 084 7:¢




Sviardh Fastigheter AB
256315-7790

- Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvirden
Inkdp

Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Fordandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

" Not 5. Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

UNDERSKRIFTER

Karlstad 2023-06- £¢)

Vér revisionsberdttelse har ldmnats 2023-06- 27/ _
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

" ]
gf-/ é L)L%W—i%

Flin Kock
Auktoriserad revisor

2022-12-31

1 032 683

1032 683

-435 918

-135 897
-571 815

460 868

 2022-12-31

910 000

'2021-12-31

457 375

575 308
1032 683

-368 049

-67 869
-435 918

596 765

2021-12-31

910 000




Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Svérdh Fastigheter AB, org.nr 556315-7790 | -

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Svardh Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Svardh Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december

2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig

med arsredovisningens dévriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrédkningen fér Svérdh Fastigheter

AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill

Svéardh Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav. |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

-arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredavisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av ravisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Svardh
Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt foérslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1 av?2




Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Svardh Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilir&ckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsalideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvalthingen av bolagets angel&genheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasenttigt avseende:

« féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa négot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberétielsen.

Karlstad den Zﬁuni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

%eL_ g Ewé#

Elin Kock
Auktoriserad revisor
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