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Mathesa Investments AB (publ.)
Org.nr. 556718-3359

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Koncernmoderbol

aget investerar i nya och befintliga fastigheter med avsikt att forvalta och forddla fastighetsbestandet. Genom

dotterbolag f6rvaltas och forddlas fastigheter 1 Halmstad, Getinge, Gnosjo, Trollhdttan och Oskarstrom.
Foretagets séte 4ar Stockholm.

Flerarsjamforelse®

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3 199 998 3 199 999 3177711 158 452 120 000
Res. efter finansiella poster 19 107 569 -532 501 091 14 162 275 -4 383 613 15171 125

Balansomslutning
Soliditet (%)

470 652 035 4437770 689 331 902 353 112 107 742 109 854 855
9,40 5,60 15 26 34

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Som ett led 1 en pl
Oskarstrom AB t1

anerad omstrukturering 1 koncernen, har bolaget under aret salt samtliga andelar 1 dotterbolaget Mathesa
| dotterbolaget Mathesa Fastigheter Sverige AB. Realisationsresultatet av denna transaktion framgar i not 3 nedan.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 500 000 0 48 183 007 -23 820 408 24 362 599
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: -23 820 408 23 820 408 0
Utdelning beslutad pd extra stimma -2 560913 -2 560 913
Arets vinst 21952 189 21 952 189
Belopp vid drets utgang 500 000 0 21 801 686 21952 189 43753 875
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans férfogande star

balanserad vinst 21 801 687

arets vinst 21 952 189
43 753 876

Styrelsen foreslar att

1 ny rakning overfores 43 753 876
43 753 876

Betraffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hdnvisas till eftertoljande
resultat- och balansrikningar med tillhGrande noter.
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Mathesa Investments AB (publ.)
Org.nr. 556718-5359

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Netloomsitining
Ovriga rorelseintidkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag
Rinteintdkter fran koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Boksluatsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Ovriga skatter

Arets resultat

Not

Sida3av g

2023-01-01
2023-12-31

3 199 998
373 648

2022-01-01
2022-12-31

3 199 999
226 344

3 573 646

-10 346 235
-3 419 566

-20 2438
-128 850

3426 343

-21 031 921
-2 978 356

-735 136
-604 062

-13 914 899

-10 341 253

64 068 000
18 531 022

713 410
-33 863 610

-25 349 675

-21 923 332

23 900 000
15 796 352
[ 268 363
-71 542 474

29 448 822

19 107 569

9 520 000
-8 138 000

1 382 000

20 489 569

I 462 620

21 952 189

-30 577 759

-52 501 091

38 268 195
-9 650 000

28 618 195

-23 882 896

02 488

-23 820 408



Mathesa Investments AB (publ.)
Org.nr. 556718-53359

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LN

~J] O
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2023-12-31

20416

16 000 000

2022-12-31

4 180 866

16 000 000

16 020 416

125 000
453 273 953

453 398 953

469 419 369

222 474
235 815

20 180 366

15 805 000
397 265 810

413 070 810

433 251 676

9255 143
295 7182

458 289

174 377

9 550 925

968 083

174 377

| 232 666

470 652 035

963 083

10519 013

443 770 689



Mathesa Investments AB (publ.)
Org.nr. 556718-5359

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 000 500 000

500 000 500 000

Eritt eget kapital

Balanserat resultat 21 801 687 48 183 007

Arets resultat 21 952 189 -23 820 408
43 753 876 24 362 599

Summa eget kapital 44 253 876 24 862 599

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 4 445 053 5907 673

Summa avsattningar 4 445 033 5907 673

Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 367 655 017 357 826 898

Skulder till koncernforetag 9 449 369 0

Ovriga skulder 28 120 699 48 980 718

Sumina langfristiga skulder 405 225 085 406 807 616

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder 1 497 828 3 078 545

Aktuell skatteskuld 96 078 117 418

Ovriga skulder 6 040 396 1 106 626

Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 9093719 1890212

Summa kortfristiga skulder 16728 021 6 192 801

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 470 652 035 443 770 689
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Mathesa Investments AB (publ.)
Org.nr. 356718-5359

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr of6riandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tilledngar, avsdittningar och skulder

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdkisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vidrdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar déarfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersdttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors {Or
limnade rabatter.

Materiella anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjéirt 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Maskiner och andra tekniska anldaggningar d

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt viarderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Avsditningar
Avsittningar redovisas ndr det finns en legal eller intormell forpliktelse till 16ljd av en tidigare hdndelse, det dr sannolikt att

ett utflode av resurser kommer att krdavas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.
Tidpunkten eller beloppet tor utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berors av den. Avsittningar redovisas inte
for utgifter som hor samunan med den framtida verksamheten.

En avsidtining redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsitiningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avséttningar diskonteras till

sina nuvidrden dir pengars tidsvirde dr vasentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Medelantal anstallda 2023 2022

Medelantal anstdllda
Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget betalda
ndrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit " 4.00 4.00

Sida 6 av 9




Mathesa Investments AB (publ.)
Org.nr. 556718-5359

NOTER

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

Utdelning
Realisationsresultat
Nedskrivningar

Not4 Inventarier, verkiyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirde
Inkop
Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andelar i koncernforetag

IForetag
Organisationsnummer
Mathesa Fastigheter Sverige AB
556977-4713

Mathesa Rekreation AB
5359214-5907

Mathesa Finland OY
3117243-8

Mathesa Oskarstrom AB
559328-3152

Mathesa Forvaltningsbolaget AB
559354-4231

Ingaende anskaffningsvirde
[Forsédljningar/utrangeringar
Lamnade aktiedgartillskott

Siite
Stockholm
Stockholm
Helsingfors
Halmstad

Halmstad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not7  Fordringar hos koncernforetag

Ingidende anskaffningsvirde
Tillkommande
Avgaende

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Antal/Kap.
andel %
500
100,00%
500
100,00%
100
100,00%
500
100,00%
250
100,00%

2023

0
69 745 000
-5 677 000

64 068 000

2023-12-31

3 131 449
0
-4 957 691

2022

23 900 000
0
0

23 900 000

2022-12-31

5 209 456
4263 062
-4 341 069

173 753
-950 583
817 489
-20 2438

-153 342

5 131 449
-294 798
79 351
-735 136

-950 583

20 41

2023-12-31

16 000 000

16 600 000

16 000 000

2023-12-31

Redovisat

varde
50 000

50 000

0

0

25 000

4 180 866

2022-12-31

16 000 000

16 000 000

16 000 000

2022-12-31

Redovisat

varde
50 000

50 000

0

15 680 000

25 000

125 000

15 805 000
-15 680 000
5 677 000

15 805 000

15 805 000
0
0

5 802 000
0
-5 677 000

-5 677 000

125 000

2023-12-31

397 265 810
176 716 630

-120 708 487

453 273 9353

15 805 000
0
0

0

15 805 000
2022-12-31
288 045 601

109 220 209
0

397 265 810

453 273 953

Dessa fordringar ar efterstidllda bolagets och dess dotterbolags skulder till kreditinstitut.
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Mathesa Investments AB (publ.)
Org.nr. 556718-5359

NOTER

Not 8 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 389 232 940 386 504 922
Amortering efter 5 ar 28 120 699 48 980 718

417 353 639 435 485 640

Bade kreditinstitut och lantagare &r villiga att férhandla och forldnga den langfristiga skulden. I posten ingar aktiverade
l[aneutgifter om 21 577 923 kr (28 678 024 kr), vilket forklarar differensen mellan ovanstaende summering och

balansriakning.

Not 9  Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Pantsatta aktier i dotterbolag 125 000 125 000

varav till forman for koncernforetag 50 000 50 000

Not 10 Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31
Borgensatagande 55 000 000 32 000 000

55 000 000 32 000 000

varav till forman for koncernforetag 55 000 000 32 000 000

Not 11 Koncernforhallanden

Bolaget 4r moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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Mathesa Investments AB (publ.)
Org.nr. 556718-5359

NOTER
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Mathesa Investments AB (publ)

Org. nr 556718-5359

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Mathesa
Investments AB (publ) fér ar 2023.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med drsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Mathesa Investments AB (publ):s finansiella
stdllning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat {6r
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende 1 férhallande till Mathesa Investments
AB (publ) enligt god revisorssed 1 Sverige och har i1 dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret
for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktéren ansvarar dven f0r den interna kontroll som de
beddmer dr nédvandig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rnimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans nnmligen kan

1(2)

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o 1dentifierar och bedomer jag riskerna {or vasentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken {Or att inte upptédcka en visentlig felaktighet till
toljd av oegentligheter ar hogre an fOr en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av

intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse t6r min revision {or att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte {or att uttala mig om
ettektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvéarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande

upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktOren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som
avser sddana hidndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen
fasta uppmairksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vidsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhadmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.




rorvs
mazars

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning
for Mathesa Investments AB (publ) for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller

forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande dircktoren ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar, Jag dr oberoende 1 forhallande till Mathesa Investments
AB (publ) enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort miit yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga
och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdlining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ckonomiska angeldgenheter 1 ovrigt
kontrollcras pa ett betryggande sétt, Den verkstéllande
direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som
ar nodvéndiga fOr att bolagets bokforing ska fullgoras 1
overensstammelse med lag och for att medelstorvaltningen ska
skotas pa ctt betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis {or
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot cller verkstallande direktoren 1 nagot vidsentligt
avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foéranleda ersittningsskyldighet mot
bolagel, eller

e  pd nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsrcdovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst c¢ller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om férslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att cn revision som uttors enligt god revisionssed 1 Sverige

2 (2)

alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
etler f6rlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
viasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhdllanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag {6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkningar

Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit
mojligt att, enligt 7 kap. 10§ aktiebolagslagen, hilla arsstdmma
inom sex manader efter rikenskapsarets utgang.

Bolaget har under aret vare sig deklarerat eller betalat
mervardesskatt 1 tid.

Géteborg 2024-07- L4
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Auktoriserad revisor




