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Fastighets AB Vindkraften 2

556489-3567

Styrelsen for Fastighets AB Vindkraften 2 far harmed lamna sin redogorelse f0r bolagets utveckling under

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Vindkraften 2 intygar att resultatrakningen och balansrédkningen i

arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma "’.’)0}6-»23
hur vinsten ska férdelas.

. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens férslag till

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalen.

Stockholm ‘30/6** Z o3

pr—a

Erik Ranje



Fastighets AB Vindkraften 2 2(16)

556489-3567

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Information om verksamheten
Styrelsen for Fastighets AB Vindkraften 2 far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2022,

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget har sitt sdte i Stockholm. Bolaget dger och foérvaltar fastigheten Vindkraften 2 i Stockholm. Fastigheten utgérs av
industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 6 715 kvm.

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande ar eller féregaende ar, varfér nagra [6ner eller ersattningar ej har
utbetalts.

Koncernférhallanden |
Bolaget &r ett heldagt dotterbolag till Stendérren Stockholm 1 AB, 556942-1679 med sate i Stockholm.

Nérmast dverordnade moderféretag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar i 8r Stenddrren
Fastigheter AB (publ), 556825-4741 med séte i Stockholm. Stenddrren Fastigheter AB (publ) ar ocksa moderféretag for
hela koncernen.

Investeringar
Bolaget har under 2022 inte gjort nagra stérre investeringar i fastigheten.

Vasentliga risker och osakerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sasom den generella ekonomiska
trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och ranteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling ar en central
styrparameter for utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer. Férandringar av
rantelaget och inflationen styr avkastningskravet och féljaktligen marknadsvardet av fastigheten. Da fastigheten och
verksamheten till stor del ar finansierad med lan fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgor
rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfér en hég exponering mot ranterisk pa grund av
férandringar av ranteldget.

Utover beskrivna makroekonomiska risker bar dven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgéster da dessa i
situationer, exempelvis under sarskilda finansiella omstandigheter, inte kan fullfélja sina finansiella ataganden.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Bolagets paverkan av covid-19

Av bolagets hyresintakter ar en relativt liten andel hanforliga till de sektorer som ar mer direkt drabbade. Dock paverkar
detta indirekt ménga andra sektorer varfér bolagets hyresgéaster kan komma att paverkas negativt.
Stenddrren-koncernen har stéarkt den finansiella beredskapen genom att starka upp bland annat likviditeten. Bolaget har
vidtagit atgarder for att mildra stdrningar i verksamheten och féljer myndigheternas rekommendationer noggrant.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.
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2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912

Nettoomsattning 8 039 7 859 /283 7 263
Resultat efter finansiella poster 2 287 1790 1362 1 139
Rorelsemarginal % 44 36 34 33
Avkastning pa eget kapital % 77 61 51 84
Balansomslutning 69 163 67 206 67 219 52 375
Soliditet % 4 4 4 - 3
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets Totalt

resultat resultat

Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 2 167 766 267 872 2 555 638
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
Balanseras i ny rékning 267 872 ~267 872 0
Arets resultat 5721 5721
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 2 435 638 5 721 2 561 359
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 2 435 638
Arets resultat 5721
Summa 2 441 359
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 2 441 359
Summa 2447 359

Bolagets resultat och stédllning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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RESULTATRAKNING
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Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.

Rorelsekostnader
Direkta fastighetskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

4
8 038 848

m. 5 8 038 848

;! -2 515 465
-1 948 075

7 859 313
7 859 313

-3 112 742
-1 949 631
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Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposte
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

r 9 1813 632
-3 101 886

-1 288 254

1 442 989
-2 449 486
-1 006 497
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?{: Anlaggningstillgangar

E”} Materiella anldggningstillgéngar

" Byggnader och mark 29 983 666 31 682 421
E“: Pagaende nyanlaggningar 187 100 166 842
Hyresgdstanpassningar | 100 Q35 116 470

umma materiella anldggningstillgangar 30 270 801 371965 733

S

inansiella anléggningstillgangar
ordringar hos koncernfdretag 38 661 605 35 056 848
umma finansiella anldggningstillgéngar 38 661 605 35 056 848
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Omséttningstillgangar 14
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 12 605 —

Ovriga fordringar 162 107 977
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 204 298 56 973

Summa kortfristiga fordringar 217 065 164 950

Kassa och bank

Kassa och bank 13 938 18 433
Summa kassa och bank 13 938 18 433
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SUMMA TILLGANGAR 69 163 409 67 205 964
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital l

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000
Reservfond 20 000
Summa bundet eget kapita 120 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 435 638
Arets resultat 5721
Summa fritt eget kapital 2 447 359

100 000
0 000
120 000

2 167 766
267 872
2435 638

i-J-l'n-!le L IJ"lml'-f-ql-l- adamr R -l-r\- FLrAPF {-mrd dh _.--u-u-\.—-u-\. LR L LA SR LR LT ] d o B Y e e aa] - Fre—— 2 Al b & B r; ETL T rar gy Tt A LA
Ll e 3 ﬁ:’, - f’; (T ET .’ i”'g - ’F::"ﬁh el T oy ""L S f'*’“‘“’?*"‘f%”" ekt f"”'f‘,;"“"“*“"“*""g”"f* CEwE IR ﬁf“ﬂ:i“*’;g%gm;;“; b A S Y AUC R U S I g e e %m-gg TS e t,:s:;‘f?&gﬁuz’;;:;m; S >sj§g§¢=§§§*§; BT T <53WEE"“’§3EE:EL:§J: o ';‘-5: 33 ;’g? a? A %ﬁ’ﬁ%
4 - R F Ve g O T LA Wt 1 oot PR e I AR R R M S R e why a0 P PR PR ':{" E e LT L T W B Pha e ket R b L CH, o B PRy Bt 3 Sy diden P e P i R Pl S e T R e H tn LR H L o R e I 3 A et x
P ~ ~ : AER 0 3 qun £ XS e P PP e SR e o o Pk vt bl vy T To T1 ORI e 0 Bl Y ST ST IETIEEAC , br Eaa AR IRy 2 B B L ot Sl T
- Pt e e s A uﬂsz ;m erig Lot el wk, s St QEITRE VIR iRl Cal e B Bl g U w*;é;gﬁ Fregiini E’;‘w Fog S el Ty of iy it AR lx;}:”if’“ sila B ? %
P S T [ - R S i 2 s LA L g T e L - - i 3 woaafs ot PR L -1 FrR e ! - i I - i u e . et b ST e ~ ! LT g Sl . LI - % g
Umma E ﬁ t a I a g h ey TP R R e i L G SR A O o S A O TR N I G LA R AT e e S I i Lo R e L e e R e T ST b S gl 1 i i
-'*“*'w A R e E ! L SUROCEL S Tl e R T A T PO TR S ot S S I e AN I T ;"?’H',.f wey v sjwha f?v! R & g_—:‘*-'* S e {c“,.:m_ L~ o SR A R g ff,i b B L : i Sral o
B e et iR LN e TR LD HSEL BRI B g R e Bh e e L Pl I T e PR R e e T SR S S T el RVl 1 B g e R Ly st el R PR BRI S i e  E  N ERG
-h'!-hi-‘i.ﬂi Hji'll'l-. “ri kiw-rﬂrbﬁmﬂ a fw r-.._.. .u.-hi +r-,—1ﬁﬂ-'i Mi’uln.‘n’ﬁhfnqi;.#m--h,qh qwnywum'hrwm‘wuﬂﬁ'., p“‘ﬁu‘y&;b.m T PP L L P LTS L N I I e i VR T S S - am el e e e i ey e oy a8 s Mt U v e kol e ﬁj-..::'-q-ﬂ-v-ﬂ\-ui B RGP R o o L SRR S PR '-.E.'\-.:'.._E'L .-..;"I";.-.l..-.-...ﬁé.-..-'.‘:.. 8 I R P e ] L] i Y b At s “"""""""""""5" For
A kumUler d over VSkriV ' gar 506 9; / 506 97 ?
-Hl-rf-h'--udln-l-f 'y 4l r f-l--lr- :..:—-H.fm.-l--. .-.-\.-.rlu. a.--r—-qll_.r -!,Hl_-,-_ ﬂu,! T hﬂ.--.n-r-l.iw-.g-n.—& fpra [T S L Y wﬁ“ﬁ'ﬁ_‘*l mef-‘.’*ﬂwuﬁwlw‘rﬁ& rﬂﬂ-&n ;_-.. il 2 wary " [ ] i R o, trle s i hn-r-rw A ek oFed g e o g ey, Pl mp g wr R R e W T e e by - oy o P ey i o Ak, e
* L R R S ENE RS T e R L e O L NP e R 5’ e T S v d g
2! iRt s Wiy Bt E B TR YR s R 'iﬁ{':,.,‘n wira e N b BN 2G4 Paon e R i =t * e e R T L A ) R SRE ; I O SR L iii PASMHANSI AR A S BN e Ay
Mia PN a0 :-c -.E iy Lok F L Ry F‘- }:"ﬁ-' £ iF:- ., .:'i.. P e R D T T T o e ;.;i " ae 3 it e, R e "_% T el o iy :5.:_'},*:,43;'::2' e * gatfs do i+ -5%--2 T S
'\-::_\. “g_\.“ e A e s B k™ ..,-.-.‘“3 2 -i'}'-.j HE ST i e ;-":“i WAy MR T O T L .a.'i‘_;:-';.-t-"'E‘i.-R-\.-\.i 1'\-: g’ L '!"';"'"'5 - n""‘-'_.g:E W Er.' “ "E{" A s ol i e SR b o - A - ".-.-.g-.-"‘":-‘i' i ':g" 1 WHER R R AE I Y - L4 ]
Tk, e T % s i 'i-,_b"\u‘-' MrLaade Rty fytanl g g F b A . i = v [ FR R T E SE.-E‘.;-\.-.- = A e el P L o i R == S
W e % R T A R T, H 4 ; i 5—; x Boede g = gt IS -~ A= T - -'-\.--t -\.-\. -\. b Ty Longp vl "'.: L o g o o ARl -, rl L2Th Mty FEEY b bRy iy A R ;
e s R e g LRI ML o ; . IR IER ol o M TR SCT - ) Pl T I I T il '\-a-_h-h_-;'\--f\-' - wn aanl i T T '\- oA e AT e e e i ity w1d AT A T R i b
ok SRR - Ho At = E{ + oo dg Iy Ay i 1-\.'\.'\. VUL Ry S G b o ' e e [ Tadd ._._ %y '-:'- o E o ot Goba T g MR T T S R e &
q b l{ tt d ;, ‘ E g tane nyaen ?;’-IS:!;’ i}u;ﬁ : “:13_: ?i@’“ﬂ?:‘“ _&ﬁ: :-ﬁ { ?"ﬁ i y r:e o ;f:::} r,.-h-: Pt rﬁ E el o ft*-:“ﬁ;fu*: " '._-. 5:: e o fotbiy txmuﬁzt:-i:.sx % ?fiév_;' hE -.:i-.;}f ':F:Wl S5 L T ot o ’Ei‘i;:%;; ,ﬁfﬂi;;: i*ﬁ,éﬁ mx.ﬁ:,;‘:!jﬁ%aﬁﬂ.n_gmhm e Bewbireie
! i ! e o L -h - it = v ' - - > il - ""' AT TRTE A E s 5 t : o SR e AT T
u ﬁ\rn I'rf-:‘-'i-ﬁ-’i'-""l"" o | "‘ﬂ"'-'-i'i —'ui'i-'r-r\-'--il Btk 'El .5-\.- L—n -ﬂ-df-ﬁ'-'-v-"'l;-:—'-d—rrﬂ-' " -'-'F-M'h'n‘i-'ﬁﬂ i'-'n.-‘ - F"lﬂ-.l"\-!-'.l“ m#ﬁ%ﬂjinf 4 rdd gl Tt L gy e e g MJMM‘J‘-;,H Wt .l.ii :M:-ﬂquﬂ: I 'i.---d.-:.r--.u ';-r-; ‘I-.l\-':i Hj-riltl;\-\i\ i-.ti-.r\...ﬁ.h..-m F&#A“‘iﬂrki A Hﬁ:‘:"":f‘\--ﬁ'.'\-'-‘iﬁwi-'# "IH-'P\-'\-I'FH -i'\'l'ii-'-i-ri-:i".i-*‘-"'i'-- 1-- m:ﬁ#irfbh‘ e g ﬂ‘ﬁiﬁﬂﬂhmﬁﬂ#‘w\" L .n. 1.3.-«:-; Ly MW'*W
A “tt i
o 'q-lﬁ.-l.\.rq"j. ﬁﬂni‘rr.rlrn.a-q-rm.-alp L L hﬁ!.ﬂl h'“‘jl' A H'—w!i'pﬂu;r!htr; .-‘.u-\.ipi-\.-u.ip_.-.r.i.- -y f.’.j-i-l--!‘-n,-,l-h,-i-pd—p .,“Fm i ?WHH‘.? b L e T e e ._E\.-\..r..,‘ la-n.t:h..l? L R o T e DL T WL hagrem g p o mesEew "-\5“ iyt LA A _‘} st e i, R 1,-.-. 1.5,-?#”«_11‘-1-?@# nﬁ-“‘"g.'!‘_""’ q.hi.ff'.l'.lﬂlh?dml! at "'i. 1 ru-;-g:: '\-‘WH.: L I:‘.-l-."\\ﬁ-.‘-l-l-\.l
1 4 P < \ -E L .2’“',. o2 5.;:- iw-; e ot Yoos o w0 '.--:__;21.'3 Al n"-!_ j"’ . 5:::;, SEET A .l:lm{h ¥ 3L il g T < J-.:{E,ﬁ,.." .:.5 . .i.';:- . f:-_'_-.-__ei_. ot '::_—:_1_;- S ebe ey Ak el 3" R A E";.-__'- h,_h“_h _,_-._P i ;-. -.-.-. -. __%"-.5 __5____:______3_-.-.5%: -.;-.t-. gy tg ﬂ t::‘;g_::-, é %:ﬂ{ R e AL :;.,-E"C bt .-:H S %" e __J:‘tf:-}.-" ﬁ&t : 5 %ﬁ-ﬁ :-f:'s'“.-_e___ﬁ_: B
i P L v tgeth " 4 R PP T Y SNBSS S i - ottt T e ; R P vt St I 2 i L 5 ﬁﬁ_";t:ﬂ' = AL Ffﬂ R EL T e e i vg?ﬁ ”,E:ﬁﬁvs, : z ¥ 32 a} : :m:*::ﬂ:zﬁ:i:""’“* I E R L b R D TR :-3*3:" s ST N T N R = F’%?" R PR E e S
- i ::.: R _;-'::' 3 L T @ : -\.__Es__ L E.--s.-.- '\.'.':' !':'-\.'\-':' w o :.':_-.' % . vt ::-'.jﬁ':i_a'iz\ﬁ I:il e R AR R e ; P o e B LR -\.__:,:,_, -\.s REEE AN ;.E““““ "d'\.? k ook % "%.JSIC R M ﬁ:‘i.:E o
. PRI Rt S el R R € R R i e Rt w e AT R e AR B T B e T WL Fot g FEL Y i *”5?5 , ;,3% ) PR e :r‘::““ et R ac - e B .-*'E-se O AR i, ikl TR A
1 RT LT 5o S e e T TR L Lo TR R S o et g "%::‘:i '@j'\.\,"' AT RARL AT R . e ;h R TR L g I -\. Twgd it T s l:{ L o "‘E.-F':‘" PR TR iy e T ! Al k)
E‘Summa avsattnln al Sedu e hREE e B2 Bt TN SR o po e g BT i e NG 3 o . vhy LRs el E Wkle g gl 3 :,:e : g T H A BT R TR E £ £ 5” FrE L ?"ﬁ ol i i o
T N R o e M e T A i e i i R NPT R M -0 v S L s ok ; 3*%5 e e as fhan B ot Rt il
e aoptiEl M R R SR S Tl il monp AR e R oy ehg vipd DIE a2 A0 27 e Vi by kLA et b 5“‘ ‘H R N N s T e e Sl TR o ke 'E CRELRR AR
I -u-'-".u-.u u-.----.l.l'---bl-h nn.-u.-a- widadp m.wmﬁwn..-.-ﬁui S Fdwaa .--uhr-ﬁmw—l:- mimn-aﬂmf'h.-ﬂ:._,.‘;-,.n-" - VPR S PR L D Y 2 i O SR At %Mwhn##a wr mrma®a g e de e J...--u.-#!:i:,,.u,.-p-..-,..-“ﬂqa R PR L PR R S T S SV L WA i S e o e e e B S e S ke ﬂ-.n'r-.f'-hu e e g ,.-....--...AMW. e e R Bt iy A e Ak lv:“' e e ey o
-+
am o ArgE mbf gk ot pEEe I-l|-l'\-- .r\- l-l 1) o e e e ok !ﬁ_ !e__ - r.nl-lb-lm LT A.I.iﬁl.-.. -u-r.nl-pll- " A B % Polf b TR ek gl ey - g dycad s o iy ] ey w.-l o sIkmg Loy e AN wm osamwan dpa Por b sl = -.l—.-.rh.-l-\.l.lﬂr el ra wlT H-w.-"-!'-l-ﬁ'l.l- d Ak FERY Frad B A e nad o ""-.-h.-.- - __ Sy v e EHH“.-FM'.’F"an -I'l !'ﬁ'-'-u-\.l ol e e h S0 oy Aujnpet gy, ol =,
\ FATRTY T P P F -: LR t ,: g *':“: f!?‘}* -E'-:.-:;' RTINS :'T:," AR ’hlpf £ m—cféﬁ rt £ r,;:ﬁ e B At et ﬁ;tE fo T BT T ¢ meed BB g e L n LA A T *F::,g,::*,: T T m s B RTE i?-:“*ﬂ_:h i LT e RS LT AR b
:.._ e ' ) '_ L 1._ -:, :.,'L.”h b St :. L .:'" W LN, q;.l 4 _ﬂ __‘_ ‘!\___ ks -.k it _.- ;n: SJERR 2T - AR N A B Lo ARY Matag \E\zh““ i Et,_.\‘ f-;:_ EF t 'E\"g-:' F ;ﬁq < ot F__-. LR, e g __q.-s.-c-::..- -,ru-g.-.-.-_.:.-ssj ;5 1 _‘i_-,; :-‘i.:-'-.-"‘ i & == }:‘ 3 RO a T TR My P
FE & A h i e* * L ey B Bl LB IR o *mwnhw‘@vs L EF&MM- e e T B BT P e TR T B R Rt L s e T e o ﬁ Frirs % HL i W
Summa an rlstlga s e HT I T B i S e 8 SRR g o R QAT7.326
B R F I Pt e v b R e :- £ R e W R T R fa R NRTRE ML oeedie, SRTUTELT o Bpa b RPNV A R VO DU S NS A T S Ty S A e e : i x
TR T R I+ 7t LY S S B t----:-'ﬁ l_;-F’:-'!L; R LA O S e ‘-'h-"-'h M T LR e o5y 5oy gt g B0 . ﬁ%}"‘tﬁ'#ﬁ =k . 33 &
c e TR - [ T TR ' o - R i Yo Bl i e Cdaas o 3 A T e ] % ok L T - 2" i £ ik, py o 1) 5, -
L fon? ;g._, ::, ; 1, E ":-:.v i g ST LTS a% 3,,«‘ Hf-: T "f*“j_::m:*éf ; i ;‘E‘: "‘“;:“ii Erh {f o BT i e oy i T % "::5 ) ,Ei Cenp i et e et o 4 E:- a’%‘t{ det L e g TR g g F S, ",, : i’ P “H*E““E:.-" :%ﬁﬁ‘f&@é«jﬁ" ﬂgﬂ:’ g b PRV P s a R e s
FRNS g R il‘---r\-'i llu'ﬂlrl' --lrllll--'r\-— lllll-ll--lll-lu"r-l-i'n-u wiw '-'-.'il'-'-'lllll-l"l'n-l -ulﬂi- ""h--ri' b m‘u ) 4 et e I o it PR hﬁ.ﬁlﬂr} 2wl Fam mmi iu‘hﬁlﬁﬂ““ﬂ'ﬂwl"ﬂp—ﬂﬂimnﬂﬂ L A P e e W T ﬁ‘ﬁpﬂyﬁd“q#‘.’-lq&—."“n muﬁwwv#ﬂfi;tﬁﬁ- P R A e il g o s i g o Tirmam g WF_'\I:'!-E'\- Fy 'il'ilw'l"":";":"'i"l"""' ¥oad e .I"'Il-'-'-'\;""{'--'-i TS S "I'“"ﬁ'"l}"‘- e S g e o g B o g el et bt it ik

Kortfristiga skulder 8

LeverantOrsskulder 21 491

Skulder till koncernféreta 2 694 387
ktuella skatteskulder -110 210

Ovriga skulder 65 572

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2012 154

45 671
747 432
117477

1325
1 960 540

P ey 6 5 Bramn bl ! L] Bt P e Sk 0 L et o el A R Ny ey At o A r“"'"" L e bt F
i """"""" . N R ""”‘"’“”"'ﬂ":"'?“ﬂ"ﬂﬁ'"‘i“:"'?“‘*’h—*“'w *“’HQ’EL‘? i ot e Sae s ok an e ek ma me sk it 3 et st i e pand Gl e s i i S R i e L it s e s *-1.5-‘-"" AT e e ATICRTAE R A 272 *E’-:‘r*"‘, T T T L Rl R
mETE vt . ; o T A A s e PoAa L pFERL fnp L WL B T el Tl e S D T ap Tk b Lelwtk k } .- ﬂ";" o LR 2-.-.-:-'-.-. -:-. havhakadioy ok R o e R LI i e L =14 '\.-.-.-.-.-g-j b T ;L P
' v .c G ) RS N 3 0 e S ;c,; T e e = B R T T g T Sl ;R ¥ SR R DR, R I A T fixe %‘: e ’Eﬁ’-’“ Lz P T BT T ,a‘ﬁ PR i ;i-is.-a:; A e
CEE S g p ¥ R T R R e N e T e I e B S L A SR i S TS A i b s e P AT e T EHE AR R
o E‘ P A T e bl g L, FE A S % = . gt e :i".:'.-.-;";";:! e PR T I IR Rt L AR AF TR . B E o R, PR o IR ""_b-g.i".-.::.-;'j.-\ﬁ.-\.l.-:'.- o ;’;3:'3 LRIt Faibainiind P . L - = ot e TR T i-. I B -
Ey & Ty i e A I T wa Bl g ereneg o dee '-"""-3 3 ﬁ o ;" 3 ﬁa.-.- AR alaT faxbgtad L S d RS G =T . .-l'k qosa o L s P T _:?1._. S b et b PRt BT 1A s i il Rt PR I P P : 5"‘-: i [
ke P TR TS Pl Fam EED T LoD LI IR LY ik R e g I R e e i YRR AR A i B e ey oy ? =R propn et bk AN e e e L > e P A R et s Wiy - N
e e . g AT Lt':l. o P e e E P & ¢ e L = E': " ey e FEL- TR 45 i -ﬂlqj-' k] e ] L e o T e P b PRSP ; chetet Frpeare .-.-gh%.. SR p AN + - ﬂ:.\,.\, L gt a - :-!- bl
i, f‘:._ﬁ: T “’“j e, o fftﬂ? ?_e;:.e"‘-k_iﬁ; i O A Le g L5 20T et E EE-:';.EE:-' fr oy 5 A i SR S ﬁ}ii%-! Palb i T MR fg’ RN SR e 5“5?»{;:? :z“b;ﬁ?’* St B s 4 i T;:_.c Ll o et ST L ?”h‘:"‘ﬁ ‘““i* Sl s ]
: : o er e SN S e ST L T R ST *-”- e T C AR DN R it Gentin B D L P P LEo s Lt S vy b re s et Tk e D m Bk vt
PP AT LN LAY c: = :-'-‘"-‘-.- o T g F e R R T LT T Tt P oFra e R i - * P PRI P I AL i 5 P ioF i EE -.;,-.-.t o LT T iy ., WIE S S F 1l§¢' [
!. -'-..-:. .j-n.u.. :a-}aﬂr'#.l-h#m;a:-r;ﬂifl hhd;wijﬂqm}tdm?wﬂu. PR -.-i-.-h-.-.'..e f.-...-.-' ;J.mﬂ*u,.ui#w .i:"-l.m.-.-.-ﬁ-l:-.-l-'-i.h--ﬁ'-i ﬂl-ﬂ-.ﬁ ‘muﬂ:ﬂhuf LR R e PR R PR LA -"- rﬂh?rjlnbuir.hmsﬁﬂ- R e R R e R T L e e e e L S I e i -‘-Mﬁﬁrmm""iﬂ"“ ':“‘""' """-“'"':'-"‘*‘-'5"' Ll B i L nse e

69 163 409

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

67 205 964




(N
)

Fastighets AB Vindkraften 2 7(16)
556489-3567

KASSAFLODESANALYS 2

2022-01-01 2021-01-01
,.. 2002-12-31 20211231

PR s : i i b i RN kL4 44 Mkt AR MR o o = e " IR A b AT T A v " T e o o o -
t TS 5'1, e “'-...._:_."': 3 .-':. :,._ £ i i BT g ek P T :5;:4.:-'5.-'"'-'"" o 2 ___:l:_g.-.;:.; '?.j:-;-':f???f"”gf’?m#'ﬁ:"”i*”ij stk &Eﬁ.?a{x;.;..; .;3' H‘i:k&jg*s_ﬂ{ E“Eq:-',.'{:?j-\. :;t;-:i_ ELT.';,;': -"i g,.; . i 'ﬁiie"'i-"i"g_gs £ 355..5'}_{_.;5?;? B Eéﬁ_{iﬂﬁéf}fé;;{;}gﬁﬁqﬁ 1-.-'___.-"¢-".-:-:-" :-__a_.i___g___..-‘-_;__..-g:-___.. - 53 _._-;ﬁé.-_‘;_._-;.-": ; :Hiﬁ""ﬁ::::h fﬂaaa?_i':;i j.::""-' ""?5.-5""” __,ﬁ_#:;a _,.-

- e 4

en [6pande verksamheten

Orelseresultat 3 575 308 2 796 940
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
- Avskrivningar — 1 949 631
Erhallen rénta — 2 651
Betald skatt — -12 776

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore foréindringar
av rérelsekapital 3 575 308 4 736 446

Forandringar i rorelsekapital
- Okning(=)/Minskning(+) av rorelsefordringar - 328 444
- Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder - -4 239 791
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Arsredovisningen har gOdkéﬂtS aV St}!f@lSEﬂ den 2023 h k it forels arssts fC

faststillande den EZ’U/ Lo 2023.

Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal (%)
Rérelseresultat i procent av omséattningen

Avkastning pa eget kapital(%) |
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér
uppskjuten skatt)

Soliditet(%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen
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Allm&nna upplysningar

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget &r ett dotterforetag till
Stenddrren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

FRS 16 Leasing
FRS 16 ar en ny leasingstandard som erséatter IAS 17 Leasingavtal och ska tillampas for rakenskapsar som borjar den 1

januari 2019 eller senare. Féretaget tillampar fullstdndigt undantag fran IFRS 16 i enlighet med RFR2 varfor denna

standard inte har ndgon vasentlig paverkan pa féretagets resultat eller finansiella stéllning.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror | kronor. Bolaget genomfér f6r nédrvarande inte nagra vésentliga transaktioner i utlandsk valuta.
Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport 6ver totalresultat.

Intéktsredovisning
Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas
pa ett tillfdrlitligt satt. Foretagets intakter utgori allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintékter
Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen linjart dver hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart ver




Ed

T A e oy g,
ffﬁﬁ;gﬁ: i
uff-..-?.r-.-..vﬁ =

i AN

<k
F

Fastighets AB Vindkraften 2 9(16)
556489-3567

hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sétt. Bolagets hyresintédkter betraktas som operationella
leasingavtal.

ntakter fran fastighetsférsaljning

Intakter fran fastighetsférsaljning redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner dvergatt till
kdparen vid ett tidigare tillfélle. Kontrollen av tillgangen kan ha 6vergatt vid ett tidigare tillfélle an tilltradestidpunkten
och om sa har skett intdktsredovisas fastighetsférsaljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedémning av
intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betréffande risker och férmaner samt

engagemang i den lopande térvaltningen. Darutdver beaktas omstindigheter som kan paverka affarens utgang, vilka
ligger utanfor saljarens och/eller képarens kontroll.

Rorelsekostnader samt finansiella intdkter och kosthader

Fastighetskostnader
Utgdrs av kastnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intékter och kosthader

Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt rantekostnader pa lan.
Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden. |

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortiristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berédkna
beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte |
resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt |
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrékningsmetoden for temporéara skillnader mellan
tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig

skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvéntas gélla nér den uppskjutna skatten realiseras
eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida dverskott kommer att
finnas tillgangliga, mot vilka de temporéara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsréatt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till skatt debiterade av
samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.
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Lanekostnader

Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter som &r
hanfdrliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstélla aktiveras som en del av
tillgdngens anskaffningsvérde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster

eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid férvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanférbara

transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade véardet for fastigheten om det ar sannolikt att den
ekonomiska nyttan som ar férknippad med fastigheten férbattras i férhallande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter
anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhall
kostnadsférs | den period de uppkommer,

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvinds i foretagets verksamhet och har en férvintad
nyttjandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anldggningstillgangar vérderas till sina respektive anskaffningsvarden
och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anlaggningstillgangar redovisas tas hdnsyn
till tillgdngens eventuella restvdrden nér det avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nér tillgangen ar
fardig att tas i bruk.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansréakningen nar den avyttras eller om den inte kan fGrvéntas tillfora
nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs. Vinst och forlust berdknas som
skillnaden mellan férsaljningspriset och tillgangens redovisade varde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen
den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom 6vrig kostnad eller 6vrig intékt.

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnader 50 &r

Hyresgastanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets |6ptid.

Nedskrivning
Tillgangar som |6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar i forhallanden indikerar
att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning g6rs med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde dverstiger dess atervinningsvarde.
Atervinningsvirdet ar det hdgre av tillgdngens verkliga viarde minskat med férsiljningskostnader och dess
nyttjandevarde.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget dr leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebér att

leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrakningen &ver leasingperioden.

Tomtrattsavtal redovisas som operationella leasingavtal dar tomtréattsavgélden kostnadsfors i perioden den avser.
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Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller
eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér
forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och dvriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvirde.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast nér det
foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer én 12 manader efter balansdagen redaovisas som anldggningstillgangar, dvriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Hyresfordringar redovisas som omsattningstiligangar till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt beddémda oséakra hyresfordringar.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, tillgodohavanden pa bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas i balansrakningen
utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra skillnaden sérredovisas darmed ej.

Avsattningar
Avsattningar redovisas nar det finns atagande och det ar troligt att ett utfiéde av resurser kravs och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflddesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.
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() erfarenhet och andra faktorer inklusive forvantningar pa framtida héndelser som anses rimliga under radande

G - férhéllanden. Poster som paverkas av bedémningar och uppskattningar ar fastigheter, underskott och hyresfordringar.
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Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella leasingkontrakten |6per oftast pa 3 - 5
ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg for exempelvis varme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintakter avseende icke uppsédgningsbara operationella hyresavtal per den 31 december &r enligt
tabell ovan:
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Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens férvaltning, évriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt rddgivning eller annat bitrdde som foranleds av
iakttagelser vid sadan granskning eller genomfdrandet av sadana ovriga arbetsuppgifter.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rékenskaper under aret. De revisionskostnader som dr hanforliga till
bolaget faktureras till moderbolaget Stendérren Fastigheter AB (publ), org nr 556825-4741
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Underhall 361 560 57 523
Fastighetsskatt 278 970 278 976
Ovriga driftskostnader 864 958 1251270
Ovriga fastighetskostnader 810 522 816 561

El- och varmekostnhader 146 135 208 412
2 462 145 3112 742
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Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt i resultatréikningen
Forandring av uppskjuten skatt for temporara skillnader
Summa redovisad skatt

112 775
112 775
Effektiv skattesats (%) >
vstdmning av effektiv skattesats
esultat fore skatt 118 496
-24 410
-65 339
-17

3 141
112 775
-173 067

259 692
112 775

katt enligt gallande skattesats 20,6 (20,6) %

catteeffekt av ) avdragsgilla kostnader

catteeffekt av ej skattepliktiga intdkter

atteefekt av ej avdragsgilla rantor -
orandring av temporéra skillnader hanfarliga till byggnader
terlaggning bokféringsmassiga avskrivningar

vgar skattemdssig avskrivning

umma redovisad skatt

1 U W i i

Effektiv skattesats (% 05

117 098
117 098

384 970

~79 304
-858

117 098
~172 797
252959
117098
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Ingaende anskaffningsvirden
Férdndringar av anskaffningsvérden
InkGp

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde
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Stenddrren Fastigheter koncernens marknadsvérderingar (bade de externa varderingarna och interna) ar utférda som
avkastningsvarderingar enligt kassaflodesmodell i linje med IPD Svenskt Fastighetsindex virderingshandledning.
Varderingarna grundar sig pa kassaflodesanalyser innebérande att fastighetens vérde baseras pa nuvirdet av
prognostiserade kassaflidden jamte restvdrde under kalkylperioder som varierar for de enskilda varderingsobjekten

mellan 5-15 ar enligt foljande princip:

Forvantat framtida kassaflode under vald kalkylperiod berdknas enligt:

+ Hyresinbetalningar

- Betalda driftkostnader
- Underhallskostnader
= Driftnetto

- Investeringar

= Kassaflode

Antaganden avseende de forvédntade framti

o Marknadens/naromradets framtida utvec

o Marknadsmassiga hyresvillkor
o Drift- och underhallskostnader i likartade

da kassaflddena gdrs utifran analys av:

<ling

o Fastighetens marknadsférutsattningar och marknadsposition

fastigheter i jamf{drelse med dem i den akiuella fastigheten

o Kant och beddmt investeringsbehov i fastigheten (hyresgastanpassningar och stérre investeringsbehov som inte

omfattas av det [6pande underhallet).

De virdepaverkande parametrar som anvands i varderingen motsvarar den externa varderarens tolkning av hur en
presumtiv kdpare pa marknaden skulle resonera och summan av nuvardet av driftnetton och restvarde kan darmed tas
som ett uttryck fér marknadsvardet. Samtliga fastigheter besiktigas fysiskt av varderingsman vid forsta varderingstillfélle
och ombesiktigas vid behov (exempelvis efter om- eller tillbyggnad eller efter stérre hyresgastanpassningar). Det ska
dock aldrig ga mer @n 3 ar mellan besiktningstillfallena. Byggratter och potentiella byggréatter har varderats utifran
ortprisstudier, lage i planprocessen och faststallda avyttringsvarden.

Stenddrrens samtliga fastigheter har varderats enligt varderingshierarki 3 inom IFRS 13. Det har inte férekommit nagon
forflyttning av fastigheter mellan olika vérderingshierarkier.

Forandringar under perioden i de icke observerbara indata som tillampas vid vérderingarna analyseras vid varje
bokslutstillfélle av foretagsledningen mot internt tillgénglig information, information fran genomférda/planerade
transaktioner samt information fran de externa varderingsforetagen. Varderingarna har beaktat basta och maximaia
anvandningen av fastigheterna. Kanslighetsanalyser av varderingarna gors pa koncernniva, fér mer information se
arsredovisningen for Stenddrren Fastigheter AB.
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5 Samtliga poster i balansrékningen férutom materiella anlaggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget kapital, obeskattade
2 reserver och avsattningar klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och vérderas till upplupet

o anskaffningsvarde. For samtliga finansiella instrument bedéms inte det redovisade virdet avvika fran det verkliga
., vardet. Koncernens finansiella riskhantering &r centraliserad till Stendorren Fastigheter AB och en beskrivning av

o riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.
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] Forutbetalda férsakringspremier 37 218 33 697
o Forutbetalda hyresrabatter - 23 276
5 Ovriga poster 167 083 =
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 204 297 56 973
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Vindkraften 2

Org.nr. 556489-3567

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighets
AB Vindkraften 2 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB
Vindkraften 2s finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi titlstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resuttatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
“Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till
Fastighets AB Vindkraften 2 enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar titlrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en
annan revisor som tamnat en revisionsberattelse daterad 28
juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternatiy till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av siakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti

for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed

i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa

grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professioneilt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

 identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar titlrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosdttande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn titl
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upptysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrotlen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB
Vindkraften 2 for ar 2022 samt av forstaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten entigt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i férhallande till
Fastighets AB Vindkraften 2 enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
kray.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
ach andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget titl
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvartig med hansyn tilt
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsotideringsbehov, likviditet och stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionetlt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
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utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forstag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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