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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Trophi Lédnna 2 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits pa
arsstdmma 2025-05-05 . Stamman beslutade ocksa att godk&nna styrelsens férslag {ill

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer éverens med
originalen.

Stockholm 2025-05-05

(D 4
Jan Bj6 y\
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Trophi Lanna 2 AB, 556651-9772, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024,

*

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget omfattar agande och forvaltning av fastigheter.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Trophi Holding Sweden 8 AB, org nr 559428-7533 som i sin tur ar
ett helagt dotterbolag till Trophi Fastighets AB, org nr 556914-7647, dar koncernredovisning uppréattas.
Trophi Fastighets AB dgs till 100 % av Tredje AP-fonden, org nr 802014-4120. Samtliga bolag har sitt
sate | Stockholm.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
| 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Hyresintakter 10 313 9 539 8 923 8 833 8 301
Resultat efter finansiella poster 5 306 5 242 4 791 4 462 3 887
Soliditet, % 72,3 90,3 88 84 63,4
FOr definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital Resenvifond resultat resulitat Totalf
Vid arets borjan 100 20 28 381 3 950 32 451
Aktiedgartillskott, erhalina -
Resultatdisposition enligt arsstamman 3 950 -3 950
Utdelning -5 000 -5 000
Arets resuftat -1 048 -1 048
Vid arets slut 100 20 27 331 -1 048 26 403
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556651-9772
Resultatdisposition
___ 0 Beloppikr
Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel: (kronor)
Balanserat resultat 27 331 126
¥ Arets resultat -1 047 629
2 Totalt 26 283 497
% ‘
B Styrelsen foéreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande
i% Balanseras | ny rakning 26 283 497
= Totalt 26 283 497

Vad betraffar resultat och stallining i ovrigt hdanvisas fill efterféljande resultat- och balansrakning med
tilh6rande noter.
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Trophi Lanna 2 AB
556651-9772

Resultatrakning

Belopp i Tkr Nof 2024-01-01-
- 2024-12-371
Rorelseintikter

Hyresintakter 10 313
Ovriga rorelseintikter - 3
Summa rorelseintakter 10 316
Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader -2 210
Ovriga externa kostnader -882
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 923
Summa rorelsekostnader -5 015
Rorelseresuitat - 5 301
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter o 5
Summa finansiella poster 5
Resultat efter finansiella poster 5 306
Bokslutsdispositioner

LAmnade koncernbidrag -6 394
Summa bokslutsdispositioner -6 354
Resultat fore skatt -1 048
Skatt pa arets resultat .
Arets resultat -1 048
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Balansrikning

Belopp i Tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 22 370 24 292
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 3 3141 136
Summa materiella anlaggningstillgangar 25511 24 428
Summa anldggningstillgangar 25 511 24 428
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 8 448 11 462
Ovriga fordringar 2 358 82
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 198 -37
Summa kortfristiga fordringar 11 004 11 507
Summa omséttningstillgangar 11 004 11 507
SUMMA TILLGANGAR 36515 35 935
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Balansrakning

Belopp i Tkr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapifal
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskuider
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Trophi Lanna 2 AB
556651-9772

Noter

Belopp | Tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivhingar

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 33 ar
Markanlaggningar 20 ar
Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintakter
Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kosthader, men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till
balansomsiutningen.

Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 61 924
Vid arets slut 61 924
Ackumulerade avskrivningar enligt pian:
-Vid arets borjan -37 632
-Arets avskrivning enligt plan -1 922
Vid arets slut -39 554
Redovisat varde vid arets slut 22 370

Not 3 Pagaende nyanldggningar och férskott materiella
anlaggningstillgangar

2024-12-31
Vid arets borjan 136
Investeringar 3 005
Redovisat varde vid arets slut 3 141

Transaktion 09222115557545011245 Signerat JB, CN — S
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Not 4 Upplysning om moderforetag

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Trophi Holding Sweden 8 AB, org nr 559428-7533, med séte |

Stockhoim. Narmaste dverordnande moderidretag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget
ingar i &r Trophi Fastighets AB, org nr 556914-7647, med sate i Stockholm.

Not 5 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut.

Transaktion 09222115557545011245
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Trophi Lanna 2 AB
556651-9772

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Jan Bjork

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Trophi Lénna 2 AB, org.nr 556651-9772

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av éréredovisningen for Trophi Lénna
2 AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdasentliga avse-
enden rdttvisande bild av Trophi Lanna 2 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Trophi L&nna 2 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer ar nddvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstadg.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer atf upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:;:

e [dentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som 4ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter 8r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r {dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e Uutvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och titlhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om [ampligheteniatt styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprdattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en sfutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberadttelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida h&ndelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte [dngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden Overgripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
iggande transaktionerna och hidndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Trophi Lénna 2 AB for ar
2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret, -

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Trophi Ldnna 2 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atf de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller fériust, Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
ufdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelstdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢« pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka &tgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fo6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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