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Fastighets AB Tenraj
Org nr 556852-9530

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen och verkstdllande direktoren avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning -
- balansrikning 5
- fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot/VD i Fastighets AB Tenrdj intygar harmed att
resultatridkningen och balansrakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den

2023- 45 - 34 .
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsherattelsen stammer
overens med originalen.

Stockholy{ den 202 3706~ 306
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ar fastighetsforvaltande och dger fastigheten Grytan 13.
Bolaget dger och forvaltar dven aktier och andelar.

Bolaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 4 000 tkr.
Bolaget har under aret lamnat aktieagartillskott om 200 tkr.

[ Ovrigt har inga visentliga hdndelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjamiorelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021 2020 2019 2018

Hyresintakter tkr 2 320 3222 2 298 2 448 2 229
Resultat efter finansiella poster tkr -5 122 -4 867 -7875 -49 104 -6 800
Balansomslutning tkr 458799 417286 294218 311547 359 600

Forviantad framtida utveckling och viisentliga riskfaktorer

Under det kommande aret forvintas verksamheten att bedrivas med oforandrad inriktning.

Fastigheten kommer fortsitta att forvaltas och utvecklas med malsidttningen att ge en bra
avkastning.

Bolagets verksamhet, resultat och stillning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa
fall, sdrskilt gdllande fastighetsvarderingar, pa bedomningar. Riskerna som paverkar resultat och
kassaflode ar framst hanforliga till kreditrisk samt forandringen 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering
ar centraliserad till SIAtté Sveaviken Holding 2 AB och en beskrivning av riskhanteringen finns 1

det bolagets arsredovisning,
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 4 000 903
Arets resultat -3 758 118
kronor 242 785

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overfors 242 785

kronor 242 785

Foretagets resultat och stillning 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not
Hyresintékter 3,4

Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 5
Administrationskostnader 6
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat 7
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 8
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 9
Réntekostnader och liknande resultatposter 10
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 11
Skatt pa arets resultat 12

Arets resultat

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets totalresultat dverensstimmer med arets

resultat.
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2022

Z 328
6

2 326

-2 601
-1 452
0

4(22)

2021

3 222
479

3701

-2 103
-1 035
-510

-4 053

-1 727

-162

3 026
-6 259

-3 648

53

-1 830

1 788
-4 878

-3 395

-5 122

3 645
-2 281

-3 758

-4 920

-4 8677

3372
-505

-2 000
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Balansrakning Not
Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 13
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 14

Finansiella anlaggningstillgdngar
Andelar 1 koncernforetag 15

Summa anlaggningstiligangar
Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16

Kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

Summa tillgangar

2022-12-31

9 877

280213

290 090

469

290 559

29

165 794
66

2 143
29

168 061

179

168 240

458 799

5(22)

2021-12-31

9 877

233 366

243 243

431

243 674

0

89 256
0
70310
48

159 614

13 998

173 612

417 286
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Frift eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets forlust

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

17

18
19

19

20

2022-12-31

S0

4 001
-3 738

243

293

4034

4 034

0
0

141 735
3754
302 616
0

19

6 294

454 472

458 799

6(22)

2021-12-31

50

2 001
-2 000

51

1753

1753

93 885

93 885

0

0

320 850
84

118

545

321 597

417 286
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital 2020-12-31
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2021-12-31

Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Aktiekapital

Aktie-
kapital

Fritt eget
kapital

1
2 000
-2 000

1

4 000
-3 758

243

7(22)

Summa eget
kapital

51

2 000

-2 000

S1

4 000
-3 758

293

I posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antal aktier uppgar till 50 000 st och

kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med

tillagg for avsittning till reserviond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktieagarna.
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Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster

Erhallen ranta
Erlagd rianta
Betald inkomstskatt

Okning/minskning rorelsefordringar
Okning/minskning rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Lamnade aktiedgartillskott

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhallna aktieagartillskott

Lamnade koncernbidrag

Forandring skulder till kreditinstitut
Forandring langfristiga skulder hos koncernforetag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slat

2022

-1 727

3 026

~150

1 147

-8 381
-11 388

-18 622

-46 847
-200

-47 047

4 000

47 850

51 850

-13 819

13 998

179

3(22)

2021

53

1 788
-4 878
-403

-3 440

-47 236
107 508

56 832

-62 521
-2 734

.65 255

7 003
1 166
18 981
-5 435

21 715
13 292
706

T ——

13 998
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Rader for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning {or juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar
Nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden bedéms for nérvarande inte paverka bolagets

resultat eller finansiell stidllning 1 vdsentlig om{fattning.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade 1 arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om

inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomior for ndrvarande inte nagra
transaktioner i utlandsk valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omriakningsdifferenser

redovisas i Rapport over totalresultat.

Intakter
Bolagets intikter bestar av hyresintakter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.

Hyresintdkterna redovisas 1 den period som hyresgésten nyttjar lokalen. IFRS 15, och darmed
RFR2, kriver att en uppdelning mellan lokalhyra och service gors. I de fastigheter som bolaget dger
kan hyresgisten inte paverka valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utforandet.
Bolaget har bedomt att den service som tillhandahalls till hyresgisterna ar en integrerad del av
hyran och all ersittning redovisas ddrmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintikter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis 1 forskott och redovisas linjart som en
intdkt 1 resultatrdkningen 6ver kontraktperiodens langd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjart
over hyreskontraktets 16ptid.

For fastighetshandel géller, sdvil for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och
resultatavriknas nar det bedoms som sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att

tillgodoraknas, vilket oftast dr vid till- respektive tfrantradesdagen.

Ranteintdkter redovisas 1 enlighet med effektivrantemetoden

Personal
Bolaget har varken under innevarande riakenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra

anstillda och har ej heller utbetalt nagra 16ner eller andra ersittningar, varfor personalkostnader
saknas.
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Skatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom

da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt
redovisas 1 eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit

hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt 1 temporara skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade
pa hur de temporira skillnaderna forvintas bli utjimnade och med tillampning av de skattesatser
och skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporira skillnader beaktas ej i
skillnader hanforliga till andelar 1 dotter- och intresseforetag som inte f6rviantas bli beskattade inom

en overskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar 1

framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhalls

eller ldmnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartiliskott {ors direkt mot eget kapital hos
mottagaren och aktiveras 1 aktier och andelar hos givaren, 1 den man nedskrivning ej erfordras.
Erhéllna aktiedgartillskott redovisas som en 0kning av fritt eget kapital.

Materiella anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang 1 balansrakningen nar det pa basis av
tillgdnglig information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med
innchavet tillfaller bolaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt

satt.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras 1
forhallande till den niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande

utgifter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer.

Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hénforas till inkdp, konstruktion eller produktion av en
tillgang som det tar betydande tid att fardigstilla innan den kan anvandas eller sdljas, raknas in 1
tillgdngens anskaffningsvirde.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar
Redovisade virden fOr bolagets tillgadngar provas vid varje balansdag 1or att bedoma om det finns

indikation pa nedskrivaningsbehov. Om sddan indikation finns, beraknas tillgangens
atervinningsvirde som det hogsta av nyttjandevirdet och nettoforsidljningsvéirdet. Nedskrivning
gors om atervinningsvirdet understiger det redovisade virdet. En nedskrivning aterfors endast om
tillgangens redovisade virde efter aterforing inte overstiger det redovisade viarde som tillgangen
skulle hatt om nedskrivning inte skett.
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Leasingavtal
Samtliga leasingavtal dar foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),

oavsett om avtalen 4r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad

linjart over leasingperioden.
Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna redovisas

linjart under leasingperioden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas 1 balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och

ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten
redovisas 1 balansrdkningen néar bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen nar ritten att erhalla kassafloden fran
instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1 stort sett alla risker och férmaner

som dr forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort frdn balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar redovisas som omséittningstillgadngar med undantag for poster med forfallodag mer dn
12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till
det belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag {for individuellt beddmda osdkra fordringar.
Fordringar som 4r rintefria eller som l6per med ranta som avviker fran marknadsriantan och har en
16ptid dverstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeférandringen

redovisas som ranteintakt 1 resultatrakningen.

Kortfristiga placeringar

Virdepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirde och i efterfoljande virderingar i enlighet med lagsta virdets princip till det lagsta
av anskaffningsvirde och marknadsvirde. I posten kortfristiga placeringar ingér aktier som innehas

for att placera likviditetsdverskott pa kort sikt.

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Posten bestar huvudsakligen av aktier samt ett mindre innehav av rintebarande tillgangar.
Innehaven innehas pa lang sikt. Tillgangar ingdende 1 posten och redovisas inledningsvis till
anskaffningsvarde. I efterfoljande redovisning redovisas aktierna till anskaftfningsvarde med
bedomning av om nedskrivningsbehov foreligger. De rantebarande tillgangarna redovisas i
efterfoljande redovisning till upplupet anskaffningsvarde med tillimpning av effektivrantemetoden,
minskat med eventuell reservering for vardeminskning,

[aneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskafiningsvarde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom éverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade

beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

¢
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556852-9530

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansriakningen endast da legal kvittningsrétt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller dd en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningspréovning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedomer bolaget om det finns nagon indikation pd nedskrivningsbehov 1 nagon
utav de finansiella anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om véirdenedgangen beddms vara
bestaende. Nedskrivning redovisas 1 resultatrakningsposten Resultat fran dvriga vardepapper och
fordringar som ar anlaggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet provas individuellt for aktier och
andelar och ovriga enskilda finansiella anldggningstillgangar som dr vasentliga. Exempel pa
indikationer pa nedskrivaningsbehov dr negativa ekonomiska omstandigheter eller ogynnsamma
forandringar av branschvillkor 1 foretag vars aktier bolaget investerat 1. Nedskrivning for tillgangar
varderade till upplupet anskaffningsvirde berdknas som skillnaden mellan tillgangens redovisade
viarde och nuvirdet av foretagsledningens béasta uppskattning av de framtida kassaflédena
diskonterade med tillgdngens ursprungliga effektivranta. For tillgdngar med rorlig ranta anvands
den pa balansdagen aktuella rantan som diskonteringsrianta. Om nedskrivning av aktier sker
faststills nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan det redovisade virdet och det hogsta av
verkligt varde med avdrag for forsdljningskostnader och nuvardet av framtida kassafloden (som

baseras pa foretagsledningens basta uppskattning).

Andelar i koncernforetag
Andelar 1 koncernforetag redovisas enligt anskaffningsviardemetoden. Forvirvsrelaterade kostnader

for dotterbolag ingar som en del 1 anskaffningsvardet for andelar 1 koncerntéretag. Eventuella
kapitaltillskott och koncernbidrag laggs till anskaftningsvardet nar de uppkommer, Utdelning fran

dotterforetag redovisas som intakt.

Det redovisade vardet for andelar 1 koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov
da sadan indikation foreligger.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodohavanden hos banker och

motsvarande instifut.

Avsittningar
En avsittning redovisas i1 balansrikningen nir bolaget har en befintlig legal eller informell

forpliktelse som en foljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska
resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av nér 1 tiden betalning sker ar vasentlig, beraknas avsattningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rintesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar
forknippade med skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstillfille.
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Kassatlodesanalys
Indirekt metod tillimpas vid upprittande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar

endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Att uppritta de finansiella rapporterna 1 enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och
foretagsledningen gor beddomningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar
tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder,
intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter
och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa
uppskattningar och antaganden anvénds sedan for att bedoma redovisade varden pa tillgangar och
skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet virdering av forvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden ge en
betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stillning och ha en paverkan pa bolagets
nedskrivningsprovning. Virderingen kraver bedomning av och antaganden om det framtida
kassaflodet samt faststillelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den
osdkerhet som finns i gjorda antaganden och bedomningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering
ett osdkerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och

bedomningar som har gjorts framgar av Not 13 Forvaltningsfastigheter.
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Fastighets AB Tenrij
5356852-9530

Not 3 Nettoomsittning per verksamhetsgren och geografisk marknad

Nettoomsittningen fordelar sig pa verksamhetsgrenar enligt f6ljande:

2022

Handel/retail 2 320
Summa 2 320
Nettoomsittningen fordelar sig pa geografiska marknader enligt foljande:
Stockholm 2 320
Summa 2 320
Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

2022-12-31

14(22)

2021

3222

3 224

3222

3222

2021-12-31

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Avtalen avser uthyrning av lokaler och bostiader. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till

icke-uppsigningsbara operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

Avtalade hyresintdkter inom ett ar
Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar

Summa

Not 5 Fastighetskostnader

Drift- och underhallskostnader
Fastighetsskatt

Summa

Assently 122931588a5d512561G3beb551b7 1533ae170d9068d76d0 36507 14b4169758a31e6695191380ad28815933 108e08400bel148880d5dL2e005add 914124 8a5309

2 375
1 389

3764

2022

-2 530
-71

181

181

2021

-2 143
40

-2 601

-2 103
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Not 6 Ersittning till revisorerna
2022 2021
g':n
&
- Revisionsuppdraget -37 -69
o Summa -37 -69
Al
=
%E Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
f;j forvaltning och 6vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.
&7
!
Not 7 Transaktioner med narstaende
2022 2021

Inkop och forsaljning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av arets inkop och forsaljning avseende koncernforetag.

Inkop | (tkr) . -
Forsdlining (tkr) . -
Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022 2021
Nedskrivningar -162 -1 830
Summa -162 -1 830
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
Réanteintakter, koncernforetag 3 026 1 788
Summa 3 026 1788
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Fastighets AB Tenrj
556852-9530

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantckostnader, koncernforetag
Riéntekostnader, 6vriga

Summa

Not 11 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Summa

Not 12 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beraknad enligt gillande skattesats (20,6%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteetfekt av ej skattepliktiga intdkter
Skatteeffekt av generell ranteavdragsbegriansning
Skatteeffekt temporira skillnader pa fastigheter
Skatteeffekt underskottsavdrag

Redovisad skattekostnad

Assently 122931588a5d 5125061630 bS5 7183 3ue70d9LOEU70dL365¢7 14041097 58a3tcLOYHINI8Lad 28815933 109084650 14888LdbdC L 00D addBte 4124945300

2022

-0 259

-0 259

16(22)

2021

-4 868
-10

-4 878

2022

3 645

3 645

2022

-2 281

-2 281

-1 477

304
41

-2 049

-495

-2 281

2021

3372

3372

2021

-505

-505

-1 495

308
-110
443

-837
-309

-505




Fastighets AB Tenrij
556852-9530

Not 13 Forvaltningstastigheter

2022-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 9877
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 9 877
Utgaende restvarde enligt plan 9 877
Bok{ort varde mark 1 Sverige 9 877
Not 14 Pagaende nyanlaggningar

2022-12-31
Redovisat varde vid drets borjan 233 366
Investeringar 46 847
Utgaende redovisat varde 280 213

17(22)

2021-12-31

9877

9877

Q877

9 877

2021-12-31

170 845
62 521

233 366
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Fastighets AB Tenrdj
556852-9530

Not 15 Andelar i koncernforetag

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

Limnade aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Tenr3j Project Development AB
Nykvarn Hyresratter Holding AB
Nykvarn Omsorg Holding AB
Nykvarn Parkering Holding AB
Nykvarn Retail Holding AB
Nykvarn Hyresrétter 2 Holding AB

Tenrdj Project Development AB
Nykvarn Hyresritter Holding AB
Nykvarn Omsorg Holding AB
Nykvarn Parkering Holding AB
Nykvarn Retail Holding AB
Nykvarn Hyresritter 2 Holding AB

Summa

Org nr
559017-8306

559077-5804
559077-5986
559077-5770
559077-5788
559189-7709

Kapital-
andel %

2022-12-31

39 632
200

39 832

-39 201
~162

-39 363

469

Sate

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

18(22)

2021-12-31

37 784
1 8438

39 632

-37 371
-1 830

-39 201

431

T —

Bokfort varde Bokfort varde
Antal aktier 22-12-31

100
100
100
100
100
100

50 000
50 000
50 000
50 000
50 000
50 000

100
105
50
80
84
50

469

21-12-31
100

51

50

50

130

50

431

Assenlly 122931598a5d51256103beb551H71533a6f70d9H08d70dc 36507 14L41(9758a3fc 0695121380 ad28815933 104e084065b 148880U5dcZ2e065add¥tu4i249a5308



Fastighets AB Tenrij
556852-9530

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovriga poster

Summa

Not 17 Uppskjuten skatt

Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har
redovisats 1 resultatrakningen samt a andra sidan den
inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgors av

uppskjuten skatt pa temporéra skillnader mellan
skattemaissiga och redovisade virden pa

forvaltningsfastigheter och pagaende projekt

Summa

Not 18 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning senare 4n fem ar efter

balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Summa

2022-12-31

29
29

2022-12-31

4 034

4 034

2022-12-31

< | ©

19(22)

2021-12-31

2021-12-31

1753

1753

2021-12-31

< | O
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Fastighets AB Tenri;
556852-9530

Not 19 Skulder som redovisas i flera poster

Foretagets skulder redovisas under foljande poster 1
balansrikningen:

Langfristiga skulder:
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder:
Skulder till kreditinstitut

Summa

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyresintakter
Ovriga poster

Summa

Not 21 Uppgift om moderforetag

2022-12-31

20(22)

2021-12-31

141 735

141 735

2022-12-31

93 885

93 885

2021-12-31

6 257
0
37

6294

0
110
4335

P —————————————

545

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till SIatté Sveaviken Holding 2 AB, org nr 559261-6360, som har

sitt sate 1 Stockholm.

Koncernens moderbolag Slitté Sveaviken Holding 2 AB, org nr 559261-6360, upprittar ingen

koncernredovisning enligt ARL 7 kap 3§.

Moderbolag i den storsta och minsta koncernen som Fastighets AB Tenrdj ar dotterbolag till och
dar koncernredovisning upprittas ar SIitté IV AB, org nr 559008-4058, med sate 1 Stockholm.

| enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap. 3§ omfattar inte drsredovisningen nagon

koncernredovisning.

Assently 122931588a5d5(256163beb 5517 1533acf70d9b08d70dL 3657 14hb41068758a31c0695191380ad 28815933 10908465 LIA888cdSdL 2e005addBied1240a5300
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Not 22 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
IFor egna avsattningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 240 000 120 000
Summa stallda sikerheter 240 000 120 000

Not 23 Finansiella instrument

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nigra visentliga skillnader mellan redovisade
viarden och verkliga varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt virde 1dmnas. Réintenivaer
pa balansdagen, inklusive marginaler, for lanen motsvarar villkoren i ldnekontrakten.
Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga korta 1optider.

Assently 122931598a5d51250103Leb551h7 153320 170d9L0GA70dC36507 1414168758031 GORMIIBBLad28815932109¢0840500148880d5d 2e065addYiedi249a5 309



Fastighets AB Tenrij 22(22)
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Not 24 Viisentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Erik Dansbo Staffan Unge

Par Thomaeus Erik Thomaeus

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Ernst & Young Aktiebolag

Mikael Ikonen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Tenraj, org.nr 556852-9530

Rapport om arsredovisningen

Utltalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Tenrdj for ar 2022-01-01 - 2022-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats I
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rdttvisande bild av Fastighets AB
Tenrdjs finansiella stdllning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberidttelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enfigt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitfet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Fastighets
AB Tenrdj enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direlktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktoren ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedomningen av holagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tiltdmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
infe om styrelsen och verkstallande direktéren avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberétteise som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men dar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska heslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
dndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre an for en
vasentiig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga  uteldmnanden,  felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgidrder som &r lidmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrolien,

¢ Uutvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstdllande direktorens uppskatiningar i redovishingen
och tilthérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om fampligheten i att styrelsen och
verkstédllande direktorens anvander antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen féasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett
bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

o utvarderar vi den oOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktéren forvalt-
ning av Fastighets AB Tenréj for ar 2022-01-01 - 2022-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Fastighets
AB Tenradj enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner hetraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlilg med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sdtt. Den verkstdllande direktoren ska skoéta
den [6pande forvaltningen enligt styrel-sens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgdr-der som é&r
nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktdren i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
defta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdome och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
fdrhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och odverfradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Mikael lkonen
Auktoriserad revisor
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