Arsredovisning

for

orgarfjord 3 .

Atrium Ljungberg B

556755-8076

Réakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Atrium Ljungberg Borgarfjord 3 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 12 juni 2023. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer §verens med
originalen.

Nacka den 12 juni 2023

UI.?,ikfa- Damelsscm
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Atrium Ljungberg Borgarfjord 3 AB 2 (18)

Org.nr 556755-8076

Styrelsen och verkstdllande direktéren t6r Atrium Ljungberg Borgartjord 3 AB avger t6ljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

_.Arsredowsnmgen ar uppriéttad 1 svenska kronor, SEK. Om mte annat sarskilt anges, redovisas alla'belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar. Da belopp har avrundats till
tusentals kronor summerar inte alltid tabellerna

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten
Atrium Ljungberg Borgarfjord 3 AB dger och bedriver fastighetsforvaltning i fastigheten Borgarfjord 3 i
Kista. Bolaget har inte haft nagra anstillda under rakenskapsaret.

S g

Foretaget har sitt séte 1 Nacka.
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& Ljungberg AB (556175 7047) Bolaget ingdt i koncemen Atrinm L_]ungberg AB (556175 7047) samthga..
o med site 1 Nacka. Atrium Ljungberg AB upprittar koncemredovisning.

Hallbarhetsrapport

p Bolaget omfattas av den hallbarhetsrapport som uppréttas av Atrium Ljungberg AB (556175-7047).

e Visentliga hindelser under rikenskapsaret
£ Inga visentliga hindelser under aret.

o Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018

ggggggg

1 Nettoomsittning 25152 31 653 30 854 28 100 22 024
= Driftnetto 15 739 21909 19 896 17 822 12132

......

% Rorelseresultat 11689 17 760 15835 13 901 8 534
f Arets resultat 13 330 2 096 6 769 931 12 092
' Arets investeringar 1829 4 124 41 17 558 19 144

Hyresmtédkterna uppgick till 25,2 mkr (31,7). Minskningen torklaras av att hyresavtalet med IBM
andrades genom nytt]ande av en. gptlcm 1 avta,let fran 2021-09- 30 da hyresga,sten mmskade sin Vta med

L].ungberg

Verksamhetens rlsker ar t111 stor del kopplade tlll fastlghetema Resultatet for den lopande fowalmlngen

"Fastlghetema finns pa Starka delmarknader 1 tﬂh/ axtreglonen Steckholm Bolaget har bra rutmer for att
hantera dessa risker och det tillhor en koncern med stark finansiell stallning med solida nyckeltal.

Krlget mella,n Rvssland och Ukrama har en fortsatt ne gatw mverka,n pa varldsekonomm Lagre tillvaxt,
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Atrlum Ljungberg lorgarf ord 3 AB 3(18)

foljd Saledes ar den totala ﬁnanswrmgskostnaden som marknaden erbjuder betydhgt hogre an Vad de
senaste aren uppvisat. Hogre finansieringskostnader paverkar efterfragan pa fastigheter, vilket bor

medfora hogre avkastningskrav och ddarmed ldgre fastighetsvéarden.

Vad giller risker och osékerhetsfaktorer 1 6vrigt hanvisas till Atrium Ljungbergs arsredovisning 2022,

avsnittet Risker och riskhantering.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 37329478

arets vinst 13 330 462
50 659 940

disponeras sa att

i ny rakning 6verfores 50 659 940
50 659 940

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Atrum Ljungberg Borgartjord 3 AB

Org.nr 556755-8076

Resultatrikning
Tkr

Not

2022-01-01
-2022-12-31

25 152

4 (18)

-2021-12-31

Hyresintékter
Nettoomsittning

Fastighetskostnader

-9413

Driftnetto

~ Avskrivningar

15 739

" Bruttoresultat

- Admnistrationskostnader

6.7

12110

421

Rorelseresultat

Ranteimtikter och liknande resultatposter

___________________________________________________________________

11 689

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

5729

Resultat fére skatt

Skatt

10. 11

5619

7711

' Arejt;s resultat

13 330
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Atrum Ljungberg Borgartjord 3 AB

Org.nr 556755-8076
Balansrikning

Tkr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Immatericlla anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

- Maskiner och andra tekniska anlageningar

Not

1
13

2022-12-31

312 860

224

5 (18)

2021-12-31

314 184
20

Summa materiella anldggningstillgangar

313 084

314 710

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Hyres och kundfordringar
Ovriga fordringar

_Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

e e e e S S s L s

313 084

69

422

314710

150
1148
290

- Summa kortfristiga fordringar

1525

1 588

SUMMA TILLGANGAR

1325

314 609

316 298
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Atrium Ljungberg Borgarfjord 3 AB
'Or.g nr 356755-8076

Balansrikning
Tkr
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital

Not

17

2022-12-31

6 (138)

2021-12-31

S_umm.a”bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

_ Arets resultat

100
100

13 330

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar

11

50 760

2 159

9563

_Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiittningar

Kortfristiga skulder
Skatteskulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Qpplupna kostnader och torutbetalda mtikter

18, 19
20
21

2159

575
571
2 046

9563

947
564
1607
6272

Summa kortfristiga skulder

22,23

-252 860

314 609

2260586

316 298
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Atrum Ljungberg Borgartjord 3 AB

Org.nr 556755-8076

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat fore skatt

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Not

24

2022-01-01
-2022-12-31

5619

7 (18)

-2021-12-31

3547
5 404
-1 179

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

torindring av rorel

sekapital
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortinistiga skulder

9 298

64
-4 697

7772

-1 249

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anlaggningstillgangar

_Inkop av maskiner och nventarier

4 665

6223

4 123
36

Kassafldde fran mvesteringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

_Forandring av skulder hos koncemnféretag

-2003

-2 662

4161

-2 062

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

-2 662

-2 062

Arets kassaflide

Likvida medel vid arets slut

~
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Atrium Ljungberg Borgarfjord 3 AB 8 (18)

Noter

Tkr
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmén information
Arsredowsnmgen avseende rikenskapsaret 2022 har godkénts av styvrelsen for
offentliggérande. Arsredovisningens resultat- och balansrikning foreslas faststillas pa arsstimman.

Grunder fér redovisningen

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och

skulder 'a‘ir Vérderade till si‘nahistoriska anskafﬁiingsvérden De ﬁnans'iella rapportfema har uppré,ttats' 1
fnwlhgt RFR 2 1 enhghet med reglema 1 IFNAR 20 12 3 da bolaget Ar ett dotterforetag tlll Atnum
Ljungbere AB (556175-7047) som tillampar IFRS 1 dess koncermredovisning.

fffffff

Visenthga bedomningar och antagande vid tillimpning av koncernens redovisningsprinciper
o Att upprétta finansiella rapporter enligt RFR2 innebiir att styrelsen gér bedémningar och uppskattningar

L som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade virdena av tillgangar, skulder,
= mtakter och kostnader Anta,ganden och uppskattnmgar baseras bland a,nnat pa hlStGl’lSka erfarenheter

8 'tﬂlgang ar andelar 1 koneembolag For de ssa tﬂlgangar gors aterkommande analyser. for att 1dent1ﬁera,
e eventuella nedskrivningsbehov.

5 mrelseforvaw Ett tlllgangsforvarv forehgg.er om vasenthgen hela det verkhga vardet av de forvarvade
= bruttotillgangarna hanfor sig till fastigheter, men inte omfattar forvaltningsorganisation. Ovrlga torvary
klassificeras som rorelseforvirv.

gggggg

g Intikter och kostnader

= Intikterna utgors av forvaltningsintikter fran bolagets dotterbolag. Bolagets kostnader utgérs av kopta
& tjénster fran bolagets moderbolag.

= Rinteintikter redovisas fordelat 6ver 16ptiden med tillampning av effektivrantemetoden. Effektivrantan
& ir den ranta som gor att nuvardet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir
"""" lika med det redovisade vardet av fordran.

Fastighetskostnader

[ fastighetskostnader ingar bade direkta och indirckta kostnader f¢
Fastighetskostnaderna bestar av driftskostnader, underhallskosmader fastighetsskatt och kostnader for
fastighetsadministration.

Skatter

Periodens skattekostnader eller skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
den skatt som berédknas pa det skattemassiga resultat som &r justerat tor ¢j skattepliktiga intékter eller
avdragsgilla kostnader.

dessa Varden multlphcera,s med aktuell skattesats och ger darmed den uppskj utna, ska‘ttefordran och
-skulden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nir det finns en legal kvittningsritt for
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Atrlum Ljungberg lorgarf ord 3 AB 9 (18)

'Lj_un_gb-e_rg_ B@rg_arf _m‘_. 3 AB

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattningen det dr sannolikt att framtida déverskott

kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyvttjas.

Koncernbidrag, aktiefigartillskott och utdelningar
Lamnade och erhallna koncembidrag redovisas som bokslutsdispositioner,

Akticagartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 koncernbolag och hos mottagaren som

okning av fritt eget kapital.

Erhallen utdelning redovisas nér akticidgarens rétt att erhalla betalning har faststéllts. Om det anses sikert
att senarc beslut om utdelning kommer att beslutas pa kommande arsstimma 1 det givande dotterbolaget
bokar bolaget upp intékten tidigare, s.k anteciperad utdelning.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresintidkter. Fastigheterna

varderas till anska,fﬁlmgsvarde med avdrag t6r ackumulerade avsknvningar och nedskrivningar.

Rubrlcermgen i balansrakmngen ar F orvaltnmgsfa,stlgheter och besta:r av bvggnad byggnadsmventaner

forvalmmgsfastlgheter kastnadsfors under mnne Varande ar.

Andelar i koncernbolag

Andelar 1 koncernbolag redovisas enligt anskaffmingsvardemetoden dar dven eventuella
transaktionskostnader inkluderas. Det redovisade virdet for andelar 1 konce-rbolag provas avseende

eventuellt nedskrivningsbehov da indikation pa nedskrivningsbehov foreligger.

Materiella anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade av- och

nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar utgifter direkt hinférbara till forvirvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter laggs till tillgangens redovisade vérde eller redovisas som en separat tillgang
endast da det ar sannolikt att de framtida ekonomiska formaner som ar forknippade med tillgangen

kommer bolaget tillgodo och tillgangens anskattningsvirde kan mitas pa ett tilltorlithigt sétt.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan belastar bolagets rorelseresultat 1 resultatradkningen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader, markanldggningar och byggnadsinventarier 100 ar
Inventarier 5ar
Datorutrustning 3ar

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skatteméssiga avskrivningar redovisas som

bokslutsdisposition. Uppskjuten skatt pa mellanskillnaden t6r byggnader och markanlidggningar

redovisas som uppsk]uten skatt 1 resultatrakmngen och som uppskjuten skatteskuld i balansrakningen.
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Atrium Ljungberg Borgarfjord 3 AB 10 (18)

Org.nr 556755-8076

Finansiella instrument
Ett finansiellt instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang eller finansiell
skuld Belagets ﬁnan51ella mstrument klaSSIﬁceras enhgt fol]ande och specificeras 1 not.

® .'mga ﬁnan51ella skulder
Bolaget har 1 dagsliaget inga finansiella instrument som ska redovisas till verkligt virde.

Bolaget tillimpar IFRS 9 Finansiella instrument.

Finansiella tillgangar viirderade till upplupet anskaffningsvirde
I denna, ka:i:egon mgar la,nefordnngar hyres- och kundfordnn gar ﬂmga fordnnga,r och llleda, medel

.....

.n.mmellt belopp utan dlskontermg med avdrag far osakra fordnnga,r Nedskrwnmg av hyre:s- DCh
kundfordringar redovisas 1 rérelsens kostnader.

Kassa och bank

Bolagets kassa och bank ar placerade pa ett s.k. koncernkonto inom Atrium Ljungbergkoncernen. Saldot

pa koncermkontot klassificeras 1 balansrakningen som fordringar respektive skulder till koncernbolag.

Saldon som har klassificerats som kassa och bank 1 balansrdkningen avser likvida medel pa externa
bankkonton.

Ovriga finansiella skulder

-'medan kortfnstlga skulder har en forvantad loptld kortare an e‘tt ar.

Obeskattade reserver , o ,
Obeskattade reserver bestar av skattepliktiga temporéra skillnader och gjorda avsittningar till

periodiseringsfonder.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalyser uppréttas enligt den mdirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebér att resultatet
justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt for intakter och kostnader som
hénfors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Leasingavtal

[FRS 16 Leasingavtal ersatte IAS 17 Leasingavtal med tillhérande tolkningsuttalanden fran och med 1
Januari 2019. IFRS 16 tillimpas inte 1 bolaget utan istéllet tillimpas RFR 2, (IFRS 16 Leasingavtal

p 212) Vllket da bolaget ar leasetagare umeba,r att leasmgm glfterna, redowsa,s som en kostnad 111‘1] a,rt

leasmgskulden redowsas saledes mte 1 balansraknmgen
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Not 2 Hyreskontrakt

467 kkr),

Lokaler, kontraktsférfallostruktur Hyra, tkr Andel, %
Inom 1 ar 6 990 26
2-5 ar 19 623 74
Over 5 ar 0 0
Totalt 26 613 100

£ Not 3 Fastighetskostnader
2022-01-01 2021-01-01
& -2022-12-31 -2021-12-31

.....

......

& Diftkostnader -5 068 -4 983
Forvaltningskostnader -1 752 -2 226

= Reparationer -169 -191

. Fastighetsskatt -2 280 -2 200
i Tomtrittsavgift -145 -143

= Totalt 9413 -9 744

& Not 4 Leasing och tomtriittsavtal

o Tecknade leasingavtal avser hyreskontrakt for utrustning som anvénds 1 fastighetsdriften och har en

: torfallotidpunkt inom 5 ar. Av dessa uppgick arets leasingkostnader till 145 kkr (145 kkr), aterstacnde
i kostnader under I6ptiden uppgar till 145 kkr (155 kkr).

¥¥¥¥¥

'''''''

nespang

Férfallostruktur Hyra, kkr andel %
[ ar 145 100

Not 5 Avskrivningar
2022-01-01 2021-01-01

Byggnader -3 061 3014
Byggnadsinventarier -93 93
Maskiner och inventarier 476 -469

Totalt -3 629 -3 576

Not 6 Arvode och kostnadsersittning till revisorer
Revisonsarvode avseende aktuellt rakenskapsar redovisas 1 moderbolaget Atrium Ljungberg.
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Bolaget har inte haft nagra anstillda under 2022, dirav har varken léner eller arvoden utgatt.

Not 8 Finansiella intikter och kostnader
2022-01-01
-2022-12-31

Finansiella intikter

Ovrigt 2

2021-01-01
-2021-12-31

-

T otalt 9)
Finansiella kostnader

Rantekostnader koncern -5 959
Ovrigt 3

-5 822
2

Totalt -5 962

-5 825

Varav rantemtikter och -kostnader tran finansiella tillgangar/skulder vilka dr virderade till upplupet

anskaftningsvarde:

Ranteintakter 2

Rintekostnader 25962

0

Totalt -3 960

Not 9 Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver
2022-01-01
-2022-12-31

Bokslutsdispositioner

Overavskrivningar 118
_Lamnade koncernbidrag

O :

5824

2021-01-01
-2021-12-31

-1 828

Totalt 110

Obeskattade reserver/ ackumulerade 6veravskrivningar

Ingaende balans 8 720
Overavskrivningar byggnad 110

-8 388

6 892
1 828
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Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt

2022-01-01

-2022-12-31

307
7 404

2021-01-01
-2021-12-31

0
-1 451

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet tore skatt

Skatt berdknad enligt gédllande skattesats (20.6%)
Ej avdragsgilla kostnader

Réantenetto

Skattereduktion inventarier

Aktivering av tidigare ars underskott

Justering tempordra skillnader pa fastigheter
Justering avseende tidigare ar

7711

5 620

1158
182
-386

0

192

8 363

379

-1 451

Redovisad skattekostnad

Not 11 Avsittning 16r uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader avseende
byggnad och mark
Ingaende balans

7711

2022-01-01

-2022-12-31

9563
-7 404

2021-01-01
-2021-12-31

3 111
1 452

' Utgﬁende?balans

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvirden
Investeringar

Utgaende anskaffningsvirden

Avskrivningar

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

2 159

2022-12-31

392 450
1 829

-78 266
-3 153
-81 419

9 563

Bolaget nettoredovisar den uppskjutna skatten och har en skattefordran pa 13 tkr och en skuld pa 45 584
'tkr_;.

2021-12-31

388 326

392 450

3107
78 266
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Org.nr 556755-8076

Totalt utgaende planenligt restviirde 312 860 314 184

Verkligt viarde forvaltningstastighet 311 000 220 000

Virderingsmetod . .
Virderigen har skett enligt niva 3 1 IFRS virderingshierarki. Fastighetsvirdermgen genomfors 1
huvudsak genom en intern virdering som baseras pa ctt bedémt avkastningskrav for respektive tastighet.

intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till dess att hyresavalen upphor. Perioden dérefter berdknas

hyresintikterna till aktuell marknadshyra. Fastighetskostnaderna bedoms utifran bolagets verkliga

kostnader och fastighetens alder och skick. Virderingen grundar sig pa observerbar och icke observerbar
indata. Observerbar data som har storst inverkan pa vérdet dr frimst hyra, fastighetskostnader, intlation,
mvesteringar och nuvarande vakansgrad. Data som kan anses som icke observerbar data ar
avkastningskrav och forvintad hyresniva. Antalet jimférelsecobjekt som salts kan vara begrinsad och
didrmed kan det vara svart att hirleda forindringar i avkastningskrav under vissa perioder.

For att sdkerstilla varderingsmetoden som Atrium Ljungbergkoncernen anvinder for alla sina fastigheter,
anlitas oberoende viarderingsmin som genomfor externa varderingar pa et antad fastigheter och
darigenom kvalitetssidkras den interna viardermgsprocessen.

Taxermngsvirden
Byggnad 171 000 168 000

Mark 57 000 52 000
Totalt 225 000 220 000

Not 13 Maskiner och inventarier

Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskattningsvirden 2379 2342
Inkop 173 37
Utgaende anskatiningsvirden 2 552 2 379

Ingaende avskrivningar -1 853 -1 383
_Arets avskrivningar -475 -470
Utgaende avskrivmingar -2 328 -1 853

Totalt .u-tg:fien.de :pjlanenzligt restvirde 224 526
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Not 14 Hyres- och kundfo rdringgar'

Hyres- och kundfordringar

2022-12-31

69

15 (18)

2021-12-31

Utgaende balans

Not 15 6wiiga fordingar

_ Ovr 1ga fordningar

2022-12-31

1 034

150

2021-12-31

1 148

Utgaende balans

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader

_ Upplupna hyresintikter

2022-12-31

320
102

1148

2021-12-31

197

Utgaende balans
Not 17 Disposition av vinst eller forlust
Fﬁrsla?gf till vi‘nstd’isp OSitiﬂn

balanserad vinst

_arets vinst

422

2022-12-31

37 329

13 330

290

disponeras sé 'att

S0 660

50 660

Not 18 Finansiella instrument

Kapitalforvaltning

Bolagets kapitalférvaltning ar centraliserad till moderbolaget Atrium Ljungberg AB, vilket innebir at det

50 660

ar finansfunktionen 1 Atrium Ljungberg AB som ansvarar for att finansieringen och den finansiella
riskhanteringen hanteras enligt de faststéllda rikthinjer som géller inom Atrium Ljungbergkoncernen.
Bolagets upplaning kan ske bade med externa banklan och interna lan via Atrium Ljungbergs

skulder till koncernbolag och rinta debiteras kvartalsvis.
Risker .
Bolaget dr utsatt for foljande finansiella risker:

koncernkontopool. Saldon pa koncernkonton klassificeras i balansrikningen som fordringar respektive

L1kv1d1tetsnsk -avser rlsken att bolaget sakna,r hkwda medel eller kredlter for att fullgora sma
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Atrium Ljungberg AB.

16 (18)

Kreditrisk — avser risken att motparter inte kan fullgéra leveranser eller betalningsforpliktelser. Denna
risk ar 1 forsta hand hantord till att hyresgédsterna mte kan tullgéra sina betalningar enligt géllande

inhamtning av depositioner eller bankgarantier.

Kapitalstruktur

~ Skulder till koncernbolag

2022-12-31

hyreskontrakt. Kreditrisken analyseras for varje enskild hyresgést och kompletteras eventuellt med

2021-12-31

248 702

Riintebirande skulder

Kapitalbindning
Ar2023 '
Ar 2024

Ar 2025 och senare

2022-12-31
251 201

246 673

0
0

248 702

Andel %

100
0
0

Not 19 Upplysning om nérstiende

Transaktioner eller mellanhavanden mellan bolaget och andra koncernbolag inom Atrium

Ljungbergkoncermnen.

Ink6p fran koncernbolag
Réntekostnader till koncernbolag

2022-12-31

1 866

-5 959
248 539

251 201

-2 491
-5 822
251 201

_Skulder till koncernbolag

Not 20 Ovriga skulder

Mervirdesskatteskuld

240 714

2022-12-31

1129

242 888

2021-12-31

1 607

Utgaende balans

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintikter
Ovrigt

1129

1 704
342

2 046

1 607

2021-12-31

> 957
6272

100
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Org.nr 556755-8076

Not 22 Stillda sikerheter och eventualto rpl’i’kteliser
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar
Fastighetsinteckningar till forman for andra koncembolag 0 250 000

Ar 2021 fanns fastighetsinteckningar avseende fastighet Stockholm Borgarfjord 3. 250 tkr fanns som

uttagna pantbrev som sikerhet for skuld.

Eventualforpliktelser
~ Eventualforpliktelser

-

o
=

O ey

gk Not 23 Hindelser efter balansdagen

{{{{{{

2 Inga visentliga hindelser som paverkar den ekonomiska stillningen har intriffat efter balansdagen.
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Org.nr 556755-8076

Not 24 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2022-12-31 2021-12-31

Avskrivningar 3629 3576

'O'Vriga.po.ster 110 1 828
3739 5 404

Nacka

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift
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33333

Annica Anis Ulrika Danielsson

Verkstillande direktor

2 Anders Hildebrand

gggggg

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

'''''''

i Ann-Christine Hiagglund
o Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Atrium Ljungberg Borgarfjord 3 AB, org.nr 556755-8076
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Atrium Ljungberg Borgarfjord 3 AB fér ar 2022,

:nl'i'gt vér-uppfattni'ng h-a*r érsredovisningen- uppréftats *i e-n’l-ig het m*e-d férs-redm?isn'ing‘slagen o-ch- ger*en- i- -afl’l-a

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Atrium Ljungberg
Borgarfjord 3 AB.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed | Sverlge Vart

ger en ra’rtvnsande blld enllgt arsredowsmngslagen Styrelsen OCh verkstallande dlrektoren ansvarar aven f@r
_den mterna kontroll som de bedomer ar nodvandlg ff:)r att uppratta en arsredowsmng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka farmagan att fc:rtsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om

med verksamheten eller lnte har nagot reallstlskt alternatw 'tl|| att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

betraffande belagets vmst eller forlust

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.




Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Atrium Ljungberg Borgarfjord 3 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-S-ty:re‘lse?ns och verkstillande direktorens ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
reVisionSbevi’s ff:i‘r att mi‘ed en ri“mli{g‘ g'rad av séke‘rhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

stockholm den dag som fra mgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ann-Christine Hagglund
Auktoriserad revisor




NMamn returnerat fran Svenskt BankiD: ANN-CHR

Anr-Christinge Haggiund

LSukioriserad redsor

Loveranskanal Expost




