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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed dels att denna kopia av arsredowsmngen
overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa arsstamma
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1(13)

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for NP10 Vagv 2 Fastigheter AB, 559065-3381 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Allméant om verksamheten

Information om verksamheten

Bolaget ager och bedriver fastig hetsforvaltnmg av fastigheten Vagverket 2. Under de nérmaste aren

forvantas verksamheten fortsétta pa samma satt som 2023.

Styrelsen har sitt séte | Sundsvalis kommun.

Resultat och kassaflode
Bolagets resultat fér aret pa driftnettoniva uppgick till 1,6 mkr (1,5). Kassafléde fran den I6pande
verksamheten fore forandring av rérelsekapital uppglck till 1,0 mkr (1,0).

Agarforhallanden
Bolaget ar et helagt dotterbolag till NP10 Fastigheter BP1 AB, 558138-6882, med sate | Sundsvall och
ingar i den koncern i vilken NP3 Fastigheter AB, 556749- 1963 uppréattar koncernredowsmng for den

stbrsta koncernen.

Organisation

Bolaget har ingen anstalld personal. Moderbolaget i koncernen tillhandahaller administrativa och
tekniska fastighetsforvaltande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och

finansieringstjdnster.

Ekonomisk oversikt

L ; _ 2023 2022 2021 - 2020 2019
Hyresintdkter 1 821 1650 1597 1613 - 1569
Driftnetto 1630 1483 1477 1470 1 468
Overskottsgrad, % 90% 90% 92% 91% 94%
Resultat efter finansiella poster 1015 951 1 062 1033 1 053
Soliditet, % 19% 15% 15% 14% 12%

év:erskozttsgrad
Driftnetto i procent av hyresintakter

Soliditet
Eget kapital | procent av balansomslutningen

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

De vasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av allman konjunktur-

utveckling och ekonomisk tillvaxt pa den lokala marknaden dar bolagets hyresgaster verkar,
tlllsammans med ranterlsk Om hyresgaster sager upp hyresavtalet eller mte klarar av att betala

kassaflode Rantekostnaderna paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankens
marginaler. Finansieringsstrategi och strategi for rantebindning hanteras gemensamt inom koncernen.

Fér mer information kring detta se moderbolagets arsredovisning.
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 3 060 806, disponeras enligt féljande:

& e N » . Belopp (kr)
o Balanseras i ny rakning 3060 806
A Summa 3 060 806
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Bzelopp i kkr : Not

2023-01-01-

2022-01-01-
2022-12-31

= Hyresintakter

N Fastighetskostnader 1
i Fastighetsskatt

Driftnetto

Avskrivningar 2
Bruttoresuitat

Central administration ;
Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter

Réntekostnader 4
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5
Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat 6

Arets resultat

1821

1821

-112
-{9

1630
-80

149

1401

259

-045

10156

-215

800
170

1650

1650

-88
-79

1 483
-80

1 403
-149

1254

50
-353

418

533
A1

i —

Arets resultat dverensstammer med arets totalresultat
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2023-12-31

20221237

= TILLGANGAR
Ie Anldggningstillgangar

3 Materiella anldggningstiligangar
= Forvaltningsfastighet 7

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsaéttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

10 043

10 043

6 002

24

6 032

10 124

10 124

5401
27

28

5 461

5 461

15 585
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Balansrakning

Beloppikke Mot 20231231 2022-12:31

o EGET KAPITAL OCH SKULDER
by Eget kapital 8

o) Bundet eget kapital
] Aktiekapital _ 50 _ 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 2431 2 009

Arets resultat - 630 422
3 061 2431

Summa eget kapital ' 3111 2481
Obeskattade reserver J y "
Periodiseringsfonder 565 591

_ e —F

Avséttningar , B
Uppskjuten skatt 10 a7 8
97 81

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag | 11438 11679
11438 11679

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 241 241
Skatteskulder 32 -
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Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

79

512

864

1.'6.. 075 .

s

477
793

15 585
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over foérandring eget kapital

Rapport

Aktie- Balanserat Arets
R _ _ _ - kapital ~ resultat  resultat
- i _ " _ ._ ._
et Belopp vid arets ingang 50 1709 300
Disposition av féregaende ars resultat 300 -300
] Arets resultat _ o 422

o Belopp vid arets utgang 50 2009 422

2023 . _ . _
Belopp vid arets ingang 50 2 009 422
Disposition av féregaende ars resultat 422 -422
Arets resultat , o 630
Belopp vid arets utgang 50 2431 630

Antal utstallda aktier uppgar till 50 000 aktier. Kvotvarde &r 1 kr per aktie och alla aktier motsvarar en
rést. Ingen utdelning har lamnats under 2023.

e} ..Il.. e B s |
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Kassaflodesanalys

Belopp i kkr

2023-01-01-

2023-12-31

7(13)

2022-01-01-

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet

Betald skatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Forvary av materiella anléggningstillgangar
investeringar i finansielia tillgangar
Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys

Belopp i kkr

1 818

80

94

1 001

-598

39

442

201 _

-241

-241

2023-01-01-

2023-12-31

951
80

1031
52

979

1626

22 902
-20 043

2 859

2022-01-01-
- 2022-12-31

.Beta'l"dza rantor
Erhallen ranta

Justering foér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar av tillgangar
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259
638

80

50
-336

80
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta &r SEK. Belopp i kkr om inget annat anges

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredowsnmgslagen cch med tilldmpning av RFR 2
Redawsnmg for juridisk person. Bolaget tillampar RFR 2 enligt undantagsbestammelserna fér nar

bolaget ingar i en IFRS koncern.
ﬁ\.ndringar har gjorts av IAS 1 Utformning av finansiella rapporter. Andringen syftar till att 6ka

anvandbarheten av upplysningarom tillampade redovisningsprinciper genom att uppmuntra att endast
vasentliga principer beskrivs och att dessa beskrivningar forklarar hur dessa principer tillampas.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intakter

Hyresintékter fran forvaltmngsfastlgheter aviseras i forskott och redovisas linjart dver hyresperioden. |
hyresintékterna ingar tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Forskottshyror
redovisas som férutbetalda hyresintakter. Ersattningar i samband med uppsagning av hyresavtal |
fortid intaktsférs direkt om inga férpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten.

Finansiella kostnader avser ranta och andra kostnader som uppkommer i samband med upptagande

av lan. Kostnader for uttagande av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som

utgifter direkt hanforbara till férvarvet av férvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatférs i
den period de hanfor sig till och redovisas enligt effektivrantemetoden.

Forvaltmngsfasﬂgheter

'vardestegrmg eller kombmatlcm av dessa

Fowaltnmgsfastlgheter upptas till anskaffnmgsvarde med avdrag for ackumulerade avskrwnlngar och

hanforbara t|II tlllgangen for att brlnga den pa plats och | Sk[Ck for att utnyttjas | enhghet med syftet med

anskaffningen.

Avskrivningar enligt plan sker linjart Gver tillgdngens beraknade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprungtiga anskaﬁnmgsvarden efter avdrag fér senare eventuelit gjorda nedskrivningar.
Avskrivningarna pa under aret anskaffade tlllgangar beraknas med beaktande av anskaﬁnlngstsdpunkt
Planenliga avskrivhingar gérs med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gors pa mark.
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Fér de

under aret forvarvade och avytirade tillgangarna har hansyn tagits till innehavandetiden.

Foérvaltningsfastigheter:
Byggnad 100 ar

Féretaget tillampar alternativregeln nar det galler redovisning av koncernbidrag vilket innebér att saval

lamnade som erhalina koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter _
Av dotterféretagets totala inkép och férsaljning métt | kronor avser 56 % (62) av inképen och 0 % (0)

av forsaljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor.
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Noter

o Not 1 Fastighetskostnader

10(13)

2022-01-01-

2022-12-31

ey Fastighetsskétsel och drift
= Reparationer och underhallskostnader

S Summa

Bolaget har inga fastigheter som innehas med tomtratt.

Not 2 Avskrivningar

2023-01-01-

_ 2023-12-31

2022-01-01-
 2022-12-31

Forvaltningsfastigheter
sSumma

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Not 4 Rintekostnader

80

2023-01-01-

— 2023—-12_31

_BZ'Q:

rr i

.80

Rantekostnader, koncernféretag
Summa

Not 5 Bokslutsdispositioner

545

-645

2023-01-01-

2022-12-31

Férandring av periodiseringsfond
Summa

-215

-326

-92
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Fastighetens skatteméassiga restvarde uppgar till 9 571 kkr.

Not 6 Skatt pa arets resultat
2023-01-01- 2022-01-01-
_ _ 2023-12-31 2022-12-31
& Aktuellt skattekostnad |
ﬁ}; Periodens skattekostnad -1863 -94
i
a}:f; Uppskjuten skattekostnad
i*f UppSKJ uten skatt avseende temporéara skillnader
%3% i fastigheternas bokférda vérde jmf mot skattemassigt varde =17 -17
Total redovisad skattekostnad -170 111
Avstamning effektiv skatt
Redovisat resultat fére skatt 799 533
Skatt enligt gailande skattesats -165 -11
Skatteeffekt av schablonrénta pa p-fond 5 -1
Summa -170 -111
Not 7 Férvaltningsfastighet
_____ 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anSkaﬁnlngsvarden - .
-Vid arets boérjan 10 726 10 663
-Nyanskaffningar - 63
10726 10 726
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -602 -522
-Arets avskrivning enligt plan .80 -80
682 -602
Redovisat virde vid arets slut 10 044 10 124
varav mark 2 690 2 690

Fastighetens marknadsvarde uppgar till 21 700 kkr. Bedommng av verkligt varde gors i enlighet med
NP3-koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3, dar bedémning av verkllgt varde gors
med tlllampnmg aven komblnatlon av ortsprlsmetad DCh avkastmngsbaserad metod form av

varderlngsebjektet och genemforda fastlghetstransakttoner med I|knande egenskaper
Kassaflédesmodellen baserar analysen pa ett uppskattat driftéverskott fér respektive fastighet, eller
taxeringsenhet, fér de kommande 5-20 aren. Kassaflédet baseras pa faktiska hyror och normaliserade
drifts- och underhallskostnader utifrdn en marknadsméssig bedémning. Vid respektive kontraktstids
utgang sker en marknadsanpassning av de hyror som avviker fran bedémd marknadshyra.
Driftéverskottet nuvardesberdknas tillsammans med restvardet for att berékna fas’nghetens
marknadsvarde. Marknadsvéardet, som ska spegla ett forvantat pris vid férséljining pa den éppna
fastighetsmarknaden, jamférs med priser vid kdnda likvardiga transaktioner. Fér NP10 Vagv 2
Fastigheter AB uppgick direktavkastningskravet vid varderingen till 7,25 procent och kalkylréntan till

9,40 procent. Inflationsantagandet i berakningen uppgick till 2 procent. Under det fjarde kvartalet 2023
har 99 procent av koncernens fastigheter varderats av oberoende extern varderare. Det verkliga

vardet overensstammer med fastigheternas marknadsvarde.

https: f/sugn visma.net/sv/document- check/dc@?dfﬁﬂ bac2-4558- aB?d Qafdbd-bﬂa?fQ

§ visma sign

www.vismasign.com



NP10 Vagv 2 Fastigheter AB
559065-3381

Not 8 Resultatdisposition

12(13)

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel, kronor 3 060 8086, disponeras enligt féljande:

) -S_u mma

Obeskattade reserver

L Not 9

3060 806

3 060 806

2022-12-31

Periodiseringsfonder;
-Beskattningsar 2017

-Beskattningsar 2018 185

-Beskattningsar 2022 140

-Beskattningsar 2023 _ 240

Not 10 Avsittningar for uppskjuten skatt

226
185
140

Summa 565

551

Berakning av uppskjuten skatt avseende forvaltningsfastigheten baseras pa temporar skilinad mellan

bokfort varde och skatteméssigt varde.

2023-12-31

2022-12-31

Forvaltmngsfastlghet
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader 97

Not 11 Stallda sdkerheter

Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2021-12-31

81

2020-12-31

Fastighetsinteckningar - B - 12 040
12 040

12040

12 040

.Ie flnanSIeIIa skulder som bolaget har ar koncemlan upplupen rénta och vissa rérelseskulder sa som

leverantorsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har ar kundfordringar,

Finansiella instrument s& som hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med avdrag fér eventuell nedskrivning, varfér det verkliga vardet bedéms

dverensstdmma med redovisat varde. Langfristiga rantebarande skulder i6per i huvudsak med kort
rantebindningstid innebarande att upplupet anskaffningsvarde 6verensstammer med verkligt varde.

Bolaget har inga finansiella instrument som &r varderade till verkligt varde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet i

moderbolaget. Bolaget ar inte exponerat fér nagon valutarisk.
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Not 13 Handelser efter rakenskapsarets slut

= Underskrifter

o Sundsvall den dag som framgar av min elektroniska signatur

Andreas Wahlén
Styreiseledamot
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