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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Novum Projekt 2 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen
| arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmman den 26/2~zeoz 5.
Arsstimman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med
originalen.

Helsingborg 2025-03 -2¢,
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Novum Projekt 2 AB, 559211-1834, med sate i Helsingborg kommun, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget ska aga och och forvalta fast och 10s egendom.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget &ger fastigheterna Helsingborg Tollarp 7:13 och 7:14. Under 2024 har fastigheten forvaltats
lopande i normal drift.

Agarforhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Novum Samhallsfastigheter AB, 558177-8542, som ags av
Novum Fastigheter AB och K Fast Holding AB.

Eget kapital
Bundet eget Fritt eget

Aktiekapital kapital kapital Total
Vid arets borjan 50 000 0 12 588 62 588
Uppskrivningsfond 8714 653 8 714 653
Villkorade aktieagartillskott, erhallna 2 730 593 2 730 593
Arets resultat o 10035 100835
Belopp vid arets utgang 50 000 8 714 653 2753216 11 517 869

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 753 216, disponeras enligt foljande:

| Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 2753 216

Summa 2753 216
Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning medﬂ
tillhérande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr Not | 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 1 852 872 315 925
Ovriga rorelseintikter 0 451
1 852 872 316 376
Rorelsens kostnader 0 0
Qvriga externa kostnader -137 831 -191 464
Av- och nedskrivningar av materiella och | |
immateriella anldggningstillgangar -576 475 -48 014
Rorelseresultat 1 138 566 76 898
Resultat fran finansiella poster 0 0
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 37 609 20 466
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -929 919 -81 178
Resultat efter finansiella poster 240 256 16 186
Bokslutsdispositioner -230 000 0
Resultat fore skatt 16 256 16 186
Skatt pa arets resultat -6 221 -4 249
Arets resultat 10 035 11 937 |
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Balansrakning
Belopp f kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anlaggningstiligangar
Andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos intresseforetag och

gemensamt styrda foretag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

30387189

30 387 189

188 000
188 000

30 575 189

0
934
7 455

8 389
1468 399

1476 788

32 051 977

2023-12-31

30 951 986

30 951 986

168 000
168 000

31 119 986

250
447 739
10 788

458 777
1 533 340

1992 117

33112103%
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Balansrakning

Belopp i kr ____Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Uppskrivningsfond 8 714 653 8 714 653
8 764 653 8 764 653

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2 743 181 2 731 244

Arets resultat 10 035 11 937
2 753 216 2743 181

Summa eget kapital 11 517 869 11 507 834

Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut : ~ 18300 000 19 600 000

19 300 000 19 600 000

Kortfristiga skulder

| everantorsskulder 0 326 058

Skulder till koncernforetag 244 191 191 160

Skatteskulder | 10 470 4 249

Ovriga Kkortfristiga skulder 442 037 400 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 537 410 1082 802

1234 108 2 004 269

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 051 977 33 112 10340(71/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven
utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tiligangens redovisade varde. Utgifter
for |6pande underhall och reparationer redovisas som kosthader nar de uppkommer.

FOr vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs

av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader oQ ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Fdljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader:
-Stomme 85 ar
-Stomkompletteringar, innervaggar mm 50 ar
-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 25-40 ar
-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 30 ar
-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 15-20 ar I/

s
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Laneutgifter

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Personal

Bolaget saknar anstallda och nagon erséttning har darfor inte betalats ut.

Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter, ovriga
Summa

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, ovriga
Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
-\/id arets borjan
-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets siut

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ackumulerade uppskrivningar

Redovisat varde vid arets slut

Varav mark

2024-01-01-
2024-12-31
37 609

37 609

2024-01-01-
2024-12-31

-929 919

-929 919

2024-12-31

22 270 798
11678

22 282 476

-48 014
-576 475

-624 489

21 657 9387

21 657 987

8 729 202

30 387 189

2 191 825

Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

Vid arets bdrjan
Omklassificeringar
Investeringar

Redovisat varde vid arets slut

2024-12-31
0

0
0
0

2023-01-01-
2023-12-31
20 466

20 466

2023-01-01-
2023-12-31
-81 178

-81 178

2023-12-31

2 100 000

20170 798

22 270 798

0
-48 014

-48 014

22 222 784

22 222 784

8 729 202

30 951 986

2 191 825

2023-12-31

678 997
-678 997

o/
o/
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Not 7 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 168 000 0
-Forvarv 20 000 168 000
Redovisat varde vid arets slut 188 000 168 000
Andel i samfallighetsforeningen Tollarp 7, org nr 717923-0615.
Not 8 Langfristiga skulder
_ B 2024-12-31 2023-12-31
Skulder till koncernforetag 0
Ovriga skulder 19 300 000 19 600 000
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen 18 900 000 19 200 000
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 17 300 000 17 600 000
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Anskaffning byggnad 0 547 088
Rantekostnader 75718 81178
Hyresintakter 461 692 454 536

537 410 1082 802

Not 10 Stallda sakerheter
Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
For egna skulder och avsattningar 20 000 000 0
Summa stallda sakerheter 20 000 000 0 /

v
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Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Nagra vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang har inte intraffat.

Not 12 Koncernuppgifter

Bolaget ar helagt dotterbolag till Novum Samhallsfastigheter AB, org nr 559177-8542 med sate |
Helsingborg.

Novum Samhalisfastigheter AB ingar i en koncern som ags av Novum Fastigheter AB, org nr
559143-8410 med sate i Helsingborg och K Fast Holding AN, org nr 556827-0390 med sate |

Hassleholm.

Underskrifter

Helsingborg 2025~ 03-25

. Jdo e d

Oskar Nilsson Martin Andersson
Styrelseordférande

Jragnus Jalminger

Var revisionsberattelse har lamnats 2025- 03-'? 5
Ernst & Young AB

W

Lars Starck
Auktoriserad revisor
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Revisionsbherattelse

Till bolagsstamman i Novum Projekt 2 AB, org.nr 559211-1834

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Novum
Projekt 2 AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Novum Projekt 2 ABs finansiella
stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Fdérvaltnings-
beréattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Novum Projekt 2 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atf de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsentiga som grund fdér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvdndig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan

paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda’

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enfigt ISA anvadnder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen, Dessutom:

¢ (dentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillrdckliga och dandamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter dr hdgre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hdansyn till om-
standigheterna, men inte for att utiala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e Utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
halflanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsadtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmdrksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberatielsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

e Uutvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dé&ribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Novum Projekt 2 AB for
rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsherdttelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrinet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Novum Projekt 2 AB
entigt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Stvreilsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till
utdelning innefattar deita bland annat en beddémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aftt
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon f6r-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sakerhet ar en h6g grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkf |
risk och vdsentlighet. Det innebadr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Helsingborg den 25 mars 2025
Ernst & Y6u

/

‘ars Starck
Auktoriserad revisor
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