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forslag till resultatdisposition.

e =

Stefan Lindhoff

Sida 1 (11)




Moraset 1 Fastighets AB
Org. nr. 556101-5966

)
(~]
.i-"‘i-j-f
)
cfy
7]
I
£
_t'-“-'.i l
-
{™ !

Styrelsen och verkstillande direktor for Moraset 1 Fastighets AB
far hdrmed avge arsredovisningen for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Redovisningens inn¢hall Sida
Forvaltningsberiéttelse 2
Resultatriakning 3
Balansrikning 4-5
Eget kapital 6

Noter 7T-11

Sida 1 (11)

Asnuntly GG EAGZ00ARNSA7 72 7dda07 ¢330 36 Tael 1da32(8B 23042801 deB 1 hd Tabi 22 37957 34995005 Tha(da b5 9ch 554 04538 710830 2dcasdbh 12 a2 ce Med 9074 hehly




Moraset 1 Fastighets AB
Org. nr. 556101-5966

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksambheten

Bolaget ska dga, direkt eller indirekt genom hel- eller deldgda dotterbolag, exploatera, utveckla, forvalta
och forsilja fast egendom samt idka ddrmed forenlig verksamhet. Bolaget dger ocksa ett antal bostadsritter.

Ekonomisk och teknisk férvaltning handlaggs av Savills férvaltning AB.
Bolaget haringen anstilld personal. Loner och andra ersittmngar har ej utgatt.

Fastigheten ar fullvirdesfbrsikrad hos Brandkontoret i Stockholm.

Agarforhdllanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Gemkap AB, org. nr. 559066-0063 med site i Stockholm,
som 1 sin tur dgs tifl 100% av Gemifast AB org. nr. 559066-0071 med séte 1 Stockholm.

Ar Ar Ar Ar Ar
Flerdrsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019

Rérelsens intdkier 6277 10 587 (0432 8 465 8300
Resultat efter finansnetto 287 144 3192 2460 8 036 -548

Balansomslutning 37 621 38 861 35802 36 637 31907
Soliditet (%) 99,03% 95,33% 96,40% 88,93% 79,63%

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fastigheten tomstilldes under sommaren 2023 och en totalrenovering paborjades som beriknas vara slutford under hosten 2024.

Ovrigt

Betriffande bolagets verksamhet 1 vrigt hdnvisas till nedanstaernde
resultat- och balansrikningar, samt tillhérande kommentarer.

Forslag till behandlat resultat
Till &rsstimmans forfogande star f6ljande balanserat resultat:
Balanserade resultat 14 622 403

Arcts resultat 205525
Kroner 12827928

Kronor 14 827 928
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Moraset 1 Fastighets AB
Org. nr. 556101-5966

RESULTATRAKNING _

RORELSENS INTAKTER

Nettoomsitining

Ovriga rorelseintdkter

Summa intikter

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar pa byggnader

Avskrivningar pd inventarier

Sumina rorelsens kostnader

Resultat fran finansiella investeringar

Rianteintikter

Rintekostnader
Summa frian finansiclla investeringar

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Bokstutsdispositioner
Skatt pd arets resultat

ARETS RESULTAT

4? ]L'

NOT

3,14

14

2023-01-01

2023-12-31

5431210
-89 503
<562 202
-10 581

183 524

115 268

103 620

287 144

225 000
-56 619

205525

2022-01-01

2022-12-31

10 588 017
6 986

10 595 003

-5 122 781

-1 732 500

3151772

41 698
1 480

40218

3191 990

-657 544

23534446




Moraset 1 Fastighets AB

Org, nr. 556101-5966

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgngar
Byggnader

Mark

Inventarier
Pagiende arbeten _
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Bostadsratter (BRE)
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anldggningstillgingar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Fordringar pa koncernforetag
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

NOT

10

1]

12

2023-12-31

12 865 155
1008 170
17 780

7 524 984
21416 089

50 000
0

437 426 |

487 426

21 903 515

11 964 881

22473
179 152
155858
12 322 364

3394 885

37 620 764

1 008 170
28 360

14 463 887

26 704 311

96 339

498 752
106445
701 536

11455 080
12 156 616

38 860927
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Moraset 1 Fastighets AB
Org. nr, 556101-5966

BALANSRAKNING NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER |

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Aktickapital (10 000 aktier med kvotvirde 100 kr) 1 000 000 1 000 000
Reserviond . 21 428 000 21428000
' 22 428 000 ' 22 428 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 14 622 403 12.087 957

Arcts resultat _ 205 525 2534446
14 827 928 14 622 403

SUMMA EGET KAPITAL 37 255928 37 050 403

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder 102 039 610 837
Skulder till koncernforetag 152 056 233 750
Skatteskulder 0 965 938
Upphipna kostnader och forutbetalda intikter 13 110 741

Summa kortfristiga skulder ' 364 836 1810 525

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER , 37 620 764 38 860 928
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EGET KAPITAL . e 2023-12-31

FORANDRING I EGET KAPITAL

Aktie Ovrigt buddet Ovrigt fritt Summa

kapital eget kapital eget kapital eget kapital
Eget kapital 2022-12-31 1 600 000 21428 000 14 622 403 37050403
Arets resultat - - 205 525 205 525

Eget kapital 2023-12-31 1 600 0060 21 428 900 14 827 928 37 255 928
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Moraset 1 Fastighets AB
Org. nr. 556101-5966.

NOTER

gf‘-’“"}:

b gt

{1
b Not1  Redovisning- och virderingsprinciper

t““*]
) Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmdnna rad BENAR 2012:1

“zf Ars--och kﬁnwmredﬁwsmngen (K3). Redovisningsprinciperna ér oforandrade i jimforelse med foregaende ar.

Intékisredovisning

Intékterna redovisas netto efter moms och rabatter. Intédkter som intjdnats intaktsredovisas enligt foljande :

'Bastadshymma iy beraknad tlll tre mzmader och lakalhyreskmtrakten beraknﬁs uufran avtalstlden

Inkomstskatter

-varderas u‘u fran de skattesatssr och skﬁttereg et som Ar beslutade f'are balansdageu Fordrmgar och skulder netto-
redovisas endastnir det finns en legal ritt till kvittning. Aktuell skatt, liksom torandring 1 uppskjuten skatt, redovisas
i resultatrikningen om irte skatten dn hanforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital.
Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som

ar hanforlig till obeskattade rescrver.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar,
Utgifier for forbittringar av tillgAngens prestanda, utover ursprunglig niva, okar titlgingens
redovisade virde. Utgifter for reparationer och underhall redovisas som kostnader. Materiella
anliggningstillgingar skrivs av systematiskt Gver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

De bedémda tekniska livslangderna ér:
Byggnad Ar

Tak 10 - 50
Hiss 10 - 40
Fonster 10 - 40
Stormme 50 - 100
El/ Rér / Vivs 10 - 45
K&k / Inredning 10 - 20
Fasad./ Balkong 20 -40
Bad / Vatutrymmien 10 - 30
Ventilation / Styr & Regler 10 - 40

Finansiella instrument
Finansiell instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kundfordringat och évriga fordringar
samt leverantdrsskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrakningen ndr bolaget blir part i instrumentets

avtalsmiissiga villkor.

Kundfordringar och évtiga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12 ménader cfter
balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar tasupp till det belopp som forvantas bli
inbetalt efter avdrag (6r individuellt bedomda osékra fordringar.
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Moraset 1 Fastighets AB
Org, nr. 5561015966

NOTER

Finansiella instrument (Fortsétter)

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efier avdrag for transaktionskostnader.

Bokslutsdispositioner

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditeten visar hur det egna kapitalet vid arets slut férhaller sig till totala balansomslutningen.

Koncernforhallanden

Moraset 1 Fastighets AB org. nr. 556101-5966 ingar i en koncem i vilken Gemkap AB org. nr. 559066-0063 4r moderforetag

med site i Stockholm. Gemkap AB égs i sin tur av Gemfast AB org. nr. 559066-0071 med site i Stockholm. Koncernredovisning

Not2  Uppskattningar och bedomningar

dessa komimer, definitionsmissiat att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebar en
betydande risk for visentliga justeringar i redovisade virden {or tillgdngar och skulder under ndstkommande 4r behandlas i
huvuddrag nedan.

Not 3 Rorelsens intidkter Ar2023 Ar 2022

Externa hyresintikter 140 321 183 408
Intdkter fran koncernfiretag 6 062 905 10 404 609
scignuiidie 1% 5 986

6277020 10 595 003

Operativa hyres- / leasingavtal som leasegivare

Framtida minimileaseavgifter, som erhdlls
avseende icke uppsagningsbara hyres- / leasingavial:

Forfaller till betalning inom ett ér. - -
Forfaller till betalning inom ett &r. (Koncernbolag) 183 060
Forfaller till betalning senare dn ett men inom fem ar. - 732 000
Eorfaller till betalning senare dn fem ar. --

| 0 ' 915 000

Not4  Fastighetskostnader Ar 2023 Ar 2022

Driftskostnader 2 742 114 2701 872
Kostnader till koncernforetag 859 140 1 386 000
Reparationer och underhall 869 956 74 909
Fastighetsskatt 960000 ) 960000
5431210 5122 781




'NOTER

Moraset 1 Fastighets AB
Org.nr. 556101-5966

Not5  Byggnad Ar 2023 Ar 2022

Utrangeringar under ret -13 985 685 .
Utgdende ack. anskaffningsvirde " 19 063 999 33049684

Ingiende anskaffningsvirde 33 049 684 33 049 684

Ingédende avskrivningar -19 622 327 -19 063 715
Utrangeringar under aret 13 985 685

Arets avskrivningar -562 202, -558 612
Utgdende ack. avsk. enl. plan -6 198 844 219622327

Planenligt restviirde/bokfort viirde 12 865 155 13 427 357
Taxeringsvirde byggnad 48 000 000 48 000 000
Marknadsvirdet pa fastigheten Moraset 1 uppgar till 230 600 000 kronor.
Fastighetens: virde har beddmts med hjilp av kassaflddesanalys innebirande att fastighetens:
framtida kassaflode (fastighetens intjiningsfSrméga) har diskonterats till nuvirde.

Not6  Mark Ar 2023 Ar2022

Ingdende anskaftningsvirde I 08 170 1008170
Utpaende ack. anskaffningsvirde 1008170 1008 170

Taxeringsvirde mark 48 000 000 43 000 000

Not7  Inventarier Ar 2023 Ar 2022
Ingaende anskaflningsvérde 8 848 198 8945 198
Forséljningar / Utrangeringar -8 795 292 -97 000
Arets inkdp 4 . . -
Utgdende ack. anskaffningsvirde 52906 8 848198

Ingdende avskrivningar -8 819 838 -8 790 500
Utrangeringar under éret 8795292

Arets avskrivningar -10 581 229338
Utgdende ack. avsk. enl. plan ~35127 -8 819 838

Planenligt restviirde/bokfort viirde 17 780 28 360

Not8  Pagiende arbeten Ar2023 Ar 2022

Ingaende anskafiningsvérde 0 .
Under ret nedlagda kostnader 7 594 984 .
Utgaende ack. anskaffningsvirde 7524 984 L

Not 9 Andelar i koncernforetag Ar 2023 Ar 2022

Ingacnde anskaffningsvirde 50 000 -
Utgiende ack. anskaffningsvirde 50 000 0

Redovisat virde
Koncernbolag Org. nr. Antal andelar Agarandel 2023-12-31

Goldeup 21006 AB 559463-3355. 50 000 100% 50.000
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Moraset 1 Fastighets AB
Org. nr. 556101-5966

NOTER

WYy Ingaende anskaffningsvarde 11732 606 11 782 606
i Forsaljningar / Utrangeringar _-11782 606 -

R Utgacnde ack. anskaffningsvérde | 0 11 782 606

]

Not 11 Uppskjuten skattefordran Ar 2023 Ar 2022

Uppskjuten skatt mellan bokforingsmissiga
och skattemdssiga restvirden pd byggnader | L
Summa uppskjuten skattefordran 437 426 457 818

437 426 457 818

ot Mol oat ey Ar 2023 Ar 2022
och upplupna intidkter

E_as-ta. avtal 147 874 100 955

Ovrig! . 7 984 5490
| 155 858 106 445

Not 13 Upplupna kostnader och Ry 3023 Xe 2012

Férvaltningsarvode 33 483 2
Fastighetsskotsel 5 663 ._
Fijarrvarme/kyla 45 542
Vatten & Avlopp 2 144 y
Snordjning 4 150 =
Sophantering 7 TAR _ B -

Not 14  Transaktioner med nidrstiaende

Inkop och forsaljning mellan koncernbolag

Not 15 Bokslutsdispositioner Ar 2023 Ar 2022

Limnat koncernbidrag - 25000
25 000 ' 0

Not 16 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser Ar 2023 Ar 2022

Stilida sakerheter

Fastighetsinteckningar 6 000500 6 000 500
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Moraset 1 Fastichets AB
Org. nir. 556101-5966

NOTER

2 "Not 17 Skatt pa #rets resultat Ar 2023 Ar 2022
by Aktuell skatt for &ret -35 593 -636 453
i, Uppskjuten skatt 20 392 -21 091
= Skatt hinforlig till tidigare ar 634 e
<56 619 -657 544

Skillnad mellan skatte-
kostnad och skattekostnad
igt sdllande skattesats.

il

Redovisat resultat fore skatt 262 144 3191 990
Skatt enligt géllande skattesats ~54 002 -657 550

avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar gl 21 851
Skatteeffekt av ej skattepliktiga rinteintikter 130 <
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 366 330
Skatteeflekti av ¢j avdragsgilla rdntekostnader -1 907 -305
QOvrige justerade skatteeffekt - 637

Aktuell skatt for dret e 35593  -636453

Not 18  Visentliga hiindelser efter riikenskapséarets slut

i

Inga viisentliga hiéndelser har intriffat efter rikenskapsarets utging.

Stockholm, den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

‘Stefan Lindhoff Maria Irving:
VD Ordforande

Eva-Lena Durfors Kenneth Sderman
Styrelseledamot Styrelseledamot

Claes Livijn Hans Svante Tidemar
Styretseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgdr av vér élektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Ronnkvist

Auktorjserad revisor
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Ra_pport om érsredwisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Moraset 1 Fastighets AB for ar 2023.

“2023 och av: dess fmanmella resultat f@r aret enllgt arsredowsnlngslagen Forvaltmngsberattelsen ar f@renllg
med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen f6r Moraset 1
Fastighets AB.

Grund f6r uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

Moraset 1 Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 har utférts av en annan revi SOr som lamnat en
revisionsberattelse daterad 27 oktober 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

:Z')et ar s‘tyrelsen‘ ech Vierks'téll'ande dir‘efk'tfjren som h“ar ansvaret ffjr att érsredwi-sn-i-ngen upprétta‘s oc'h a’tt d‘fe'n
den mtema kontroll som de bédéh‘iér ar n@dvandlg for at't uppratta en arsredovusmng som lnte mnehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, narsa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

garantl for att en revision som utfors enllgt ISA och god rev:snonssed | Sverlge alltld kommer att upptacka en
'vasentllg felaktlghet om en sadan fmns Felak‘tlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund | arsredovnsmngen

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
‘webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsperattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

dl_rekto_re_ns fervaltnmg_ for Moraset 1 Fastlg_hetsAB _f_or ar.2023 _samt av forsl_ag_et 1:|II _dlspos_itmner betraff?anide;_
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt foérslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Styrelsens och verkstédllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokformgen medelsforvaltmngen och bmlagets ekmnomlska angelagenheter | Gvrlgt kontrolleras

rlktllnjer och anvnsnmgar och bland annat wdta de atgarder somar nodvandlga f0r att bolagets bokformg ska
fullgéras. i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, aratt inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattnlngsskyldlghet mot bolaget eller

s pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Val't mal betraffande revlsmnen av forslaget t|II dlsposmoner av bolagets vmst eller forl-ust och darmed vart

revnsmnssed | Sverlge alltid kommer att upptacka atgarder eller f@rsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www. re\flsorsmspektmnen sefrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Ci?h;‘rl_iﬁeg;rs PricewaterhouseCoopers AB

Johan Rénnkvist
Auktoriserad revisor
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