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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kv Bergskvadraten AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen
i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-05-2! Arsstiimman beslutade att godkénna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen t6r Kv Bergskvadraten AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsberiéttelse

Information om verksamheten
Bolaget ager fastigheten Bergskvadraten 3. Fastigheten &r under utveckling.

Bolaget har sitt site 1 Norrkoping.

Agarférhillanden
Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till S6derstaden i Ostergdtland AB org nr 556668-1929.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséitining 67 34 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -305 -3238 -62 -62 -31
Balansomslutning 08 888 32 185 62 62 53
Avkastning pa eget kap. (%) neg neg neg neg neg
Soliditet (%) 1,6 0,2 73,1 72,9 85,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 360 005 -341 578 68 427
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning -341 578 341 578 0
Arets resultat 1 499 581 1 499 581
Belopp vid arets utgang 50 000 18 427 1 499 581 1 568 008

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 365 000 kr (365 000 kr).



Kv Bergskvadraten AB 3(12)
Org.nr 559222-5600

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen téreslar att till f6rfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 18 427
arets vinst 1 499 581
1518 008

disponeras sa att

1 ny rikning &verféres 1518 008
1518 008

Féretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatridkning Not ;ggg;gi

Rorelsens intiakter
Nettoomséttning 6’7 000
67 000

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 372398
-372 398
Rorelseresultat -305 398

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 3 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 0

0
Resultat efter finansiella poster -305 398
Bokslutsdispositioner e 2 035678
Resultat fore skatt 1730 280
Skaftt pa arets resultat 6 -230 699

Arets resultat 1 499 581

4(12)

2022-01-01
-2022-12-31

33 500
33 500

-39 567
-59 567
-26 066

201
-302 123

301 923
-327 989

0
-327 989

-13 589
-341 578
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Summa anliggningstilleangar
Omséittningstillgcangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Summa omsittningstilleangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

30 253 007
7035072
37 288 079

38 731 6387
58 731 687
96 019 766

8213
8213

2 859 720
2 867 933

98 887 699
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2022-12-31

30 253 007
170 922
30 423 929

1 396 009
1396 009
31 819 938

0
0

365 145
3635 145

32 185 083
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
S0 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust | 18 427 360 005
Arets resultat 1 499 581 -341 578
1518 008 18.427
Summa eget kapital 1 568 008 68 427
Avsittningar -
Uppskjuten skatteskuld 10 244 288 13 589
Summa avsittningar 244 288 13 589
Langfristiga skulder 11, 12
Bygenadskredifiv 72 036 067 7036 067
Skulder till kreditinstitut 24 861 112 25 000 000
Summa langfristiga skulder 96 897 179 32 036 067
Kortfristiga skulder 12
Skulder till kreditinstitut 69 444 0
Leverantorsskulder 13 547 0
Aktuella skatteskulder 49 145 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 46 088 67 000
Summa kortfristiga skulder 178 224 67 000

SUMMA LEGET KAPITAL OCH SKULDER 98 887 699 32 185 083
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oftrindrade jAm{drt med féregaende ar.

Intiaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intikterna kan beridknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskafiningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvarvet av tillgAngen. Nér en komponent i
en anldggningstiligang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskafiningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgingar som inte delas upp i komponenter 1dggs till
anskaffningsvérdet om de berdknas ge féretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens
prestanda Okar 1 torhallande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter {6r [6pande
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsitrlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som
Ovrig rorelseintédkt resptektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nir
titlgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i1 férekommande fall tillgdngens restvirde.
Bolagets mark har obegriinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvinds for
dvriga typer av materiella tillgangar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:
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Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beréiknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

- Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £61jd av tidigare hidndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden 6r tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattetordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gillande skattesatser resultatftrs 1 den period f6réndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hdniorlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag f6r uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Stiallda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter frin koncernitretag

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernftretag

Not 5 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat f6re skatt

Skatt enligt gédllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

Underskottsavdrag vars skattevirde e;

ldingre redovisas som tillgang

Skatteméssiga justeringar

Redovisad effelktiv skatt 13,33

2023-12-31

100 000 000
100 000 000

2023

2023

2023

2 035 678
2 035 678

2023

-230 699
-230 699

2023
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2022-12-31

100 000 600
100 000 000

2022

201
201

2022

302 123
302 123

2022

2022

-13 589
-13 589

Belopp
1 730 280

-356 438
-939 698

0

I 065 437
-230 699

Procent

20,60

-4,14

2022

Belopp

-3277 989

67 566
-97 406

-18 959
35210
-13 589
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Not 7 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingiende anskaffningsvérden 30 253 007 0
Ink&p 0 30 253 007
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 30 233 007 30 253 007
Ingidende avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Utgaende redovisat viirde 30 253 007 30 253 007
Bokfort virde byggnader 28 327 259 28 327 259
Bokfort varde mark 1925 748 1925 748

30253 007 30 253 007

Not 8 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskatfningsvirden 170 922 0
Omklassificeringar 6 864 150 170 922
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7 035 072 170 922
Utgaende redovisat viirde 7 035 072 170 922
Not 9 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Inghende anskaffningsvarden 1396 009 61 570
Tillkommande fordringar 26 535 678 1 396 009
Avgaende fordringar 0 -61 570
Omklassificeringar 30 800 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 58 731 687 1 396 009
Utgaende redovisat virde 58 731 687 1 396 009
Not 10 Uppskjuten skatteskuld
2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 13 589 0
Uppskjuten skatteskuld hanforlig till skillnad mellan
planenliga och skatteméssiga avskrivningar byggnad 230 699 13 589

Belopp vid arets utgang 244 288 13 589
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7 Not 11 Langfristiga skulder

5 2023-12-31 2022-12-31
.;-«f:} Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 21527 800 21 666 688
S 21 527 800 21 666 688

Not 12 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 24 930 556 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrikningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 24 861 112 25 000 000
24 861 112 25 000 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 69 444 0
69 444 0

Not 13 Uppgifter om moderforetag

Modertoretag 1 den minsta koncern dér t6retaget ingér och som upprittar koncernredovisning &r
Soderstaden 1 Ostergdtland AB med organisationsnummer 556668-1929 med séte i NorrkSping.

Modertéretag 1 den stdrsta koncern dér foéretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning ir
Bloméngen Holding AB med organisationsnummer 559175-0921 med site i Norrkodping.
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Kv Bergskvadraten AB
Org.nr 559222-5600

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Kv Bergskvadraten AB for rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Kv Bergskvadraten ABs finansiella stillning per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat t6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker dirtor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Kv Bergskvadraten AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret {6r att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r n6dvindig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhillanden som kan paverka formagan att fortséitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar |

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Sida 1 (4)
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Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt omddome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna f0r vésentliga felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig telaktighet till {6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som ér ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fdsta uppmaérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innchallet 1 arsredovisningen, diaribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag 1dentifierat.
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Kv Bergskvadraten AB, Org.nr 559222-5600



@ bakertilly

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6éver min revision av arsredovisningen har jag ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Kv
Bergskvadraten AB for rikenskapsaret 2023 samt av 1orslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller T6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Kv Bergskvadraten AB enligt god revisorssed
1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret tor forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hidnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omtatining och risker stéiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mutt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddoma om forslaget dr forenligt med

aktiecbolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {or att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen péd sddana atgiarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och déir avsteg och 6vertriidelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande

om styrelsens torslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
dr torenligt med aktiebolagslagen.

~Patrik Fizrstedt
Auktoriserad revisor
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