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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i NRE Nordic Rail Estate AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-{K-32 Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med

originalen.

Stockholm 2025-06-. 50
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Tobias Emanuelsson
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NRE Nordic Rail Estate AB | | 2(9)
Org.nr 559210-4748 -

Styrelsen och verkstidllande direktéren for NRE Nordic Rail Estate AB avger f6ljande arsredovisning for

o rdkenskapsaret 2024..

A

Ef'i Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
2 |

b

‘:"n"l se (1

= Forvaltningsberittelse

i

o

o Verksamheten

"3 Allmiint om verksamheten |
Bolaget skall dga och forvalta, direkt och indirekt, bolag och fastigheter som 4r verksamma inom
sparbunden trafik samt bedriva ddrmed sammanhéngande verksamhet.

Agarforhallanden
Bolaget ér ett dotterbolag till Polar Transport Holding AB, org. nr. 559436-5651 med séte 1 Stockholm.

Polar Structure AB, org. nr. 559163-1656 med site i Stockholm #r moderbolaget i koncernen och
upprittar koncernredovisning. | |

Bolaget dger 100% av andelarna i NRE Depafastigheter AB, org. nr. 559218-8998, NRE Asset Invest
AB, org. nr. 559432-7412, NRE Depafastigheter 2 AB, org. nr. 559456-3552, NRE Depafastigheter 5 AB
org. nr. 559475-4847 samt 69,6% av andelarna 1 NRE Depafastigheter 3 AB, org. nr. 559292-6645,

samtliga dotterbolag med séte 1 Stockholm.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rﬁkenskaps&ret
Bolaget har under rikenskapsaret anskaffat 100 % av andelarna 1 NRE Depatastigheter 5 AB org,. nr.

559475-4847 samt 69,6% av andelarna 1 NRE Depafastigheter 3 AB, org. nr. 559292-6645, samtliga
dotterbolag med séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsiittning 5874 6944 5 000 5106
Resultat efter finansiella poster -2 361 221 -1 141 -146
Soliditet (%) 71,0 86,1 90,2 96,9

Eo6r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 50 000 265 000 527 221 308 265 271 835
Disposition enligt beslut |
av arsstimman: -
Balanseras 1 ny rakning 221 308 -221 308 0
Arets resultat -2 361 474 -2 361 474
Belopp vid arets utgang 50000 - 265221 835 -2 361 474 262 910 361

Signerat TE, MT
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NRE Nordic Rail Estate AB
Org.nr 559210-4748

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores

265 221 835
-2 361 474
262 860 361

262 860 361
262 860 361

3 (9)

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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NRE Nordic Rail Estate AB
Org.nr 55921 0—4748

Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Riirelsekostnadef

Ovriga externa kostnader
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

| Resultat fore skatt

Transaktion 09222115557545424625

Not

L2

Signerat TE, MT

2024-01-01
-2024-12-31

5 874 059
43

S 874 102

-6 563 710
-5 662
-6 569 372

-695 270

-190 530
2274 398
-3 750 072
-1 666 204
-2 361 474

-2 361 474

-2 361 474

4 (9)

2023-01-01
-2023-12-31

6 943 568
0

6 943 568
-7 407 958
0

-7 407 958

-464 390

0

685 698
0

685 698
221 308

221 308

221 308



NRE Nordic Rail Estate AB
Org.nr 559210-4748

Balansrakning

[~
¥ TILLGANGAR

]
fn: Anlaggningstillgangar
E};I Finansiella anliggningstillgangar
G Andelar 1 koncernféretag
:g};t;“ Fordringar hos koncernftGretag
= Andra langfristiga virdepappersinnehav
If)
o
f«j‘iii-:{ Summa finansiella anldggningstilleangar
« Summa anléiggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Sumima kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557545424625

N

Not

N

Signerat Tk, MT

2024-12-31

139 396 837
0
11 582 950

150 979 787

150 979 787

197 397 728
20 078 139
1 440 072

218 915 939

338 546

338 546

370 234 272

5(9)

2023-12-31

90 452 793
13 640 375
11 582 950

115676 118

115 676 118

170 761 886
18 541 898
852 523

190 156 307

2 189 929

2 189 929

308 022 354
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NRE Nordic Rail Estate AB
Org.nr 559210-4748

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet egei kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

oz

Transaktion 09222115557545424625

Not

Signerat TE, MT

2024-12-31

50 000

S0 000

265 221 835
-2 361 474

262 860 361

262 910 361

1 047 250
101 946 551
0

4330110

107 323 911

370 234 272
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2023-12-31

50 000

50 000

265 000 527
221 308

265 221 835

265 271 835

2 008 446

- 39026 400

408 757
1306916

42 750 519

308 022 354




NRE Nordic Rail Estate AB
Org.nr 559210-4748

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

7 (9)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag (K2).

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Varav koncernfOretag

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Varav koncernfGretag

Transaktion 09222115557545424625

Signerat TE, MT

2024

2272 670
2272 670

2024

3750072
3 750 072

2023

682 019
682 019

2023
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NRE Nordic Rail Estate AB
Org.nr 559210-4748

Not 4 Andelar i koncernfioretag

Ingdende anskaffningsvirden

Anskaftning
Forsdljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not S Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Ingdende anskaffningsvirden

Inko6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Transaktion 09222115557545424625

Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehav

=
s

Signerat TE, MT

2024-12-31
90 452 793

48 944 044
0

139 396 837

139 396 837

2024-12-31

13 640 375
-13 640 375
0

0

2024-12-31

11 582 950
0
11 582 950

11 582 950
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2023-12-31

231913 356

23 700 000
-165 160 563

90 452 793

90 452 793

2023-12-31

13 640 375
0
13 640 375

13 640 375

2023-12-31

0
11 582 950
11 582 950

11 582 950



NRE Nordic Rail Estate AB
Org.nr 559210-4748

Not 7 Stillda siikerheter

Andelar 1 dotterbolag
Fordringar hos koncernf6retag

Not 8 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstdmma 16r faststéllelse.

Stockholm, den dag som framgér av min elektroniska underskrift

o

Tobias Emanuelsson
Styrelseledamot, Verkstidllande direktor

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

ML

Magnus Thorling

Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557545424625

Signerat TE, MT

2024-12-31
139 396 837

193 931 911
333 328 748

2024-12-31

214 744 843
214 744 843

9 (%)

2023-12-31
90 452 793

166 769 925
257 222 718

2023-12-31

-
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | NRE Nordic Rail Estate AB, org.nr 5659210-4748

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for NRE Nordic Rail Estate AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av NRE Nordic Rail Estate ABs finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar. -

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for NRE Nordic Rail
Estate AB, |

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
NRE Nordic Rail Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

- Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den

ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven fér
den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér beddmningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fésrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens forvaltning fér NRE Nordic Rail Estate AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till NRE Nordic Rail Estate AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

v Signerat 2025-04-30 12:32:17 UTC Oneflow ID 10621613
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta biand annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill

il de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

S konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i &vrigt.

e

o Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
o bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
& utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras
ﬁﬁi pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den [6pande forvaltningen enligt styrelsens
o riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga fér att bolagets bokféring ska
e fullgdéras i dverensstdammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

t:::;;: .

2 Revisorns ansvar

T "

| Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstéllande direktéren i nagot vésentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordni'ngen_.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD , 2025-04-30 12:32:17 UTC
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o Undertecknare . Datum

(1) |

'{;;EE; Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MAGNUS THORLING

g.-‘::::;

| :fi Magnus Thorling

= Auktoriserad revisor |

:ﬁ;}:;‘ | Leveranskanal: E-post
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Fotokopians Gverensstimmelse
med originalet intygas:
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