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Arsredovisning

for

Balkanboden Fastigheter AB

559451-5305

Rakenskapsaret

2023-10-09 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Balkanboden Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansridkningen i drsredovisningen har faststillts pd drsstdimma den 18 juni 2025. Arsstimman beslutade

att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Charlottenberg den 18 juni 2025
o

Hisen Meziu
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Balkanboden Fastigheter AB
Org.nr 559451-5305

Styrelsen for Balkanboden Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret

1 (7)

- 2023-10-09 - 2024-12-31, vilket 4r foretagets forsta verksamhetsar.
e

=

fé Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
ﬁ 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

o Forvaltningsberittelse

D

gy

Te

& Verksamheten

ilj

£ Allmiint om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter.
Foretaget har sitt sdte 1 Charlottenberg.

Viisentliga hindelser under riikenskapsaret

Under aret har bolaget kopt fastigheter fran sitt systerbolag Balkanboden AB, org nr. 556671-3078.

Dessa fastigheter hyrs nu ut till Balkanboden AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24

(15 man)
Nettoomsittning 3 250
Resultat efter finansiella poster 1 551
Soliditet (%) 29,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
[nsattning aktickapital 25 000
Erhallna aktiedgartillskott 5 000 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000 S 000 000
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
1 ny rakning overfores

Arets

resultat

341 751
841 751

5 000 000
841 751
S 841 751

> 841 751
S 841 751

Totalt

25 000

5 000 000
841 751
S 866 751

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Balkanboden Fastigheter AB
Org.nr 559451-5305

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséatining
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella och anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rantemntakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Fordndring av overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-10-09
-2024-12-31
(15 man)

3 249 997
3 249 997

-191 485
-342 483
-733 968
2 516 029

231014
-1 195 738
-964 724

1 351 305

-300 000
-191 098
-491 098
1 060 207

-218 456
841 751
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Balkanboden Fastigheter AB
Org.nr 559451-5305

Balansrikning Not - 131
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 20120 617
[nventarier, verktyg och installationer 3 553 666
Summa materiella anlidggningstillgangar 20 674 283
Summa anléggningstillgangar 20 674 283
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 691
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5155
Summa kortfristiga fordringar S5 846
Kassa och bank

Kassa och bank 264 196
Summa kassa och bank 264 196
Summa omsittningstillgangar 270 042

SUMMA TILLGANGAR 20 944 325
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Balkanboden Fastigheter AB
Org.nr 559451-5305

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade Overavskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

2024-12-31

25 000
25 000

> 000 000

841 751
5 841 751
5 866 751

300 000
191 098
491 098

12 048 004
234 445

12 282 449

1 117703
15 345

251 231
38 254
881 494
2 304 027

20 944 325
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Balkanboden Fastigheter AB 5(7)
Org.nr 559451-5305

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 33 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31
Ink&p 20 641 353
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 20 641 353
Arets avskrivningar -520 736
Utgaende ackumulerade avskrivningar -520 736
Utgaende redovisat virde 20 120 617

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31
Inkop 575413
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 575 413
Arets avskrivningar 21 747
Utgaende ackumulerade avskrivningar -21 747

Utgaende redovisat virde 553 666
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Balkanboden Fastigheter AB 6 (7)
Org.nr 559451-5305

Not 4 Langfristiga skulder
2024-12-31

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 8 188 456
8 188 456

Not 5 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 13 165 707 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrakningen.

2024-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 048 004
12 048 004

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1117703
1117703

Not 6 Stédllda sakerheter

2024-12-31
Fastighetsinteckning 18 500 000
Tillgangar med dganderattsforbehall 182 875

18 682 8735
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Balkanboden Fastigheter AB
Org.nr 559451-5305

Not 7 Eventualiorpliktelser
Styrelsen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Charlottenberg den 18 juni 2025

2299,
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'Hisen Meziu
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Var revisionsberittelse har lamnats den 18 juni 2025

Grant Thornton Sweden AB

V/%AM V/L '

Victor Wiklund
Auktoriserad revisor
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y Grant Thornton

Till bolagsstamman i Balkanboden Fastigheter AB
Org.nr. 559451- 6305

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av 5rsredﬂvisningen for Balkanboden Fas-

tigheter AB for rakenskapsaret 2023-10-09 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har Grsredovisningen upprdttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Balkanboden Fastigheter ABs finansiella stall-
ning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningsiagen. Férvaltningsberattelsen ar féren-

ig med Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-

ende i forhallande till Balkanboden Fastigheter AB enligt god revi-

sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrefsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehal-
ler n@gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock

inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnda en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehadller vara uttalanden. Rim-
lig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sGdan

1(2)

Revisionsberattelse

finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvén-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anv@inder vi professionellt om-

dome och har en professionellt skeptisk instGlining under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga fér att utgéra en grund fér vdara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till falid av ce-
gentligheter ar hdogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler asidosdttande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f&r var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som dr l[@mpliga med hdnsyn till omsté&ndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhGrande upplysningar.

» drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhédmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vésentlig ostdkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten, Om
vidrar slutsatsen att det finns en vasentlig osGkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmdrksamheten pa upplysning-
arna | drsredovisningen om den vdsentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet f&r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte l1&éngre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

h&ndelserna pd ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste

ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som Vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &iven utfort en revis-
ion av styrelsens foérvaltning for Balkanboden Fastigheter AB for
rakenskapsaret 2023-10-09 - 2024-12-31 samt av férslaget till dispo-

sitioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvars-

frinet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till Balkanboden Fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och

andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar tor-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Karlstad den 18 juni 2025,
Grant Thornton Sweden AB

/ | /W//

Victor Wiklund
Auktoriserad revisor
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av f6rvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vdsentligt avseende:

+ fbretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig tifl nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, érs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar -

att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-

leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen

och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-

dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sa@dana atgdrder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga fér verksamheten och ddr avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller {6rlust har vi granskat om

forslaget ar foérenligt med aktiebolagslagen.




