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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Mark Véavaren 1 Fastighets AB, 556857-6895, far h&rmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ager och forvaltar fastigheten Mark Vavaren 1 belagen i Kinna.

Bolaget har sitt sate | Marks Kommun.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Uthyrningen av lokaler har varit relativt stabil under aret, det har tillkommit ett par hyresgaster. Pa
kostnhadssidan sticker energikostnaderna ut och har varit besvérliga under 2022. Vi har hatit prissékring
pa stora delar av den kopta elen men &nda har kosthaden varit hégre an tidigare ar. Som ett led i att
minska energikostnaderna har tva stérre investeringar som kommer ge effekt framdéver initierats. Vi.
har forbattrat isoleringen vilket kommer ge béattre och mer ekonomisk inomhusmiljo bade pa vintern
och sommaren. Vi har dven pabérjat installation av solceller vilket skulle varit klart under 2022 men
som till foljd av forseningar inte tas i drift forrédn under férsta halvan av 2023.

Flerarsoversikt Belopp 1 TKr
2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 3 736 3 343 3 590 4 055
Resultat efter finansiella poster -1 094 ~736 27 238
Soliditet, % 10 15 19 19
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserad Arets
kapital fond vinst resultat
Vid arets borjan 864 500 3 536 600 -736 222
Omféring av féreg ars resultat -7136 222 736 222
Arets resultat -1 093 670
Vid arets slut 864 500 2 800 378 -1 093 670
Resultatdisposition
Belopp | kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 2 800 378
arets resultat -1 093 669
Totalt 1706 709
disponeras for
balanseras i ny rékning 1706 709
summa 1706 709

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp | kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintédkter, lagerfordndring m.m.

Nettoomsatining 3 735 590 3 343 189

Ovriga rérelseintikter 7100 100 283

Summa rorelseintdkter, lagerféorandring m.m. 3 742 690 3443 472

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -3 307 152 -2 908 524

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -919 220 -867 707

Summa rorelsekostnader -4 226 372 -3 776 231

Rorelseresultat -483 682 -332 759

Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resulfatposter 5 ~

Réantekostnader och liknande resultatposter -609 993 -403 463

Summa finansiella poster -609 988 -403 463

Resultat efter finansiella poster 1093670 -736 222

Resultat fore skatt -1 093 670 -(36 222

Skatter

Arets resultat 1093670  -736222
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Balansrakning

Belopp | kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 23298 473 23 -356 525
Inventarier, verktyg och installationer 4 258 074 124 110
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anléggningstiligangar 5 1104 269 -
Summa materiella aniaggningstiligangar 24 660 816 23 480 635
Summa anliiggningstillgangar 24660 816 23 480 635
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 324 344 355 034
Ovriga fordringar | 508 65 124
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 153 111 101 332
summa Kortfristiga fordringar 477 963 521 490
Kassa och bank

Kassa och bank 369 431 027 815
Summa kassa och bank 369 431 927 815
Summa omsattningstillgangar 847 394 1449 305
SUMMA TILLGANGAR 25 508 210 24 929 940
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 864 500 864 500
sSumma bundet eget kapital 864 500 864 500
Fritt eget kapital

Balanserat resuliat 2 800 378 3 536 600
Arets resultat -1 093 670 -736 222
Summa fritt eget kapital 1.706 708 2 800 378
Summa eget kapital 2571208 3 664 878
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 978 350 14 774 346
Skulder till koncernforetag 4 962 966 2 494 460
Ovriga skulder 1910 491 1 910 491
Summa langfristiga skulder 20 851 807 19179 297
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 795 996 530 664
LeverantOrsskulder 2568 441 828 514
Skatteskulder - 29
Ovriga skulder 37 953 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 092 805 726 558
Summa kortfristiga skulder 2085195 2 085 765
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 508 210 24 929 940
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyt{jandeperiod.
[-6ljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar . | . | | Ar
Materiella antdggningstillgangar:

-Byggnader 35
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemaéassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver. *
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Personal |
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
o Medelantalet anstallda - -
2 Summa - -
g\
0
A Not 3 Byggnader och mark
;1:53 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan 31012 710 28 968 674
-Nyanskatfningar 818308 . 2044 036
Vid arets slut 31831018 31012 710
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 656 185 -5 832 208
-Arets avskrivning -876 360 -823 977
Vid arets slut -7 532 545 -6.656 185
Ackumulerade nedskrivhingar:
-Vid arets borjan -1 000 0G0 -1 000 000
Vid arets slut -1 000 000 -1 000 000
Redovisat varde vid arets slut 23 298 473 23 3566 525
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer |
| 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 428 718 382 340
-Nyanskaffningar 176 824 46 378
Vid arets slut 605 542 428 718
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -304 608 -260 878
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -42 860 -43 730
Vid arets slut -347 468 -304 608
Redovisat varde vid arets slut 258 074 124 110
Not 5§ Pagaende nyanldaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan - i
Investeringar 1104 269 -
Redovisat varde vid arets slut 1104 269 -

Not 2 Personal

i,\'
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas |
efter mer &n fem ar efter balansdagen 10 794 366
10 794 366

Not 7 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-37
Fastighetsinteckning 18 300 000 18 300 000
Summa stallda sakerheter 18 300 000 18 300 000
Underskrifter

Kinna 2023-05-17

Wl

elkenfors

/\\g/ ts Vikm

Min revisionsberattelse har lamnats den 17 maj 2023

b

Hakan Aronsson
Auktariserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Mark Vavaren 1 Fastighets AB
Org.nr, 556857-6895

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Mark

Vivaren 1 Fastighets AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden réttvisande bild av Mark Vavaren 1 Fastighets ABs
finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisomns
ansvar". Jag ar oberoende 1 férhallande till Mark Vévaren 1
Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

~ arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

kontroll som den beddmer dr nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhdllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksambheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hég grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen. |

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under
hela revisionen, Dessutom:

Sida | av 2

» identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och ut{or
granskningsdtgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken {0r att inte
upptidcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre dn fOr en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, |
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvidnds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningat.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formdéga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberdttelsen fdsta uppméirksamheten pad upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om siddana upplysningar &r otillrickliga, modiiiera uttalandet
om Aarsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

+ utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiandelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Mark Vavaren 1
Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 fOrvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag dr oberoende 1 forhéllande till Mark Vavaren 1
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrdckliga
och dndamadlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksambhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 6vrigt.
Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta mnefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdéringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot véasentligt avseende:

 foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot

bolaget, eller
» pa ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,

Arsredovisningslagen eller bolagsordningen. |

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet ér en hog grad av sikerhet, men ingen garant
for att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Stda 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omriden och forhallanden som 4r visentliga
for verksambheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha
sdrskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Hakan Aronsson
Aultoriserad revisor



