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Forvaltningsberattelse

N Styrelsen for Niby-Nilsson Fastighetsférvaltning AB, 559005-4762 med séte i Helsingborg far harmed
oA avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

T
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‘0 Verksamheten

o

Allmant om verksamheten

Bolaget ager och férvaltar fastigheter | Helsingborg.

Vidsentliga hdndelser under rakenskapsaret

Bolaget har under rakenskapsaret genomfart omfattande reparationer och underhall vilket har belastat
resultatrakningen.

Filerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning o 3159 609 ~ 3043 550 2936 160 2 946 836
Resultat efter finansiella poster -418 339 -1 096 930 56 124 -320 882
Soliditet, % 5 7 11 12
Forandringar i eget kapital
AKtie- Reserv- Fritt eget
~ kapital fond kapital
Vid arets bérjan IR - 50 000 o 1 458 986
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat B - ~ -418338
Vid arets siut 50 000 1 040 648
Resultatdisposition
Belopp i kr

S R S - i

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel;

balanserat resultat | 1 458 986
arets resultat -418 338
Totalt 1 040 648

disponeras for
balanseras | ny rakning 1 040 648

Summa 1 040 648

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintdkter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rdérelseintakter, lagerforandring m.m.

Rdrelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkosthader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

Not 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 - 2023-12-31
3 159 609 3 043 550
o 3 870 28 950
3 163 479 3 072 500
-2 180 392 2951694
117 803 -835
-320 225 -318 962
-2 618 420 3271 491
545 059 198 991
10 215 16 272
2 973613  -914 211
_063 398 -897 939
418339 -1 096 930
0 839 100
0 839 100
418339  -257 830
.418 339 -257 830

(%
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsaéattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kortiristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

3(7)

Not 2024-12-31  2023-12-31
3 20 408 065 20 728 290
4 0 I
20 408 065 20 728 290
20 408 065 20 728 290
17 126 5 563
546 362 653 489
37653 34511
501 141 693 563
649347 856 880
649 347 856 880
" 1 250 488 1 550 443
21 658 553 22 278 733

=
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Balansrakning o L -
Belopp 1 kr B B ‘ B Nof - 2024-12-31 2023-12-31

\ )

e EGET KAPITAL OCH SKULDER

free

;E:E Eget kapital

/3! Bundet eget kapital

& Aktiekapital 50000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1458 986 1716 817
Arets resultat _ -418339 -257 830
Summa fritt eqet kapital 1 040 647 1458 987
Summa eget kapital 1090 647 1508 987
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 20 000 000 20 000 000
Ovriga skulder 19046 @~ 8696
Summa langfristiga skuider 20 019 046 20 008 696
Kortfristiga skulder
LeverantGrsskulder 43 441 46 449
Skatteskulder 74 980 73 094
Ovriga skulder 84 903 161 910
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 345 536 479 597
Summa kortfristiga skulder 548 860 761 050

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 658 553 22 278 733
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Noter
[ . . ..
o Not 1 Redovisningsprinciper
:f,jg Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningsiagen och Bokféringsndmndens
I~ allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.
>
14'.
£}
G
€]

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar o o A
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader a0
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Definition av nyckeltal
Netfoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kosthader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men foére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rantekostnader, 6vriga 973613 914 211

summa 973 613 914 211

Not 3 Byggnader och mark
2024-12-31  2023-12-31

iy el S il T . T — =ale N STV re—

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan q 23 109 585 22 853 436

-Nyanskaffhingar 0 256 149

23 109 585 23 109 585

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

Vid arets bérian -2 381 295 2 062 333
-Arets avskrivning enligt plan - -320 225 -318 962
-2 701 520 -2 381 295

Redovisat viarde vid arets slut 30 408 065 20 728 290
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31  2023-12-31

e i i e = el S T

o Ackumulerade anskaffningsvarden: |

o -Vid arets borjan 178 795 178 795

o Vid arets slut 178 795 178 795

P

= Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

o -Vid arets bérjan -178 795 -178 795

e B e e
Vid arets slut 178795 -178 795
Redovisat varde vid arets slut | 0 0

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31  2023-12-31

i T O — =

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 20 000 000 20 000 000

20 000 000 20 000 000

Not 6 Stadllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter
2024-12-31  2023-12-31

R I e ML

Panter och didrmed jamforliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar 21 483 000 21483 000

Summa stallda sdakerheter 21 483 000 21 483 000

Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 7 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Per Nilsson Invest AB, org nr §659005-0604 med séate |
Helsingborg.
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UndersKkrifter

Helsingborg 2025-06-30

Per Nilsson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 30/6-2025

Martin Borg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Niby-Nilsson Fastighetsférvaltning AB, org.nr 559005-4762

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Niby-Nilsson Fastighetsforvaltning AB for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Niby-Nilsson Fastighetsférvaltning ABs finansiella stillning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststilier resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Niby-Nilsson
Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Sida 1(4)




Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet am huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet 3r en hdg grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska besiut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r h6gre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag én slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag |
revisionsherattelsen fista uppmairksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e Utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehaliet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Niby-Nilsson
Fastighetsforvaltning AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstamman behandlar férjusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till Niby-Nilsson Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i| Sverige och hari dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret far forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
[ Ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféririgen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och diarmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professioneiit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild

betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forstag till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Helsingborg den 30 juni 2025

Martin Borg
Auktoriserad revisor

r olokonians dverensstammelse
med originalet intygas:
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