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Fastighets AB 7035 i Stockholm

Styrelsen och verkstallande direktoren for Fastighets AB 7035 i Stockholm far harmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberattelse

Allmint om verksamheten
Bolaget bedriver sjalv eller

2 (17)

genom hel- eller deldgda bolag byggnadsrérelse och handel med fastigheter

och tomtratter. Bolaget forvaltar dven fast och 16s egenom samt bedriver forenlig verksamhet med

ﬁva m Stée n f l: ¥

Hindelser av betydelse under rikenskapsaret
Under 2022 har inga visentliga hdandelser intraffat utbver den normala verksamheten.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet forvdntas att fortskrida i enlighet med tidigare.

Tillst3ndspliktig och miljdfarlig verksamhet

Flerarsoversikt (Tkr)
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Avkastning pa eget kap. (%)
Balansomslutning

Justerat eget kapital

Soliditet {%)

Antal anstalida

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

2021

23 441
11704

49,9

0

2020

0,0

0

0,0

23 439
11 704
49,9

0

2019
0

0,0

0

0,0

23 439
11703
49,9

0
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Fastighets AB 7035 i Stockholm 3(17)

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 759 589
arets vinst 39 480

7 799 069

disponeras 53 att
i ny rikning dverféres 7 799 069

Betrédffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och

- 5ida (3 av 19)
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Fastighets AB 7035 i Stockholm 4 (17!
Org.nr 556527-6267

Resultatrakning Not 2022-01-01 021-01-01
bl -- -2022-12-31 -2021-12-31

Fastighetsforvaltning
Fastighetskostnader 2,3 0

e e e e e e e e e e B L N I A e e e

Driftnetto 0

Rorelseresultat 0 0

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 39
Resultat efter finansiella poster 39 0

a4 av 19
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Fastighets AB 7035 i Stockholm 5{17)
Org.nr 556527-6267

Tkr

Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

Summa finansiella anldggningstillgangar 5000 5000

Summa anlaggningstillgdngar 5 000 5000

Dmsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga kortfristiga fordringar 9 9
Summa kortfristiga fordringar 18 480 18 441

Kassa och bank 7 0 0
Summa omsattningstillgangar 18 480 18 441

SUNMMA TILLGANGAR 23 480 23 441

- Sida (5 av 19)
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Org.nr 556527-6267

lBEt&ﬂS?ékﬂﬁné;
Tkr

Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

R s

Summaege’tkamml .............................................................................................................................................................................................................................................................. T — 11708
Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncerntoretag 11737 11 737
Summa kortfristiga skulder 11737 11 737

Summa skulder 11 737 11 737

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 480 23 441

- Sida (6 av 19)
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Fastighets AB 7035 i Stockholm
Org.nr 556527-6267

Rapport dver fordandringar i eget kapital

Tkr

--- Bundet eget kapital -

Aktie-
kapital

Ingdende eget kapital 2021-01-01 3287

Utgaende eget kapital 2021-12-31 3 287

Ingiende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat
Summa totalresultat

3 287

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

657

657

657

-----= Fritt eget kapital ------
Balanserat

resultat

7 (17)

Totalt eget

kapital

11704

Antalet aktier vid arets in- och utgang uppgick till 3 287 stycken till nominellt virde om 1 000 kronor styck.

- Sida (7 av 19)
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Org.nr 556527-6267

Kassaflodesanalys u— 2022-01-01
Tkr -2022-12-31

Den l6pande verksamheten

forindring av rérelsekapital 39 0

Kassafléde fran forandring av réreisekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar -39 -2

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 0 0

Arets kassaflode 0 0

Likvida medel vid arets bérjan 0

Likvida medel vid arets slut 0

ey
E A
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| AGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sdte m.m.

Fastighets AB 7035 i Stockholm, med org. nr556527-6267, bedriver verksamhet i associationsformen
aktiebolag och har sitt sate i Stockholm. Bolagets besdksadress ar Drottninggatan 33, 111 51
Stockholm.

Koncernuppgifter
B@!ag@t Ear %’tt h%lagt dﬁttmf@mmg ti BE Swﬂa Fasﬂ:sgheter ls% AE; f:}rg nr. 55571 135? m@é saw |

a rar S‘tena AB (pubt) Org.nr. 5’569@1 082_--; med ssate G@teb@rg ’Stena AB {.:

.m-adwfmtag for den storsta koncernen.

u.bl} ar oc k_s;a

Av bolagets totala inkdp och forséljning avser 0 tkr {f.3. O tkr} av inképen och O tkr (f.3. O tkr) av
férsdljningen andra féretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhér. Internforsiljningen inom

kmmm@ﬂ avser framat hwesmtakter utfakwrﬁrade fmwaitnmgsa Wud%n och fastsghetsskmtarnanstm

..... : _a'

mmtraﬁkmm ﬁd‘] aw.[ga, f -.ﬁ-a-h-s-.;eléa. meiia-m Emwa ndem f:mnﬁ nzetfmtﬁ

Transaktioner med néarstaende
Stena Fastigheter har relationer med féretag och personer inom den s& kallade Stena Sfaren. Samtliga

transaktioner sker pd armldngds avstand. inga visentliga transaktioner har skett med narstdende under

dret.

Allmanna redovisnings- och klassificeringsprinciper
De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning
fw ;ua“idmka pwmn@r Balagm tmampm fr wﬂsgt RER 2.1 emi gh@‘t med reglerna i BFNAR 2012:3 da

0 302, som tillampar IFRS i dess
k@ncemredw 5mng RFR 2 ang@r an fmetag | sin arsmd@wamng sl«a:a tilldmpa International Financial
Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den utstrackning detta ar majligt inom ramen for
Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hénsyn till sambandet meltan redovisning och
beskattning.

wsatmmm mh skulder ar vardemd@ ‘mi sm% hlsmrsﬁka aﬂgkaffmngwarden
nedan.

om mgéét.amﬂange&

Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder och avsattningar bestar i allt vasentligt enbart av belopp som
fawantas at«ew nn&s el ler betaias ef“ter mer an talv manader raknat fran ba!ansdagen

afﬁcewmﬂas etler ib;etaéﬂas inom mév ma nader raknat ?ran -'azi'a; nsz@iagm
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Fastighets AB 7035 i Stockholm

redovisas som fastighetsadministration,

Byte av redovisningsprincip
Nya och dndrade standarder och tolkningar

Anvanda redovisningsprinciper éverensstammer med dem som tilldmpades under forega
rakenskapsar, undantaget dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och féranlett
dndringar i RFR 2.

Ovriga nya och &ndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden beddms for ndrvarande inte

paverka Stena Fastigheters resultat eller finansiella stélining i viésentlig omfattning.

Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen och verkstéllande direktéren upprittar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade
vardet av tillgdnear, skulder, intdkter och kostnader. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa
historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omsténdigheter.

De omraden dar uppskattningar och antaganden 3r av stor betydelse for féretaget och som kan komma
att paverka resultat- och balansrdkning om de andras ar nyttjandeperiod for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter, gransdragning mellan investering och underhall samt beddmning av

uppskjutna skatter.
Redovisningsprinciper m.m.

intaktsredovisning

Intakter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intdkterna

L5

kan faststallas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgdr i alit vasentligt av hyresintakter, vilket
avser sedvanlig utdebiterad hyra inklusive index, tillaggsdebitering t0r investeringar och fastighetsskatt.
En mindre del av intakterna avser serviceintakter, vilket avser all annan tillaggsdebitering till

kommersiella hyresgaster sasom varme, kyla, sopor, vatten, el m.m.

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrakningen i den period som hyran
avser, Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter. Intdkter fran fastighetsforséljning

redovisas i samband med tilltradet savida det inte strider mot sarskilda villkor i kbpekontraktet. Vid

forsadljning av fastighet och/eller entreprenad till Bostadsrattsférening (BRF) redovisas intakter
successivt i samband med tilitrade. Forsaljning av fastighet via bolag redovisas som fastighetsférsaljning

om syftet @r en fastighetstransaktion. Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med

tillimpning av effektivrantemetoden.

Forldangning har skett av andring avseende IFRS 16: Covid-19 relaterade hyreslattnader. Rabatt som vi
lamnar pa leasingavgifter som forfaller innan 30 juni 2022 eller tidigare till foljd av de effekter som

spridningen av sjukdomen Covid-19 har, redovisas i den period rabatten hér till.

AT,

(1

0

.W“
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Fastighets AB 7035 i Stockholm 11 (17)

har berdknats utifran géllande skattesats om 20,6 %.

Aktuell skatt
Aktuell skatt 8r skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hdr dven justering av

aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande

De skattesatser och skattelagar som tilldmpas for att berdkna beloppet r de som &r antagna eller
aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas | eget kapital redovisas i eget
kapital och inte i resultatrdkningen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporéra
skillnader mellan tillgdngars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten
skatt beriknas med tillimplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvantas galla nar den uppskjutna skatten realiseras eller regleras. Tempordra skillnader beaktas i
beskattade inom éverskadlig framtid. | juridisk person redovisas obeskattade reserver inklusive
uppskjuten skatteskuld.

Uppskjutna skatter uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokforingsmassiga

avskrivningar och skattemissiga avskrivningar pé férvaltningsfastigheter samt pa aktiverat

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilia tempordra skilinader och underskottsavdrag
redovisas endast | den man det ar sannolikt att dessa kommer att medtora lagre skatteutbetalningar i

skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.
Avdrag for avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsforsaljningar redovisas som uppskjuten

Nedskrivning

De redovisade vardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om det
finns ndgon indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en virdenedgang betriffande en
tillgang foreligga faststélls dess atervinningsvarde till nettoférsaljningsvardet. Nettoférsaljningsvardet

definieras som marknadsviardet minus forsaljningskostnader. Overstiger tillgdngens bokférda varde

atervinningsvardet och det beddms som bestaende skrivs tillg

En nedskrivning reverseras om det skett en tydlig och bestdende forandring av berdkningarna som
anvandes for att bestdmma atervinningsvardet. En reversering gors endast i den utstrackning sa att

il igmﬂx gens redovisade varde inte overstiger det re dovisade virde som skulle ha redovisats med avdmg
for avskrivning, om ingen nedskrivning skulle gjorts.

egal kvittningsratt och

6472a9 70038618
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Leasing

Leasingavtal dar vasentliga risker och formaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationellt leasinga le hyreskontrakt hanforliga till bolag
férvaltningsfastigheter ar, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella
leasingavtal.

els

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dér bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta

vasentliga leasingavtalet avser tomtrattsavgalder. Det finns dven ett antal mindre leasingavtal av ringa
omfattning dér bolaget dr leasetagare sdsom bilar och hyresavtal.

Finansiella instrument - redovisning och virdering

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tiligdngarna likvida mede|,
hyresfordringar, évriga fordringar, andra langfristiga vardepappersinnehav och andra langfristiga
fordringar, samt bland skulderna leverantdrsskulder, laneskulder och 6évriga skulder. Med hénsyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillampa
IFRS 9 utan tilldmpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvarde, med eventuella avdrag for
nedskrivningar, i enlighet med ARL.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 ménader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgdngar,
gvriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
g_

beraknas bli betalt. Hyres- och kundfordringar redovisas som omsattningstiligangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedtmda osdkra fordringar. Fordringar i utlandsk
valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar i rérelseresultatet
medan differenser pa finansiella fordringar redovisas bland finansiella poster.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre, Dessa poster varderas generellt till anskaffningsvarde.

Skulder

utlandsk valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rarelseskulder ingar i
rorelseresultatet medan differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder

med en

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

Lamnade och erhalina koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition dver resultatrakningen.

Avsidttningar
En avsattning redovisas i balansrdkningen nér bolaget har ett formelit eller informelit dtagande som

foljd av en intridffad handelse och det &r troligt att ett utfléde av resurser krévs for att reglera dtagandet

och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

19)

34
et
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras

for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intdkter

eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning:
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Rorelseresultat:

Resultat efter avskrivningar med fore finansiella intdkter och kostnader.

Resultat efter finansnetto (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pd eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital (eget kapital och
obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt).

Balansomslutning:
Féretagets samlade tillgangar.
lusterat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

Antal anstalida:

Medelantal anstdllda under rdkenskapsaret.

Not 2 Ersdttning till revisorer

Fastigheter Stockholm AB, org nr 556089-5889. Revisionskostnaden ingar dock som en del i det

forvaltningsarvode som debiteras bolaget.

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens

Not 3 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra léner har ej uthetalats.
Nagon ersattning till VD och/eller styrelse har inte utgatt.

Dokumentnummer: 642a970038ef8
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Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
Avstamning av effektiv skatt

2022 2921
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fére skatt 39 0
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -8 20,60
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakter
Redovisad effektiv skatt 0,00

6,00

Not 5 Andelar i koncernforetag

2022-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde 5 000 5 000

Not 6 Specifikation andelar i koncernforetag
Andel i Bokfort
Dotterforetag / Org. Nr / Site procent virde
Stena Fastigheter Karlskrona HB, 916429-9027,
Stockholm 50 5 000
5000

Rintebarande skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller senare dn ett ar fran balansdagen redovisas som langfristiga. Aven skulder som
forfaller inom ett ar, men som kan férnyas inom befintliga laneldften fran kreditgivare och skulder
harutover som eniigt bolagets bedomning fornyas med stor sannolikhet, redovisas som langfristig skuld 3
balansrakningen. Av ovanstaende skulder forfaller inga till Iésen under 2022. Skulderna ovan ar
odiskonterade kassafioden.

——

Saldo pa bolagets centralkonto redovisas som kortfristig fordran respektive skuld mot koncernforetag.
De sdkerheter som stdllts for rantebdrande skulder ar framfor alit fastighetsinteckningar. Sakerheter for
rdantebdrande skulder redovisas under "Stdllda sdkerheter”. Langfristiga rdntebdrande skulder loper i
huvudsak med kort rantebindning innebara :
verkligt varde.

- Sida {14 av 19}
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Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering ar centraliserad till moderbolaget Stena Fastig

ses hela den finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av
licy som l6pande omprovas. Det

finansiella risker har faststallts av -ﬁtWﬁ:i'_Seﬂ genom en finanspo
overgripande malet ar att minimera bolagets och koncernens ranterisk, finansieringsrisk och
motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget och koncernen. Kassamedel och

outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas for att garantera en god betalningsberedskap. Langfristiga
kredit

I6ften med pa férhand bestdmda villkor samt revolverande kreditfaciliteter har tecknats med de
storre langivarna. Stena Fastigheter AB koncernen anvinder rantederivat f6r att erhalla 6nskad

ranteforfallostruktur. Koncernens huvudsakliga finansidrer ar de svenska afférsbankerna.
Foretagets framsta finansiella skulder utgdrs av interna och/eller extena lan. Darutdver har bolaget

leverantérsskulder och 6vriga kortfristiga fordringar som utgér finansiella instrument.

Ranterisk
Ranterisken avser risken for att fordndringar i ranteliget paverkar koncernens upplaningskostnad.
Rantekostnaden utgdr koncernens enskilt storsta kostnadspost. Foretagets policy for rénterisker ar

- 7

utformad for att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. For att reducera
ranteriskerna | koncernen anvands saval traditionell rantebindning som derivatinstrument i form av
rantetak, rantegolv och swappar.

Den viktade rintan pa externa krediter och 1an per den 31 december uppgick i koncernen till 2,97 %
(f.a. 2,30 %). De externa lanens genomsnittliga rintebindningstid uppgick den 31 december till 47
manader (f.4. 57 manader). Nagon hinsyn till rintetak har ej beaktats vid bedémningen av den
genomsnittliga rantebindningstiden eller medelrantan. Dock har swappar beaktats. Kapitalbindningen i
koncernen :ugg_gh:k till 63 mémd er (f.a. 60 manader). '

En 6kning i marknadsrantan om 1% kan fa effekt i respektive bolag, men da 49 % av koncernens totala

betydligt lagre. 20% av koncernens externa langfristiga skulder har fast ranta per 2022-12-31.
Totalt dr ca 70% av vara externa langfristiga skulder rantesdkrade.

Finansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla likviditet och finansiering for verksamhet vid en
given tidpunkt. | finansieringspolicyn anges att koncernens externa laneportiélj ska ha en |optidsstruktur
som garanterar att bol

koncernens malsattning

att uppratthalla en spridning i forfallostrukturen for utestdaende skulder.

Motpartsrisk

Motpartsrisk, eller kreditrisk, dr risken att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt
instrument eller kundavtal, och leder till en finansiell forlust. Risken hanteras genom remburser,
forskottsbetalningar och bankgarantier. Ledningen anser att det inte existerar ndgon betydande
koncentration av motpartsrisk med ndgon enskild kund, motpart eller geografisk region for foretaget.
Risken for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller dr i behov av nedskrivning ar hogst

begrdnsad eftersom kunderna erldgger hyrorna i forskott.

Valutarisk
Valutarisker avseende negativ paverkan pa resultat- och balansrdkning
valutakurser férekommer ytterst begransat inom koncernen.

till f8ljd av férandrade

- Sida (15 av 19)
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Derivatainstrument
Derivatinstrument hanteras centralt av Stena Fastigheter AB och utgdrs av ranteswappar som utnyttjas
for att tacka exponering av rénterisker. Per den 31 december var 49 % av koncernens totala lanerantor
sakrade. Totalt har 1an om 9 100 Mkr sdkrats via rinteswappar. Utover dessa finns ytterligare swappar
om 5 500 Mkr som tacker framtida laneforfall. Marknadsvardet pa koncernens dervatinstrument per
derivat &r hanforligt
till kategori 2 i verkligt vardehierarki, dvs dar varderingen baseras pa andra observerbara data &n
noterade priser antingen direkt som prisnotering ar.

ar eller indirekt som harledda prisnotering

Not 7 Likvida medel

Per den 31 december 2022 har Stena Fastigheter AB koncernen 400 000 tsek. (.4 400 000) i tillgéngliga
outnyttjade krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som
fordran resp. skuld till koncernféretag. Sakerheter redovisas under "Stallda sdkerheter".

Not 8 Stilida sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

2022-12-31 2021-12-31

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv
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Not 11 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel
(kronor}:

bhalanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning overfores

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

7 759 589
39 480
7 798 069

7 799 069

Cecilia Fasth Clas Géran Lyrhem

Ordférande Styrelseledamot

Per-Gunnar Sabel

o

Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB 7035 i Stockholm, org.nr 556527-6267
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB 7035 i Stockholm f6ér ar 2022.

:nl'i'gt vér-uppfattni'ng h-a*r érsredovisningen- uppréftats [ e-n’l-ig het m*e-d férs-redm?isn'ing‘slagen o-ch- ger*en- : -afl’l-a

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Fastighets AB
7035 i Stockholm.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed | Sverlge Vart

ger en ra’rtvnsande blld enllgt arsredowsmngslagen Styrelsen OCh verkstallande dlrektoren ansvarar aven f@r
_den mterna kontroll som de bedomer ar nodvandlg ff:)r att uppratta en arsredowsmng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka farmagan att fc:rtsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om

med verksamheten eller lnte har nagot reallstlskt alternatw 'tl|| att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

dlrektorens forval'tnmg for Fastlghets AB 7035 i .S.'tc:rck.ho_lm fO_r ar 2.22samt av _fQ.rS_I_ag._et.t.l_II d_ISpO_S_It_IO_I‘_I:e_r
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.




Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighets AB 7035 i Stockholm enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-S-ty:re‘lse?ns och verkstillande direktorens ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
reVisionSbevi’s ff:i‘r att mi‘ed en ri“mli{g‘ g'rad av séke‘rhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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