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Soderport Property Investment AB
559194-8681

ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING FOR
Soderport Property Investment AB

Styrelsen och verkstdllande direktoren for S6derport Property Investment AB avger hidrmed arsredovisning och
koncernredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhet
Soderport Property Investment AB ska direkt eller via dotterbolag dga och férvalta fast egendom samt idka

ddarmed forenlig verksambhet.

Bolaget dger samtliga aktier i Soderport Holding AB som bedriver verksamhet genom sina helédgda dotterbolag.
Koncernen omfattade vid arsskiftet 91(91) heldgda dotterbolag. Totalt dger koncernen 86 (86) fastigheter med
en uthyrningsbar area om 777 919 (773 209) kvadratmeter. Vid arsskiftet aterfanns 66 % av Séderports
uthyrningsbara area i1 Stockholm varav huvuddelen utgjordes av industri- och lagerfastigheter. Resterande 34%
av den uthyrningsbara arean utgjordes av kontors- och lagerfastigheter i Alingsas, G6teborg, Helsingborg,

Kungilv, Malmo, Olofstrdm och Partille.

Bolaget har sitt huvudkontor 1 AB Sagax lokaler pa Engelbrektsplan 1, 114 34 Stockholm.

Viisentliga hindelser under aret

En av koncernens fastigheter, Bulten 4 1 Danderyd, drabbades av en brand under 2023. Fastigheten &r
fullvirdeforsdkrad och arbetet med att aterstélla byggnaden har paborjats under 2024 och berdknas vara klart

under 2025.

Agare
Soéderport Property Investment AB #gs till 50 % av dotterbolag till AB Sagax samt till 50 % av dotterbolag till
Nyfosa AB. Samarbetet mellan Sagax och Nyfosa styrs av ett langsiktigt aktiedgaravtal enligt vilket parterna har

lika stor bestimmanderiitt dver Sdderport.

Marknadsviirde pa fastigheter
Det bedomda marknadsvirdet pa koncernens fastigheter uppgick vid arsskiftet till 14 688 (14 418) miljoner

kronor.

Direktavkastningen uppgick till 6,3 (5,9) % . Okningen beror friimst pa indexering av hyresintikter.
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Investerimgar

Under 2024 uppgick nettoinvesteringarna till 182 miljoner kronor bestaende av investeringar i befintligt
bestand.

Hyresvirde och uthyrningsgrad

Hyresvirdet uppgick till 1 182 (1 164) miljoner kronor vid arsskiftet. Férandringen beror frimst pa indexering

av hyresintikter.

Motsvarande 66 % av SOderports hyresvirde aterfanns 1 Stockholm den 31 december 2024. S&derports
ekonomiska vakans uppgick till 68 (43) miljoner kronor vid arets slut, vilket motsvarar en vakansgrad om

6 (4 ) %. Av den ekonomiska vakansen utgjordes 17,0 (16,7) miljoner kronor av tidsbegrinsade hyresrabatter
som limnats vid nyuthyrning. 73 % av den ekonomiska vakansen aterfanns 1 Stockholm vid arets slut.

Den genomsnittliga aterstaende 16ptiden var 3,9 (4,0) ar pa hyresavtalen.

Finansiell stillning
Likvida medel uppgick vid arsskiftet till 263 (223) miljoner kronor. Checkrdkningskredit om totalt 30 miljoner

kronor var outnyttjad per arsskiftet.

Den rintebirande nettoskulden vid arets utgang uppgick till 52,5 (51,0) % av fastigheternas marknadsvirde. Vid
arsskiftet hade S6derport en outnyttjad kreditfacilitet om 350 (750) miljoner kronor. Nyttjad del utgdr 400 ( 0)
miljoner kronor. Kreditfaciliteten 16per till 2027 och &r revolverande. Laneutrymmet kan anvéndas {or
finansiering av investeringar i det kvarvarande bestdndet eller for forvirv av fastigheter samt for generella

finansieringsbehov inom ramen for I6pande verksamhet.

4 582 miljoner kronor &r rintesdkrat via tolv nominella rinteswapar med olika I6ptider. S6derport innehar dven
tvd avtal om riintetak som 16per ut under kvartal 1, 2025. Nya avtal pa swapar har ingatts {Or att ersiitta
rintetaken. Vid arsskiftet uppgick riantederivatens marknadsvérde till -54 (-72) miljoner kronor.

Miljo
Koncernen har endast i begridnsad omfattning och for branschen normalt forekommande tillstands- eller
anmélningspliktig verksamhet enligt 9 kap § 6 miljobalken.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Skatteverket har i december 2020 nekat koncernbolaget S6derport Fastigheter AB avdrag om 195 Mkr 16r

kapitalforiust vid stdngning av rénteswapavtal som inte reglerats kontant. Skatteverket ansag att
beskattningstidpunkten for kapitalforlust vid stdngning av rénteswap intrdder vid betalningstidpunkten och att
betalning inte skett nér forlusten i ett swapavtal betalas genom nya ataganden i andra swapavtal. Bolaget
overklagade beslutet men fick avslag i bade forvaltningsrétten och kammarritten. Efter kammarréttens dom 1
mars 2023 upphorde bolagets anstand med att betala skatt och ridnta om 29,3 Mkr, och bolagets resultat
belastades med ytterligare 14,2 Mkr avseende uppskjuten skattefordran hanforlig till underskott som uppstod vid
stingning av swapavtalet. Totalt belastades resultatet 2023 med 43,5 Mkr av utfallet 1 kammarrétten. Bolaget
overklagade kammarrittens dom till Hogsta Férvaltningsdomstolen som bif6ll 6verklagandet delvis 1 slutet av
februari 2024. Hogsta forvaltningsdomstolen ansag att bolaget haft en kapitalférlust om 195 Mkr nér
swapavtalet stingdes. Malet aterforvisades till Skatteverket for en provning av om bolagets kapitalforlust ocksa
4r definitiv och verklig. I oktober 2024 beslutade Skatteverket dterigen att neka avdrag for kapitalforlusten, med
hinvisning till att forlusten inte &r definitiv och verklig. Bolaget har 6verklagat beslutet till forvaltningsritten dér
handldggningen dr pagaende. Om forlusten bedoms definitiv och verklig kommer bolaget aterfa inbetald skatt
och rinta om 29,3 Mkr samt underskott fran tidigare ar motsvarande skatt om 14,2 Mkr. Totalt skulle bolagets
resultat i sddant fall paverkas med 43,5 Mkr. Nagra 6vriga skatteprocesser foreligger ej.
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Flerarsoversikt 2024 2023 2022
Nettoomséttning, KSEK 1 096 454 1 024 922 906 596
Direktavkastning (1) 6,3% 5,9% 5,2%
Forvaltningsresultat, KSEK 470 579 448 838 491 813
Belaningsgrad (2) 52,5% 51,0% 48,9%

(1) Periodens driftnetto justerat for fastigheternas innehavstid under perioden 1 forhallande till

fastigheternas marknadsvérde vid periodens utgang.
(2) Réntebarande skulder / Fastigheternas marknadsvérde

Moderbolaget

2021

852 642
3,4%
503 685
435,4%

3 (27)

Resultatet efter skatt i moderbolaget uppgick till 781 826 KSEK. Utdelning till bolagets aktieédgare beslutad pa

stimmor under aret uppgick till 700 000 KSEK. Koncernbidrag har erhallits om 1 539 KSEK.

Koncernen

Fritt eget kapital i koncernen uppgar till 5 204 056 KSEK, varav drets vinst dr 449 128 KSEK.

Forslag till disposition av resultatet (kronor)

Moderbolaget

Till arsstimmans forfogande star foljande balanserade vinstmedel

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att
till aktiigarna utdelas pa ordinarie stimma
1 ny ridkning Overfores

Transaktion 0922211555754542721%
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Styrelsens yttrande avseende forslag till vinstdisposition

3014938
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Enligt aktiebolagslagen 18 kap 4 § ska styrelsen avge ett yttrande avseende forslag till vinstdisposition.
Koncernens egna kapital har berdknats i1 enlighet med de av EU antagna IFRS ® Redovisningsstandarder och
tolkningarna av dessa (IFRIC) samt i enlighet med svensk lag genom tillimpning av Radet {or hallbarhets- och
finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 (Kompletterande redovisningsregler f6r koncerner).

Moderbolagets egna kapital har berdknats i enlighet med svensk lag och med tillimpning av Radet for
hallbarhets- och finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 (Redovisning f0r juridiska personer).

Styrelsen finner att den foreslagna utdelningen till aktiefigarna &r f6rsvarlig med hénsyn till de parametrar som
anges i 17 kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen (verksamhetens art, omfattning och risker samt
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt). Styrelsen beddmer att bolagets och koncernens egna
kapital efter den foreslagna vinstutdelningen kommer att vara tillrdckligt stort 1 relation till verksamhetens art,
omfattning och risker. Styrelsen beaktar i sammanhanget bland annat bolagets och koncernens historiska
utveckling, budgeterad utveckling, investeringsplaner och konjunkturléaget.

Bolagets och koncernens soliditet dr god med beaktande av rorelsens karaktér och utveckling. Mot denna
bakgrund anser styrelsen att bolaget och koncernen har goda fSrutséttningar att ta framtida affirsrisker och dven
tala eventuella forluster. Planerade investeringar har beaktats vid bestimmandet av den f6reslagna
vinstutdelningen. Vinstutdelningen kommer heller inte att negativt paverka bolagets och koncernens férmaga att
gOra ytterligare affarsméssigt motiverade investeringar enligt antagna planer. Den f6reslagna vinstutdelningen
kommer inte att paverka bolagets och koncernens férmaga att 1 ritt tid infria sina betalnings{orpliktelser.
Styrelsen har 6vervigt 6vriga kénda forhallanden som kan ha betydeise 16r bolagets och koncernens ekonomiska
stdllning och som inte beaktats inom ramen for det ovan anforda. Dérvid har ingen omstéindighet framkommit
som gor att den foreslagna utdelningen inte framstar som forsvarlig.

Betriaffande moderbolagets och koncernens resultat och stallning 1 6vrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar, kassaflédesanalyser samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks 1
tusental svenska kronor (KSEK) dér ej annat anges.
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RAPPORT OVER KONCERNENS TOTALRESULTAT

Not 2024-01-01 2023-01-01

KSEK ] 2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsittning 2 1 096 454 1 024 922
Ovriga rorelseintikter G 18 839 11 609
Fastighetskostnader 3 -197 113 -182 521
Driftnetto 918 180 854 010
Central administration 4,6,8 -37 400 -33 972
Finansiella intidkter 10 2 670 1 509
Finansiella kostnader 7,10 -412 871 -372 709
Fiorvaltningsresultat 470 §79 448 838
Virdeforiandringar fastigheter, orealiserade 12 88 810 -78 962
Viardeforandringar pa finansiella instrument, realiserade 0 -2 656
Virdefordndringar pa finansiella instrument, orealiserade 18 18 142 -223 358
Resultat fore skatt 577 531 143 862
Skatt pa arets resultat 11 -128 403 -95 693
Arets resultat - 449 128 48 169
Ovrigt totalresultat - -
Totalresultat for aret 449 128 48 169
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KONCERNENS
BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
KSEK ]
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella ankliiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 12, 22 14 687 900 14 417 500
Leasingavtal nyttjanderitt 12 308 909 295 404
14 996 809 14 712 904
Summa anliiggningstillgangar 14 996 809 14 712 904
Omsiittningstillgangar
Hyresfordringar > 337 2 750
Ovriga kortfristiga fordringar 14 120 207 82 256
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 00 281 92 990
215 825 177 996
Kassa och bank 263 060 222 602
Summa omsiittningstillgangar 478 885 400 598
SUMMA TILLGANGAR 15 475 694 15113 502
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KONCERNENS
s | 1)
= BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
L
i KSEK
£
s
:,Q EGET KAPITAL OCH SKULDER
& .
E] Eget kapital
Aktickapital 100 100
Balanserad vinst inkl arets resultat 5 204 056 5455 058
5204 156 5 455 158
Summa eget kapital hiinforligt till moderforetagets aktieiigare 5 204 156 5455 138
Summa eget kapital 5204 156 S 455 158
Langfristiga skulder |
Réntebirande skulder L7 i 7 148 787 7279 480
Uppskjutna skatter 16 1536 564 1473 211
Rintederivat 18 54 283 71 564
Ovriga langfristiga skulder 19 370 671 355 701
9110 305 9179 956
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av rintebarande skulder 17, 22 559 735 74 128
LeverantOrsskulder 9729 11252
Skatteskulder 87 806 77 100
Ovriga kortfristiga skulder 20 150 230 24 857
Upplupna kostnader och {6rutbetalda intdkter 21 353 733 291 051
1161233 478 388
Summa skulder 10271 538 9 658 344
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15475 694 15113 502

Transaktion 09222115557545427219

Signerat JH, ASL, DM, OW, MJ, US, CH




Soderport Property Investment AB

559194-8681

KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRING I EGET KAPITAL

KSEK

8 (27)

Andel av eget

kapital fran

Ovrigt innehav utan
Aktie- tillskjutet  Balanserade  bestimmande Totalt eget
kapital kapital vinstmedel inflytande kapital
Ingiende balans per 1 januari 2023 100 230 000 § 531234 17 251 5 778 585
Inlésen minoritet - - 5 655 -17 251 -11 596
Utdelning - - -360 000 - -360 000
Totalresultat for dret - - 48 169 ~ 48 169
Utgaende balans per 31 december 2023 100 230 000 5225 058 - S 455 158
Ingiaende balans per 1 januari 2024 160 230 000 5225058 - 5 455 158
Transaktionskostnader - - -130 - -130
Utdelning - - =700 000 - =700 000
Totalresultat {6r aret - - 449 128 - 449 128
Utgiaende balans per 31 december 2024 100 230 000 4974 056 - S 204 156

Antalet aktier uppgér till 100 002 (100 002) och dr av samma serie. Kvotvirdet per aktie uppgar till 1 (1) krona och en aktie beréttigar till en rést.
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

2024-01-01 2023-01-01
KSEK Not 2024-12-31 2023-12-31
Resultat fore skatt 23 577 531 143 862
Virdeforédndringar pa fastigheter -88 810 78 962
Orealiserade virdeforiindringar pa finansiella instrument -18 142 223 358
Uppldsning av periodiserade upplaningskostnader 8 879 13 177
Betald inkomstskatt -63 791 -83 113
Ovriga poster ¢j ingdende i kassaflodet 5521 4 421
Kassaflide fran den Iopande verksamheten fiore forindringar av
rirelsekapital 421 188 380 667
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning -/minskning + av rorelsefordringar -33 041 -34 779
Okning +/minskning - av rorelseskulder 186 532 -129 483
Kassaflide fran den lopande verksamheten 574 679 216 405
Investeringsverksamheten
Forviry av fastigheter - -66 650
Investeringar i befintliga fastigheter -181 590 -233 212
Kassaflode fran investeringsverksamheten -181 5§90 -299 862
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan, kreditinstitut 1 622 727 4 828 329
Amortering lan, kreditinstitut -1 276 693 -4 424 233
Transaktionskostnader/Inlésen minoritet -130 -11 596
Okning av depositioner 1 465 223
Utbetald uidelning till aktieédgare -700 000 -360 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -352 631 32723
Arets kassaflode 40 458 -50 734
Likvida medel vid darets biorjan 222 602 273 336
Likvida medel vid arets slut 263 060 222 602
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MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
KSEK 1 2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsittning 5 25 836 23 158
Central administration 4,5,6,8 -27 375 -23 844
Ovriga rorelseintikter G - -
Ovriga rorelsekostnader 9 - -
Rorelseresultat -1 839 -686
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar i koncernioretag 0 800 000 300 000
Finansiclla intékter 10 2 271
Finansiella kostnader 10 -18 176 ~2 635
Resultat efter finansiclla poster 780 287 296 950
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncembidrag 1539 687
Skatt pa drets resultat 11 0 0
ARETS RESULTAT 781 826 297 637
MODERBOLAGETS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT 2024-01-01 2023-01-01
KSEK 2024-12-31 2023-12-31
Arets resultat 781 826 297 637
Ovrigt totalresultat -~ -
Totalresultat for aret 781 826 297 637
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING
KSEK Not 2024-12-31 2023-12-31
. ]
TILLGANGAR
Anliigegningstillgangar
Finansiella anlédggningstillgangar
Andelar i koncernitretag 13, 22 3 003 549 3 003 549
3 003 549 3 003 549
Summa anliiggningstillgangar 3 003 549 3 003 549
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 152 110 -
Ovriga kortfristiga fordringar 14 2 771 80
154 881 80
Kassa och bank 86 6512
Summa omsittningstillgangar 154 967 6 592
SUMMA TILLGANGAR 3 158 516 3010 141
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING
KSEK Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 100 100
100 100
Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel 2229713 2 632 076
Arets resultat 781 826 297 637
3 011539 2929 713
Summa eget kapital 3011 639 2929 813
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernitretag 43 926 79 409
Leverantdrsskulder 245 37
Ovriga kortfristiga skulder 20 101 506 182
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intéikter 21 1200 700
146 877 80 328
Summa skulder 146 877 80 328
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 158 516 3010141
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KSEK

Balanserade Arets Totalt cget

Aktiekapital Overkursfond vinstmedel resultat kapital

Ingaende balans per 1 januari 2023 100 230 000 2 065 654 696 422 2992176
Omforing foregaende ars resultat 696 422 -696 422 -
Utdelning -360 000 -360 000
Arets resultat 297 637 297 637
Utgaende balans per 31 december 2023 100 230 000 2402 076 297 637 2929 813
Ingaende balans per 1 januari 2024 100 230 000 2 402 076 297 637 2929 813
Omfioring foregiende ars resultat 297 637 -297 637 — -
Utdelning =700 000 -700 000
Arets resultat 781 826 781 826
Utgiaende balans per 31 december 2024 100 230 000 1999 713 781 826 3 011 639

Antalet aktier uppgar till 100 002 (100 002) och ér av samma serie. Kvotvirdet per aktie uppgar till 1 (1) krona och en aktie beréttigar till en rost.
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MODERBOLAGETS
KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
KSEK 2024-12-31 2023-12-31
Liopande verksamhet
Rorelseresultat -1 539 -686
Finansiella intikter 2 271
Finansiella kostnader -18 176 -2 635
Kassaflide frin den lopande verksamheten fore forindringar av
rorelsekapital -19 713 -3 050
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Minskning(+) 0kning(~) av rorelsefordringar -154 801 95 599
Minskning(-) 6kning(+) av kortfristiga skulder 66 549 -30 644
Kassaflode fran den lopande verksamheten -107 965 61 905
Investeringsverksamheten
Erhallen utdelning dotterbolag 800 000 300 000
Kassaflide frin investeringsverksamheten 800 000 300 000
Finansieringsverksamheten
Erhallet koncernbidrag 1539 686
Utbetald utdelning till aktiefigare -700 000 -360 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -698 461 -359 314
Arets kassaflode -6 426 2 591
Likvida medel vid arets borjan 6512 3 921
Likvida medel vid arets slut 86 6 512
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Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmint
Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals kronor (KSEK). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Grunder for redovisningsprinciper

Koncernen
Koncernens rikenskaper har upprittats enligt de av EU godkidnda IFRS ® Redovisningsstandarder samt tolkningama av Radet {0r hallbarhets- och

finansiell rapportering. Vidare har koncernredovisningen upprittats 1 enlighet med svensk lag genom tilldmpning av IFRS Redovisningsstandarder,
kompletterande redovisningsregler for koncerner.

Tillgdngar och skulder dr redovisade till anskaffningsvérden, forutom forvaltningsfastigheter, finansiella tillgangar hinforhiga till intresseféretag och
finansiella derivat vilka vérderas till verkligt virde.

Koncernredovisningen omfattar Séderport Property Investment AB och dess dotterbolag, Dotterbolag ér bolag i vilka moderbolaget har ett direkt eller
indirekt bestimmande inflytande. S6derport Holding AB har direkt eller indirekt 100 % av réstetalet 1 samtliga dotteroolag. Koncernredovisningen
redovisas enligt forvirvsmetoden viltken innebdr att ett forvirv av dotterféretag betraktas som en transaktion didr moderbolaget indirekt forvirvar
dotterbolagets tillgdngar och 6vertar dess skulder. Fran och med forvirvstidpunkten inkluderas 1 koncernredovisningen det f6rvirvade bolagets intékter
och kostnader, identifierbara tillgdngar och skulder. Koncerninterna transaktioner, fordringar och skulder mellan bolagen i koncernen elimineras 1 sin

helhet.

Nir Soderport forvirvar ett bolag med en eller flera fastigheter klassificeras forvarvet som ett tillgangsforvirv (Asset Deal) eller ett rorelseforviry
(Business Combination). Ett forvirv av ett fastighetsbolag med en fastighetsrorelse (anstilld personal, foretagsledning, affirssystem ar tecken pa
fastighetsrorelse) medfor att forvarvet betraktas som ett rorelseforviry varvid full uppskjuten skatt redovisas pa skilinaden mellan bedémt fastighetsvirde
och skatteméssigt restvirde, Ett forvirv av ett bolag vars enda tillgdngar ér fastigheter, 4r att betrakta som ett tillgangsforvirv varvid endast avtalad
uppskjuten skatt, hanforligt till forvirvet, redovisas. Alla S6derports bolagsforviirv har klassificerats som tillgangsforvarv. Koncernen har inga

goodwillposter att redovisa.

Moderbolaget
Moderbolaget har upprittat sin &rsredovisning enligt Arsredovisningslagen och Rédet for hallbarhets- och finansiell rapporterings rekommendation RFR

2, redovisning for juridisk person. RFR 2 innebér att moderbolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tillimpa samtliga av EU godkiinda
IFRS Redovisningsstandarder och uttalanden sa langt detta &r m6jligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hédnsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Aktier i dotterbolag redovisas 1 moderbolaget enligt anskaffningsvirdemetoden. Det bokforda viirdet provas fortlépande mot
dotterbolagens koncernmaéssiga egna kapital. I de fall bokfort virde understiger dotterbolagens koncernmaéssiga vérde sker nedskrivning som belastar
resultatrikningen, I de fall en tidigare nedskrivning inte lingre dr motiverad sker aterforing av denna.

Koncernbidrag som moderbolag erhiller eller ldimnar redovisas som bokslutsdisposition 1 resultatrikningen. Undervirdet pa finansiella derivat reerveras
ej 1 moderbolagets balansrikning i enlighet med RFR2. Moderbolaget dger inga fastigheter.

Kritiska bedomningar

[FRS Redovisningsstandarder och god redovisningssed kriver att S6derport gér bedémningar och antaganden som paverkar koncernens redovisade
tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader samt évrig information. Dessa bedémningar baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som bed6ms
vara rimliga under radande omstindigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutsattningar
foreligger. Ytterligare faktorer vilka kan paverka bedémningen av koncernen redogérs {or 1 not 24,

Inom omrddet virdering av férvaltningsfastigheter kan bedémningarna ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stillning.
Virderingen kridver en bedomning av det framtida kassaflodet samt faststdllande av avkasiningskrav. Virderingarna utiors kvartalsvis av oberoende
varderingsforetag. De virderingar och bedémningar som gjorts beskrivs s#rskilt nedan under avsnittet Forvaltningsfastigheter. Aven externa vérderingar
av finansiella instrument som derivat erhélls kvartalsvis och ligger till grund for de orealiserade virdeforindringar vilka 1 enlighet med IFRS
Redovisningsstandarder paverkar koncernens resultat och finansiella stallning. En vésentlig beddmningsiraga har dven varit hur uppskjuten skatt skall
behandlas i koncernredovisningen, se avsnittet om skatter 1 denna not.
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Andrade redovisningsprinciper, IFRS Redovisningsstandarder
Nedan redogors for dndringar 1 IFRS Redovisningsstandarder med paverkan och mojlighet till paverkan pd Soderports redovisning.

Andrade redovisningsregler som tritt i kraft 2024
Det foreligger ingen fordndring av redovisningsstandarder som har trétt i kraft under 2024 som har en visentlig paverkan pa Séderports redovisning.

Nya eller iindrade redovisningsstandarder och tolkningar tilliimpliga efter 2024
[ april 2024 utfirdade IASB en ny redovisningsstandard, IFRS 18 som kommer att ersétta IAS 1. IFRS 18 trader i kraft for rékenskapsar som bérjar den |

januari 2027 eller senare, med mojlighet till tidig tillampning. Standarden skall tillampas retroaktivt for jamforelseperioder. EU har dnnu inte antagit
denna standard. Koncernen har dnnu inte utvédrderat klart eftekterna av IFRS 18.

Det foreligger inga andra forandringar av redovisningsstandarder som ar tillampliga efter 2024 som forvantas ha en visentlig paverkan pa S6derports
redovisning.

Forindringar i svenska regelverk

Forandringar i svenska regelverk under 2024 har inte paverkat Séderports redovisning och rapportering i visentlig omfattning,

Klassificeringar
Anliggningstiligangar och langfristiga skulder bestar enbart av belopp som forvintas dtervinnas eller betalas efter mer &n tolv manader riknat fran

balansdagen. Omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder bestar enbart av belopp som forvintas atervinnas eller betalas inom tolv méanader frin
balansdagen.

Intikter
Intdkterna utgors huvudsakligen av hyror for tillhandahallande av lokaler, Hyresintikter periodiseras linjirt i enlighet med IFRS 16. Hyresintikter, som ur

ett redovisningsperspektiv anses vara operationella leasingavtal, resultatfors i den period de avser. 1 de fall hyresavtal medfér reducerad hyra under del av
hyrestiden som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras denna under- respektive déverhyra éver kontraktets 16ptid. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintikter i balansrikningen, Hyresintdkter frdn forviarvade fastigheter bokfors fran och med tilltradesdagen.

Ranteintékter redovisas 1 takt med att de infjdnas (berdkningen sker pd basis av underliggande tillgdngs avkastning enligt effektiv rinta).

Nettoresultat frin fastighetsférsilyningar redovisas vid frantridet av fastigheterna, savida det inte foreligger sérskilda villkor 1 képeavtalet. Om
fastigheterna frantrids efter ett arsskifte, da fastigheterna skall marknadsvérderas, redovisas de till ett virde motsvarande det mellan parterna
overenskomna virdet. Fastigheterna marknadsvirderas kvartalsvis. Virdeforandringar pa dessa fastigheter rubriceras da som orealiserade
virdeférandringar vid kvartalsskiftet. Konsekvensen blir da att inga realiserade virdeforandringar redovisas det kvartal da fastigheterna har frantritts. Om
Saderport avtalar om forsiljning och frantrader fastigheter inom ett och samma kvartal redovisas virdeférandringarna som realiserade vardeforindringar.

Kostnader
Kostnader, inkiusive lanekostnader, belastar resultatet 1 den period till vilken de hanfor sig. Kostnader for central administration i koncernens

resultatrdkning bestar av kostnader for till exempel bolagsadministration.

Finansiella kostnader
Med finansiella kostnader avses rénta, avgifter och andra kostnader som uppkommer da Soderport upptar rintebdrande skulder. Utgifter for uttagande av

pantbrev kostnadsfors 1 bolagsredovisningen medan posten aktiveras 1 koncernredovisningen. Finansiella kostnader belastar resultatet f6r den period till
vilken de hanfor sig. Till finansiella kostnader hanfor sig dven kostnader for rantederivatavtal. Betalningsstrommar enligt dessa avtal resultatfors for den
period de avser. Orealiserade virdeforandringar redovisas under egen rubrik i resultatrdkningen och paverkar ej redovisade finansiella intikter eller
kostnader. Réntekostnader under produktionstiden {6r stérre ny-, till- eller ombyggnationer aktiveras och paverkar €j finansiella kostnader.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som moderbolaget erhdller eller lJamnar redovisas som bokslutsdisposition 1 enlighet med alternativregeln RFR2 Redovisning for juridiska
personer. Redovisning av aktiedgarillskott sker 1 enlighet med uttalandet fran Radet {6r hallbarhets- och finansiell rapportering.

Kassaflode
Kassaflodesanalysen har upprittats i enlighet med den indirekta metoden, vilket innebir att nettoresultatet justeras for transaktioner som inte medfort in-

eller utbetalningar under perioden, samt for eventuella intiakter och kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafléden.
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Forvaltningsfasticheter

Soderports fastigheter innehas 1 syfte att generera hyresinkomster och rubriceras som férvaltningsfastigheter 1 enlighet med IAS 40. Soderport har valt att
redovisa sina fastigheter till verkligt virde och latit oberoende varderingsinstitut virdera samtliga koncernens fastigheter. Fastigheterna har véirderats 1
enlighet med dessa externt utférda védrderingar per 31 december 2024. Fastigheter {o6r vilka avtal triffats om f6rséljning virderas enligt Séderports
redovisningsprinciper till avtalat varde.

Enligt IFRS 13 syftar en viirdering till verkligt viirde till att uppskatta priset vid virderingstidpunkten av tillgangen genom en ordnad transaktion mellan
marknadsaktérer under aktuella marknadsférhallanden. Harvid beaktas férmagan att anvinda tillgangen pa det maximala och bésta séittet. Virderingen
sker enligt niva 3 inom varderingshierarkin 1t IFRS 13, icke observerbara indata. En fastighets varde utgors enligt vedertagen teori av det diskonterade
nuvirdet av framtida kassafloden som tillgangen férvintas generera. Som huvudmetod vid viardebeddémningarna anvinds kassaflodeskalkyler i vilka
drifinetton, investeringar och restvirden nuviirdesberidknas. Restvirdet berdknas genom att det bedémda drifinettot aret efter sista kalkylaret
evighetskapitaliseras med asatt direcktavkastningskrav, Nuvirde av kassafléde och restviirde beriknas genom att kassaflodet och restvirdet diskonteras
med kalkylrintan. Fordndring av fastigheternas redvisade virde framgar av not 12, Forvaltningsfastigheter redovisas 1 koncernbolagen till
anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar. I koncernredovisningen sker i enlighet med IFRS inga avskrivningar av fastigheternas
virden. Avskrivningar vilka skett 1 koncernbolagen aterlaggs darfor 1 koncernredovisningen.

[ tabell nedan redovisas fastighetsvirderingarnas kinslighet fér fordndringar av driftnetto och direktavkastning.

Kinslighetsanalys fastighetsviirden, Mkr

Forandring driftnetto, %
-5.0 0 +5.0

Fordndring -0,5 519 (527) 1306 (1 327) 2094 (2 126)
direktavkastning, 0,0 -722(-733) - (=) 722 (733)
%-enheter +0,5 -1 773(-1 800) -1 106 (-1 123) -439(-446)

Finansiella instrument

Koncernen tillimpar fran och med 2018 IFRS 9, Finansiella instrument. Finansiella instrument omfattar pa balansrikningens tillgangssida likvida medel,
hyresfordringar, finansiella placeringar,Janefordringar, derivatinstrument och évriga fordringar samt pa skuldsidan ldneskulder, derivatinstrument,
leverantérsskulder och évriga skulder. Finansiella instrument redovisas inledningsvis till verkligt viarde med tilligg f6r eventuella transaktionskostnader.
Undantaget dr den kategori av finansiella instrument vilken redovisas till verkligt viarde via resultatet och dir eventuella transaktionskostnader ej beaktas.

Redovisning i och borttagande fran balansriikningen

Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas 1 balansrdkningen nér koncernen blir part 1 instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Hyresfordringar
och kundfordringar tas upp nér faktura skickats och villkoren for bolagets ratt till ersdttning ar uppfyllda. Rorelseskulder redovisas nir motparten
levererat tjanst eller vara, oavsett om faktura erhallits eller ¢j. Leverantorsskulder redovisas nér faktura erhallits. For finansiella tillgangar upphor
redovisningen 1 balansrikningen nir rittigheterna till betalningar fran innehaven har upphdért eller har blivit 6verférda och alla visentliga rittigheter och
risker hinf6rliga till 4gande har éverforts. For finansiella skulder upphér redovisningen 1 balansridkningen nér férpliktelserna 1 avtalen har fullgjorts eller
pé annat sétt utslickts,

Fordringar

Fordringar klassificeras till upplupet anskafiningsviarde om de avtalsenliga villkoren resulterar 1 betalningar som endast avser kapitalbelopp och rénta pa
det utestiende kapitalbeloppet. Fordringar upptas initialt till verkligt virde plus eventuella transaktionskostnader. I efterféljande redovisning sker
vardering till upplupet anskaffningsvarde baserat pa effektivrantemetoden minskat med avdrag for kreditreserveringar. Kreditreservering for forvintade

. forluster pa fordringar gors vid fordrans uppkomst baserat pa historik och bedémning av fortustrisk. Fordringar 1 moderbolag pa dotterbolag redovisas till

anskaffningsvirde. Kreditreserveringar har bedomts uppga till oviisentliga belopp. Kortfristiga fordringar forfaller till betalning inom ett ar frén
balansdagen. Da koncemnen redovisar fastighetsforsdljningar pa frantrédesdagen uppstar normalt inga fordringar till f6ljd av fastighetsforséljningar.

Finansiella tillgangar viirderade till verkligt viirde via resultatet

Ovriga finansiella tillgdngar virderas till verkligt virde via resultatet. Hari innefattas rintederivatinstrument. Verkligt varde faststills for bérsnoterade
ovriga finansiella tillgngar virderas till verkligt virde via resultatet. Héri innefattas rintederivatinstrument, borsnoterade aktier, konvertibelt skuldebrev
samt optioner. Verkligt virde faststélls for borsnoterade aktier med noterade kurser 1 enlighet med niva 1 i varderingshierarkin i [FRS 13, med indirekt
eller direkt observerbara indata enligt niva 2 for rantederivat och med icke observerbara indata enligt niva 3 for konvertibelt skuldebrev.

Livida medel
Likvida medel bestar av bank och redovisas till nominellt virde per bokslutsdagen.
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Finansiella skulder

Langfristiga skulder ar skulder som férfaller till betalning senare én ett ar fran balansdagen. Kortfristiga skulder dr skulder som forfaller till betalning
inom ett ar. Lan redovisas inledningsvis till verkligt virde netto efter transaktionskostnader. Direfter redovisas lanen till upplupet anskaffningsvérde.
Forekommer skillnader mellan upplaningsbeloppet, netto efter transaktionskostnader, och aterbetalningsbeloppet redovisas de i resultatrikningen
fordelat 6ver laneperioden med tillimpning av efifektivrantemetoden. Upplupna rantor redovisas under upplupna kostnader.

Derivat

Soderport anvinder ridntederivatavtal i syfie att reducera rinteriskerna och uppna 6nskad rintebindningstid. Upplaning till rérlig ranta byts till fast
rantesats genom rdnteswapkontrakt alternativt begransas ranterisken genom réntetak 1 syfte att begriansa forandringar 1 framtida kassafléden avseende
rintebetalningar. Rintederivat redovisas som en langfristig skuld eftersom beloppet inte kommer att regleras i kontanter. Initialt redovisas derivat till
anskaffningsvirde pa affarsdagen. Samtliga derivat varderas till verkligt varde 1 balansrikningen pa balansdagen och vardeforandringar redovisas mot
resultatrakningen. Det verkliga vardet for raintederivat baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafléden enligt kontraktens villkor och
forfallodagar med utgangspunkt 1 marknadsrédntor. For att faststélla verkligt viarde anviinds marknadsrdntor for respektive loptid noterade pa
bokslutsdagen och allmiint vedertagna berdkningsmetoder, innebérande att verkligt virde har faststallts enligt observerbara data, det vill sdga niva 2 1
virderingshiearkin enligt IFRS 13. Med orealiserad virdeforindring avses den virdeférandring som uppstatt under verksamhetsaret pa de derivatavtal
koncernen hade vid arets utgang. Koncernen tillimpar inte sdkringsredovisning utan har valt att redovisa viardeforandringarna direkt mot
resultatrikningen.

Skatter inklusive uppskjuten skatt
Inkomstskatt avser aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatt belastar resultatrikningen. Vid redovisning av uppskjuten skatt tillimpas

balansriakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och fordringar for alla skilinader mellan en tillgangs eller skulds bokf6rda
virde och dess skattemissiga virde, sa kallade temporédra skillnader. Detta innebir att det finns en skatteskuld eller skattefordran som aktualiseras den
dag tillgingen elier skulden realiseras. 1 Soderport foreligger temporira skillnader avseende-fastigheter och derivat. Uppskjuten skattefordran hanforligt
till underskottsavdrag redovisas eftersom det 4r sannolikt att framtida skatteméssiga 6verskott kommer att finnas tillgdngliga vilka kan nyttjas mot
underskottsavdrag. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder berdknas med hjilp av de skattesatser som forvintas gélla for den period da
fordringarna avriknas eller skulderna regleras, baserat pa den skattelagstifining som foreligger pa balansdagen.

Redovisning av uppskjuten skatt féljer IAS 12. Séderport redovisar enligt foljande: Om forvarvet ar ett rorelseforviry (Business Combination) sa
redovisas full uppskjuten skatt pa skillnaden mellan bedémt fastighetsvirde och skattemdissigt restvarde. Om forvirvet &r att betrakta som ett
tillgangsforvirv (Asset Deal) redovisas ingen uppskjuten skatt vid forvarvstillfallet. For skillnader mellan fastigheternas redovisade virde och deras
skattemdssiga restvirde uppkomna efter forvirvstillfiallet redovisas uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt redovisas till nominella virden, utan diskontering.
Forutom tidsfaktorn beaktas heller inte att fastigheter ofta kan saljas pa ett skatteeffektivt sitt. Den verkliga skattekostnaden vid en fastighetsforsiljning
kan darfor avvika fran den skatteskuld som Séderport tidigare beaktat t redovisningen.

Leasing

Hyreskontrakt hanforliga till S6derports forvaltningsfastigheter ér att betrakta som operationella leasingavtal. Redovisning av dessa

framgar av principen for intidkter samt not 2. Avtal ddr Séderport dr leasetagare utgdérs huvudsakligen av tomtrittsavtal.

Koncernen redovisar en leasingskuld for tomtrittsavtal utifran premissen att avtalen 4r eviga och en motsvarande nyttjanderittstillgang
redovisas som forvaltningsfastighet. S6derport har valt att sdrredovisa nyttjanderittstitlgangar i balansrakningen. I resultatrakningen redovisas
tomtrittsavgilder som finansiell kostnad.

Not 2 Operationell leasing - hyresintiikter

Koncernens hyresintékter ar 2024 uppgick till 1 096 (1 025) miljoner kronor. Hyresintékterna utgérs av hyresviardet med avdrag f6r virdet av under aret
vakanta lokaler samt limnade hyresrabatter. Med hyresvirde avses erhallna hyresintidkter med tillagg for bedémd marknadshyra for vakanta ytor. I
hyresvirdet ingér tilligg som debiteras sasom tilldgg for varme, elektricitet, fastighetsskatt och index. Forfalloar for tecknade hyreskontrakt framgar av
tabellen nedan dér kontrakterad arshyra avser arsvérde for befintliga hyreskontrakt.

Antal Area Kontrakterad Kontrakterad

Forfalloar kontrakt kvm Arshyra Mkr Andel
2025 592 50 903 107,5 10%

2026 237 112 507 178,4 16%

2027 175 130 251 238.0 21%

2028 108 190 649 224 9 20%

2029 51 63 044 92,6 8%

>2029 17 166 753 272,2 25%

TOTALT ' 1240 704 107 1113.6 100%

Den genomsnittliga aterstaende l6ptiden for hyresavtalen uppgick till 4 (4) dr. S6derports ekonomiska vakans uppgick till 68,0 (43,0) miljoner kronor vid
arets slut. Av den ekonomiska vakansen utgjorde 17,0 (16,7) miljoner kronor av tidsbegrinsade hyresrabatter som limnats vid nyuthyrning. Dessa
rabatter motsvarade 25% (39) % av den ekonomiska vakansen. Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 94 % (96 %).
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Tabellen nedan visar avtalade framtida hyresintikter avseende befintliga hyreskontrakt.

Koncernen
Avtalade framtida hyresintékter 2024-12-31 2023-12-31
Avtalade hyresintakter ar 1 1113 624 1 121 052
Avtalade hyresintidkter mellan ar 2 och 5 2788 178 2 890 376
Avtalade hyresintikter senare dn ar 5 390 157 487 153

TOTALT 4 291 959 4 498 581

Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick 2024 till 197(183) miljoner kronor. I detta belopp ingar direkta fastighetskostnader, sdsom kostnader {6r drift, underhall
och fastighetsskatt samt indirekta fastighetskostnader for fastighetsadministration, I flertalet av S6derports hyreskontrakt avtalas att hyresgésten star for
vissa fastighetskostnader. Séderport har dven tecknat sa kallade triplenetavtal vilket innebér att hyresgisten sjélv ar avtalspart och star for alla drift- och
underhallskostnader.

[ drift och underhallskostnader ingar kostnader f6r bland annat elektricitet, uppvarmning, vatten, fastighetsskétsel, forsiakringar och underhall. I de fall
Soderport tecknar avtal for drift- och underhallskostnader vidaredebiteras 1 de flesta fall hyresgiisten 1 form av tilldgg till hyran. Drift och
underhallskostnader uppgick till 159 (143) miljoner kronor under aret.

Fastighetsskatt ar en statlig skatt som betalas arsvis i procent av faststillda taxeringsvirden. Fastighetsskatten uppgick till 34 (34) miljoner kronor.

Not 4 Transaktioner med néirstaende

Via moderbolaget, Soderport Property investment AB, har koncernen forvaltningsavtal med med dotterbolag till AB Sagax avseende ekonomisk- och
fastighetsforvaltning, Séderport Holding AB har avtal med Nyfosa AB avseende fastighetsforvaltning géllande ett fatal fastigheter.
Forvaltningstjansterna debiteras enligt marknadsprissittning och pa affirsméssiga villkor.

Inga transaktioner har skett mellan S6derport Property Investment AB och medlemmar av bolagets styrelse, andra ledande befattningshavare eller
anhoriga till dessa under 2024. For erséttningar till styrelsen och ledande befattningshavare, se not 8.

Not 5 Uppgift om inkép och férsiljning inom koncern

Av moderbolagets totala intidkter avser 100 % (100 %) forséljning till foretag inom koncernen. Av moderbolagets totala rérelsekostnader avser 0% (0 %
inkop frdn andra f6retag inom koncernen.

Not 6 Arvoden och kostnadsersiittning till revisorer

)

Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Ernst & Young
Revisionsuppdrag 1 678 1 400 400 300
Ovriga uppdrag - 30 - 30
KPMG AB
Revisionsuppdrag 200 200 200 100
Ovriga uppdrag . - - .
Summa 1878 1 630 600 430

Med revisionsuppdrag avses granskningen av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstéllande direktorens férvalining, évriga

arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisorer att utfora samt rddgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakitagelser vid sddan granskning

eller genomférande av sadana 6vriga arbetsuppgifier. Allt annat dr 6vriga uppdrag,

Not 7 Tomtriittsavtal och dvriga leasingavtal

Arets kostnad for tomtrittsavgilder uppgick till 19 (19) miljoner, varav 0 (0) miljoner avser moderbolaget. 1 §vrigt finns inga tecknade leasingavtal,
Sammanstillningen avser kostnader for kontrakterade tomtrittsavgilder.

Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Forfaller till betalning inom 1 ar 17 536 17 436 - -
Forfaller till betalning mellan 2-5 ar 47 726 47 410 - -
Forfaller till betalning senare én 5 ar 376 542 388 733 . i
Summa 441 804 453 §79 - -
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Not 8 Antal anstiillda, loner och andra ersiittningar
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Transaktion 09222115557545427219

Signerat JH, ASL, DM, OW, MJ, US, CH

Koncernen Moderbolaget
Dotterfiretag 2024 2023 2024 2023
Sverige 2 2 . -
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Fordelning ledande befattningshavare per balansdagen
Kvinnor:
styrelseledaméter och VD 2 2
Min;
styrelseledamdter och VD 2 2
Totalt ! 4
2024 2023
Loner och andra ersittningar fordelade Styrelse och Ovriga Styrelse och Ovriga
per land och mellan styrelseledamoter VD anstiillda VD anstillda
mfl och anstillda
Moderbolaget
Sverige 0 0 0 0
Dotterfioretag i Sverige 4 393 1 369 3279 856
Totalt i dotterforetag 4 393 1 369 3279 856
Totalt i koncernen 4 393 1369 3279 856
Sociala kostnader 2022 634 1 661 378
Varav pensionskostnader 642 201 629 114
Summa personalkostnader 6 415 2 003 4 940 1234
Not 9 Ovriga rorelscintikter / Resultat fran andelar i koncernforetag
Koncernen Moderbolaget
Ovriga rorelseintikter 2024 2023 2024 2023
Erhallna skadestand och forsakringsersattningar 18 273 1 541 - -
Utdelning - - 800 000 300 000
Ovrigt 566 10 068 - .
Summa 18 839 11 609 800 000 300 000
Not 10 Finansiella intikter och finansiella kostnader
Koncernen Moderbolaget
Finansiella intékter 2024 2023 2024 2023
Externa rianteintikter 2 670 1 509 2 -
Rénteintikter frin koncernforetag . - - 271
Summa 2670 1509 2 271
Finansiella kostnader 2024 2023 2024 2023
Externa rdntekostnader -380 403 -332 960 -278 -944
Rintekostnader frian koncernforetag . - -17 898 -1 691
Réntekomponent leasing -19 478 -19 184 - -
Ovriga finansiella poster -12 990 -20 565 - .
Summa -412 871 -372 709 -18 176 -2 635
Finansnetto -410 201 -371 200 -18 174 -2 364
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Not 11 Skatt pa idrets resultat
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Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023

Fioljande komponenter ingar i skattekostnaden:
Aktuell skatt:

Till fo6]jd av dndrad taxering - 28 551 - -

Skatt pa arets resultat -65 051 -62 101 - -
Uppskjuten skatt avseende:

Underskottsavdrag -1 957 -16 748 - -

Vardeforandringar fastighetsviirden -48 249 -31 290 - -

Virdeforandringar finansiella derivat 4113 49 240 - -

Obeskattade reserver -17 259 -6 243 - -
Redovisad skatt ~128 403 -95 693 - -

Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023

Avstimning av redovisad skatt
Resultat fore skatt 577 331 143 862 781 826 297 637
Skatt enligt respektive skattesatser, 20,6% -118 971 -29 636 -161 056 -61 313
Ej avdragsgilla kostnader -30 952 -23 941 - -487
Ej bokforda skattepliktiga intdkter -1 629 -1 250 - -
Ej skattepliktiga intikter - - 164 800 61 800
Skatt till {6]jd av éndrad taxering - 28 551 y -
Ovriga skattejusteringar 23 149 -12 315 - .
Redovisad skatt -128 403 -95 693 3 744 -

Soderport redovisar skattekostnader i form av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Med aktuell skatt forstas skatt som skall betalas eller erhallas avseende
det skattepliktiga resultatet for aktuellt ar. Aktuell skatt avser sdledes den skatt som beridknas pa det skattepliktiga resultatet. Med uppskjuten skatt forstas

framtida skattekonsekvenser av hindelser som har beaktats 1 bolagets redovisning eller deklaration. Utifran den sa kallade balansansatsen goérs en

jamforelse mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar respektive skulder. Skillnaden mellan dessa varden multipliceras med aktuell
skattesats och redovisas som uppskjuten skatt. Avsikten &r att beakta skattekonsekvenserna vid till exempel framtida férsidljning av tillgangar eller

utnyttjande av underskottsavdrag.

Not 12 Forvaltningsfastigheter
Forandringen av av fastigheternas redovisade virde framgar nedan.

Koncernen
Specifikation av arets forindringar 2024 2023
Redovisat virde vid arets borjan 14 417 500 14 196 600
Forvirv av fastigheter . 66 650
Investeringar 1 befintligt bestdnd 181 590 233 212
Virdeforandringar 88 8§10 -78 962
Redovisade fastighetsviirden 14 687 900 14 417 500
Redovisade fastighetsviirden 14 687 900 14 417 500
Leasingavtal nyttjanderitt 308 909 295 404

Principer for vardering av forvaltningsfastigheter aterfinns 1 not 1. Moderbolaget dger inga fastigheter.

Materiella anldggningstillgangar bestar av projekteringskostnader vilka senare skall foras till fastigheternas anskaffningsvérden.
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Not 13 Andelar i koncernféretag

Séderport Property Investiment AB dger Soderport Holding AB samt Séderport Under 2 AB som 1 sin tur dger direkt och indirekt 91(98) helagda bolag.

Transaktion 09222115557545427219

Signerat JH, ASL, DM, OW, MJ, US, CH

Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsviirde 3 003 549 3 003 549
Utgaende anskaffningsviirde 3 003 549 3 003 549
Féretagsnamn Kapital-andel % Antal andelar Org.nr Bokfort viirde
Soderport Holding AB 100% 100 000 356819-2230 3 000 GO0
Sdderport Under 2 AB 100% 50 000 556849-7209 3 549

forts Not 13 Andelar i koncernforetag

Indirekt ligda dotterbolag figda till 100% Org.nr Siite
Atlas Nord Fastigheter AB 559209-5839 Stockholm
Bergkvarnen Fastigheter AB 556373-2840 Stockholm
Gatstenen Holding AB 556734-6019 Stockholm
Eviken Fastighets KB 969687-0691 Stockholm
Fastighets AB Kansliet 556797-8043 Stockholm
Fastighets AB Ostergirde 556951-8136 Stockholm
Gullkullen Fastighets AB 556951-8177 Stockholm
Gullkullen 2 Fastighets AB 556951-8169 Stockholm
Gothenburg PVH AB 556808-4221 Stockholm
KB Kamelen 14 969707-3881 Stockholm
KB Upplagsvigen 069667-3038 Stockholm
Morio 9 AB 559007-2012 Stockholm
Soderport Administratdren AB 556742-4618 Stockholm
Séderport Bidco 5 AB 559320-1659 Stockholm
Soderport BidCo 6 AB 559373-3396 Stockholm
Soderport BidCo 7 AB 559373-3404 Stockholm
Sdderport BidCo 8 AB 559376-0597 Stockholm
Séderport BidCo 9 AB 559376-0605 Stockholm
Soderport BidCo 10 AB 559376-0621 Stockholm
Soderport BidCo 11 AB 559403-5650 Stockholm
Soderport BidCo 14 AB 559403-5684 Stockholm
Soderport BidCo 15 AB 559403-5692 Stockholm
Sdderport BidCo 16 AB 559403-5700 Stockholm
Stderport Bidco 17 AB 559403-5718 Stockhelm
Saderport Bidco 18 AB 559403-5726 Stockholm
Soderport Bidco 19 AB 559403-5734 Stockholm
Soderport Bidco 20 AB 559403-5742 Stockholm
Soderport Camelus AB 556642-1979 Stockholm
Séderport Camelus Komp AB 556674-9254 Stockholm
Soderport Cementhuset 11 AB 556742-4584 Stoeckholm
Séderport Danderyd AB 556162-4338 Stockholm
Soderport Elementet 8 Fastighets AB 359083-6200 Stockholm
Soderport Fastigheter AB 556693-9616 Stockholm
Soderport Fenix 5 AB 556920-2798 Stockholm
Soderport Fruktfastigheten AB 556742-4592 Stockholm
Soderport Glodlampan 3 Fastighets AB 559083-6226 Stockholm
Soderport Gorviiln 2 AB 556616-0114 Stockholm
Soderport Gota AB 556948-6391 Stockholm
Soderport Holding 10 AB 559083-1904 Stockholm
Soderport Holding 11 AB 559083-1847 Stockholm
Séderport Holding 17 AB 559093-5085 Stockholm
Soderport Holding 18 AB 559095-9374 Stockholm
Soderport Holding 20 AB 559095-9390 Stockholm
Soderport Holding 21 AB 559095-9309 Stockholm
Soderport Holding 22 AB 559128-7817 Stockholm
Séderport Holding 23 AB 559163-6641 Stockholm
Soderport Holding 24 AB 559176-0490 Stockholm
Soderport Holding 25 AB 559236-1066 Stockholm
Séderport Holding 26 AB 559296-2087 Stockholm
Soderport Holding 27 AB 559373-3487 Stockholm
Soéderport Hog AB 359235-3584 Stockholm
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Soderport Kobbegarden 6:249 AB 556643-2489 Stockholm
Séderport Kopparen 12 AB 556537-2413 Stockholm
Soderport Kopparen 15 AB 359191-1218 Stockholm
Séderport Lexby 2:25 KB 969700-4340 Stockholm
Soderport Lubnet A AB 359187-2410 Stockholm
Sdderport Lubnet B AB 5359187-2022 Stockholm
Soderport Lubnet C AB 559194-8590 Stockholm
Stderport Lubnet E AB 359194-8657 Stockholm
Soderport Lada AB 559128-7841 Stockholm
Soderport Lag AB 559235-3576 Stockholm
Soderport Mas AB 559176-0458 Stockholm
Soderport Mitt AB 559235-3568 Stockholm
Soderport Malaren 1 AB 559183-5920 Stockholm
Soderport Olofshol) AB 556689-7244 Stockholm
Stderport Ostméstaren 3 AB 559064-9876 Stockholm
Soderport Ostméstaren 4 AB 559163-6633 Stockholm
Soderport Ostmistaren 5 AB 559163-6609 Stockholm
Soderport Ostmiistaren 6 AB 559163-6591 Stockholm
Stderport PLP Holding AB 556668-3643 Stockholm
Soderport Projektutveckling AB 559031-5148 Stockholm
Stderport Runé AB 556914-8348 Stockholm
Stderport Stockholm 6 AB 556909-6117 Stockholm
Soderport Syd AB 556703-7808 Stockholm
Soderport Tjocké 1 AB 556006-7976 Stockholm
Soderport Tyreséhus AB 559100-8221 Stockholm
Soderport Vilan AB 556708-2259 Stockholm
Soderport Vist AB 556754-8622 Stockholm
Saéderport Vistberga Gard 2 AB 556604-0100 Stockholm
Sorred 7:32 AB 559103-3740 Stockholm
Sorred 7:33 AB 559103-3708 Stockholm
Torslanda Property Investment AB 556985-8078 Stockholm
Torslanda Property Investment Bidco 9 AB 559348-5419 Steckholm
Torslanda Property Investment HoldCo 2 AB 559209-5847 Stockholm
Torslanda Property Investment HoldCo 3 AB 559209-5854 Stockholm
Torslanda Property Investment HoldCo 4 AB 559251-8475 Stockholm
Torslanda Sicklaon 145:16 AB 559271-1732 Stockholm
Visterport Holding AB 556915-6622 Stockholm
Osterport Holding AB 559197-9249 Stockholm
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Koncernen Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Preliminér betald skatt 56 826 47 380 39 39
Ovriga poster 63 381 34 876 2732 41
Summa 120 207 82 256 271 80

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Koncernen Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rinteintikter 32 479 30 784 - -
Upplupna hyresintikter 60 60 - -
Foérutbetalda provisioner och rabatter 51 744 56 404 - -
Ovriga forutbetalda poster 5998 5742 ’ .
Summa 90 281 92 990 - -~
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Not 16 Uppskjutna skatteford ringar/skatteskuldier
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Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Uppskjutna skatter hdnforliga till:
Underskottsavdrag 142 595 144 552 - -
Temporara skillnader fastighetsvirden -1 591 746 -1 544 877 - -
Finansiella derivat -1 983 -6 96 . .
Obeskattade reserver -85 741 -68 482 - -
Ovriga poster 311 1 692 - -
Summa -1 536 564 -1473 211 - -
Koncernens skatteméissiga underskott uppgar till 692 (702) miljoner kronor vid utgangen av 2024,
De skattemaissiga restvirdena for koncernens fastigheter uppgar till 3 396 (3 426) miljoner kronor vid utgédngen av 2024,
Not 17 Rantebirande skulder

Koncernen Moderbolaget
Lanefirdelning 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Banklén, langfristig del T V127727 7 309 026 . -
Banklan, kortfristig del 359 735 74 128 - .
Periodiserade upplaningskostnader -23 940 -29 546 - -
Summa 7 708 522 7 353 608 0 0

Koncernen har en beviljad outnyttjad checkrakningskredit uppgaende till 30 (30 ) miljoner kronor per balansdagen.
Koncernen har dven en avtalad revolverande kreditfacilitet uppgér till 750 miljoner kronor och har en 16ptid till den 29 juni 2027. Outnyttjad del den 31

december 2024 uppgick till 350 miljoner kronor.

I enlighet med IFRS har periodiserade upplaningskostnader om 23 (30 ) miljoner kronor reducerat rintebdrande skulder i balansrikningen.

Koncernen

Framtida likviditetsfliden for rintebirande skulder och derivat 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom 1 ar 559 735 74 128
Forfaller inom 2-5 ar 6203 878 5001 610
Forfaller efter 5 ar 944 909 2277 870
Summa 7 708 522 7 353 608
Riintesiikringsstruktur Belopp, TSEK Laptid till
Nominell rinteswap 362 550 2030-07-17
Nominell rinteswap 362 5350 2030-07-17
Nominell rinteswap 1270 000 2028-12-21
Nominell rinteswap 187 000 2028-09-04
Nominell rinteswap 672 000 2028-06-29
Nominell rinteswap 179 000 2027-10-31
Nominell rinteswap 179 000 2027-10-31
Nominell rinteswap ** 209 426 2027-03-09
Nominell rinteswap 1 000 000 2027-06-29
Nominell rinteswap * 215 0600 2026-03-09
Nominell rinteswap 121 500 2025-09-29
Nominell rinteswap 121 500 2025-09-29
Nominell rinteswap 63 500 2025-03-17
Nominell rinteswap 63 500 2025-03-17
Summa swapar 5 006 526
Rintesikringsstruktur Belopp, TSEK Loptid till
Rintetak 63 500 2025-03-135
Riéntetak 63 500 2025-03-15
Summa rintetak 127 000
Summa rintesikrat 3 133 526
& Startdatum 2026-03-09
H Startdatum 2025-03-17

2022-12-31 Kassaflode Icke kassaflide 2023-12-31
Kortfristiga rintebidrande skulder 643 149 -569 021 74 128
Langfristiga rintebarande skulder 6 292 586 973117 13 777 7279 480
Summa 6 935 735 404 096 13 777 7 353 608

2023-12-31 Kassaflode Icke kassaflide 2024-12-31
Kortfristiga rintebdrande skulder 74 128 -74 128 559 735 559 735
Langfristiga rintebérande skulder 7279 480 420 163 550 856 7 148 787
Summa 7 353 608 346 035 8 879 7 708 522

Icke kassaflodesmissiga poster avser periodiserade upplaningskostnader samt férdndring kortfristig del av lan.
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Not 18 Finansiella derivat

Koncernen
Derivat 2024-12-31 2023-12-31
Overvirde finansiella derivat N -
Undervirde finansiella derivat -54 283 -71 564
Summa -54 283 -71 564

25 (27)

Orealiserade virdeforandringar pa finansiella derivat uppgick till -18 (223) miljoner kronor och har redovisats direkt i resultatrikningen. Angaende
nominelit varde och l6ptid fér derivat mm se not 17.

Not 19 Ovriga lingfristiga skulder

Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Depositioner 61762 60 297 - -
Leaseskulder tomtritt 308 909 295 404 - -
Summa 370 671 355 701 - -
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Merviardesskatteskulder 47 541 20 647 1228 182
Deposttioner 1 476 2 736 . -
Ej utbetald utdelning 100 000 - 100 000 -
Ovriga poster 1213 1 474 278 -
Summa 150 230 24 857 101 506 182
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 108 818 106 950 - -
Upplupen fastighetsskatt 33 681 33 672 - .
Forskottsbetalda hyror 189 452 133 836 . -
Ovriga poster 21 782 16 593 1200 700
Summa 353 733 291 051 1200 700
Not 22 Stiillda siikerheter och ansvarsfiorbindelser
Stillda sikerheter
Koncernen Moderbolaget
- 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Ldmnade sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Aktier 1 dotterforetag - - 3 000 000 3 000 000
Fastighetsinteckningar 8 508 302 8 501 644 - .
Summa 8 508 302 8 501 644 3 000 000 3 000 000
Not 23 Ansvarsforbindelser
Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Borgen till férman t6r koncerntoretag - - 7708 522 7 353 608
Summa - - 7 708 522 7 353 608

Not 24 Kassaflodesanalys
Koncernens erfagda och erhdllna riantor for rikenskapsaret uppgick till -412 871 (-372 709) KSEK respektive 2 670 (1 509) KSEK.

Not 2§ Riskhantering

Marknadsrisk

Enligt IFRS kan koncerens fastighetsinnehav marknadsvirderas medan finansiella derivat maste marknadsvérderas. Soderport baserar sina kvartalsvisa
virderingar pa koncernoberoende virderingar av saval fastigheter som ridntederivat. Den del av koncernens resultat vilken paverkas av dessa orealiserade

virdeforandringar 4r i hog grad beroende av faktorer utanfor bolagets kontroll. S6derport villkor for delar av fastighetsldnen ar kopplade till

marknadsvirdena pa fastigheterna. Om marknadsvirdena fordndras kan villkoren paverkas avseende amorteringar. Virderingen av fastigheter styrs bland

annat av efterfrdgan och utbud av lokaler fér de marknader som Séderport dr verksamt 1.
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Finansiell risk

Finansiering och finansiella risker hanteras i enlighet med Séderport strategi om lag finansiell risk. De finansiella tillgingarna utgors av bankmedel och
langfristiga fordringar. S6derports 6verskottslikviditet placeras pa bankkonton. Finansiella skulder avser fastighetsldn samt leverantorsskulder. Séderport
strivar efter att refinansiera langfristiga rintebirande skulder 1 god tid. S6derport har dven derivatavtal i form av nominella rinteswappar vilka frimst
skulle kunna innebéra en risk om bolaget tvingas avyttra derivatet 1 fortid. De kvartalsvisa marknadsvirderingarna av derivatavtalet padverkar S6derports

redovisade resultat och egna kapital men paverkar ej bolagets kassaflode.

Riinterisk

Réntekostnaderna dr koncernens storsta 16pande kostnad. Rénterisk definieras som risken att foriindringar i ranteldget paverkar Séderports
finansieringskostnad. Ranterisken dr hanforlig till utvecklingen av aktuella rantenivaer. For att begriinsa rinterisken for 1an med rorlig rinta anvinds
rinteswappar och rintetak.

Likviditetsrisk
Soderport har ett positivt kassatlode fran verksamheten, S6derport efterstriivar att ha en lag andel kortfristig riintebirande finansiering i syfie att minimera

bolagets refinansieringsrisk. Bolaget hade vid arsskiftet en outnyttjad kredit uppgaende till 30 miljoner kronor.

Operationell risk
Soderport képer fastighetsforvaltning och administrativa tjinster av dgarna, AB Sagax och Nyfosa AB. Andamélsenliga administrativa system, god

intern kontroll, kompetensutveckling och tillgang till palitliga virderings- och riskmodeller &r en god grund for att minska de operationella riskerna.

Bolaget betalar fastighetsskatt for alla fastigheter och har i de flesta hyreskontrakt avtalat att denna kostnad skall vidarefaktureras hyresgisterna. Aven
dndrad lagstifining eller rittspraxis, exempelvis hyres- forviarvs- och miljélagstifiningen kan fi negativa konsekvenser for bolaget.

Hyresnivarisk

Soderports intikter paverkas av den Iangsiktiga efterfragan pa lokaler for lager och litt industri, fastigheternas uthyrningsgrad och erhéllen hyresniva.
Hyresmarknaderna for lokaler for lager och litt industri pa de stérsta marknader dar S6derport dr verksam karaktéiriseras av relativt 1dg volatilitet och
begriansad omflyttning. Hyresnivarisk ér hianforlig till utvecklingen av aktuella marknadshyror. Séderport férvaltningsstrategi ér att efterstriva lingre
hyresavtalstider for att minska den operationella risken. S6derport arbetar vidare med att omforhandla befintliga hyresavtal som ett led att minska risken.

Fastigheternas virdeforindring

Stiderport dr exponerat mot f6riindringar av fastighetsportf6ljens marknadsvirde. For att bedéma fastigheternas marknadsvirde anvinder Séderport
uteslutande externa virderingsforetag. Bolaget beddmer att anvindandet av valrenommerade externa virderingsinstitut skapar de bista langsiktiga
forutsittningarna for réittvisande och trovirdiga beddmningar av fastigheternas marknadsvirden. Séderport redovisar sitt fastighetsinnehav till verkligt
viirde enligt redovisningsstandarden IAS 40 Forvaltningsfastigheter, vilket innebir att fastigheternas koncernmiissiga bokforda virde motsvarar deras
beddmda marknadsvérde. Detta innebdr att sjunkande marknadsvérden pa bolagets fastigheter kommer att inverka negativt pa bolagets resultat- och
balansrikning. Sjunkande marknadsvirden kan intriffa bland annat till f6ljd av forsvagad konjunktur, stigande rintelige eller till f61jd av
fastighetsspecifika omstindigheter som bland annat avflyttningar av hyresgéster, forsdmrad teknisk standard eller olyckor med materiella skador som
foljd. Bolaget vidtar lopande atgirder {0r att begréinsa sin exponering mot dessa hdandelser genom exempelvis en aktiv forvaltning, tecknande av
fastighetsforsdkring och hyresavtal med adekvata avtalsvillkor.

Miljorisker

Utgangspunkten f6r ansvaret avseende fororeningar och andra miljoskador ér enligt gillande miljolagstifining att verksamhetsutévaren bir ansvaret.
Soderport bedriver ej ndgon verksamhet som kréiver sirskilt fillstand enligt miljobalken. Emellertid kan det finnas hyresgister som bedriver verksamhet
som kréver sdrskilt tillstand enligt miljobalken, det vill sdga dr verksamhetsutdvare enligt miljébalken. Om inte verksamhetsutévaren kan utfora eller
bekosta efterbehandling av en fastighet &r dock den som f6rviirvat fastigheten och som vid forvirvet ként till eller da borde ha upptickt fororeningarna
ansvarig. Det innebir att krav under vissa forutsitiningar kan riktas mot Soderport for marksanering eller efterbehandling avseende férekomst av eller
misstanke om fororening 1 mark, vattenomraden eller grundvatten i syfte att stilla fastigheten i sddant skick som erfordras enligt miljébalken. Sddant krav
kan paverka Soderport negativt, Det dr dirfor angeliget att fastighetsdgaren och verksamhetsutévaren samarbetar kring frigor om en verksamhets
miljépaverkan. Soderport genomior regelmiissigt miljéanalyser av de fastigheter som bolaget 6verviger att forvirva.

Not 26 Viktiga hiindelser efter rikenskapsarets utging

Skatteverket har 1 december 2020 nekat koncernbolaget S6derport Fastigheter AB avdrag om 195 Mkr for kapitalforlust vid stingning av rinteswapavtal
som Inte reglerats kontant. Skatteverket ansdg att beskattningstidpunkten for kapitalférlust vid stingning av rinteswap intrider vid betalningstidpunkten
och att betalning inte skett nir forlusten i ett swapavtal betalas genom nya &taganden i andra swapavtal. Bolaget 6verklagade beslutet men fick avslag i
bade forvaltningsriatten och kammarrétten. Efter kammarriittens dom i1 mars 2023 upphérde bolagets anstind med att betala skatt och riinta om 29,3 Mkr,
och bolagets resultat belastades med ytterligare 14,2 Mkr avseende uppskjuten skattefordran hinforlig till undeiskott som uppstod vid stingning av
swapavtalet. Totalt belastades resultatet 2023 med 43,5 Mkr av utfallet i kammarritten. Bolaget 6verklagade kammarrittens dom till Hégsta
Forvaltningsdomstolen som bif6ll 6verklagandet delvis i slutet av februan 2024, Hogsta forvaltningsdomstolen ansag att bolaget haft en kapitalforlust om
195 Mkr nér swapavtalet stingdes. Malet dterforvisades till Skatteverket fér en provning av om bolagets kapitalforlust ocksa ar definitiv och verklig. I
oktober 2024 beslutade Skatteverket dterigen att neka avdrag for kapitalforlusten, med hianvisning till att forlusten inte dr definitiv och verklig, Bolaget
har ¢verklagat beslutet t1l] forvaltningsritien dir handldggningen ér pagdende. Om forlusten bedéms definitiv och verklig kommer bolaget aterfa inbetald
skatt och rinta om 29,3 Mkr samt underskott fridn tidigare &r motsvarande skatt om 14,2 Mkr, Totalt skulle bolagets resultat i sidant fall pdverkas med

43,5 Mkr. Nagra ovriga skatteprocesser foreligger ej.

Nagra andra visentliga handelser har inte identifierats under 2025.

Transaktion 09222115557545427219

Signerat JH, ASL, DM, OW, M J, US, CH




Soderport Property Investment AB
559194-8681

Not 27 Forslag till disposition av resultatet (kronor)

Moderbolaget
Till arsstimmans forfogande star f6ljande balanserade vinstmedel

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

2229 712 600
781 826 470

Styrelsen {oreslar att
till aktidgarna utdelas pa ordinarie stimma
1 ny rikning éverfores

3 011 535070

300 000 000
2711 539070

Arsredovisningens undertecknande

Arsredovisningen ar paskriven den dag som framgér av vér elektroniska underskrift.

Carl-Johan Hugner David Mindus
Styrelseordforande Styrelseledamot
Johan Hessius Ann Sofie Lindroth
Styrelseledamot Styrelseledamot
Urban Sj6lund

Verksicdllande direktor

Var revisionsberittelse ar paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB KPMG AB
Oskar Wall - Mattias Johansson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557545427219

3 011 539 070

Signerat Jr, ASL, DM, OW, MJ, US, CH
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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad verkstéillande direktor 1 Soderport Property Investment AB intygar hiarmed, dels att denna
kopia av arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansraknmg taststallts

samt att koncernens resultat- och balansrakning faststillts pa arsstamma den 5 15 & 2025.
Stimman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm den /§2025

foiiw AL N

Urban Sjélund
Verkstillande Direktor




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i S6derport Property Investment AB, org.nr 559194-8681

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
fér S&derport property Investment AB f6r ar rdakenskapsaret 2024-01-

01-2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stdlining per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt IFRS
Redovisningsstandarder, sasom de antagits av EU, och arsredovisnings-
lagen, Forvaltningsberattelsen ar f8renlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen fér moderbolaget och koncernen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund f&r vara uttalanden,

Styrelsens och verkstéallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktoren som har ansvaret 10r att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller koncern-
redovisningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder sasom de antagits
av EU, Styrelsen och verkstdillande direktoren ansvarar aven for den
interna kontroll som de beddmer ar nddvdndig for att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstallande direktdéren for bedomningen av
bolagets fdrmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortséatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt driit. Anta-
gandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styreisen och verk-
stdllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphtra med verksam-
heten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1&mna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund | arsredovisningen och koncernredovisningen.

Fotokopians Géverensstammelse
med-originalet intygas:

il L oo™

© PARAREENNN " "'i-l--nZ

Carina Johansson

O 0SS A K HY

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen,
Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig fel-
aktighet till féljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har bhetydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgarder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktérens upp-
skattningar i redovisningen och tilthGrande upplysningar,

s drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstdllande

direkioren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen, Vi drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet {or revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géira att ett bolag inte langre
kan fortsdatta verksamheten.

« utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna
pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e planerar och utfor vi koncernrevisionen for att inhamta tillrdckliga
och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella
informationen for foretag eller afférsenheter Inom koncernen som
grund for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Vi ansvarar f6r styrning, Overvakning och genomgang av det
revisionsarbete som utforts for koncernrevisionens syfte, Vi ar
ensamt ansvariga foér vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrotlen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: YHIG7-LHR7F-XINHO-XN3MI-XEZYP-FERGO



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstatlande direktérens
férvaltning av Soderport Property Investment AB for rdakenskapsaret
2024-01-01-2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberdttelsen och Dbeviljar styrelsens ledambter och
verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

CGrund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och danda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedtmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallping i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt. Verkstdllande direkttren ska skéta den I6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgérder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing
ska fullgdras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvalin-
ingen ska sktas pa ett betryggande satt.,

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sadkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan féranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller

» panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdakerhet bedéma om fbrslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dar en htig grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller foérsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instailning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhalfanden som ar vésentliga for verk-
samineten och dar avsteg och évertrdadelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underiag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag f6r vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
foriust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underiagen {6r detta f6r att kunna bedéma om forstaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB KPMG AB

Oskar Wall Mattias Johansson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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