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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Loket 32 AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 5 juni 2023.

Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med
originalen.

Stockholm 2023-06- (ﬂf?’
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighetsbolaget Loket 32 AB, 559323-3892, avger fbljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget bedriver verksamhet inom fastighetstorvalining och ager fastigheten Stockholm Loket 32.
Fastigheten bestar huvudsakligen av bostader men ocksa en mindre del kontorslokaler.

Uppgift om agare som har mer an tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget
Bolaget ar helagt dotterbolag till AB Tenzing.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Utvecklingen med stigande marknadsrantor som varit under andra halvan av 2022 och som aven
fortsatt under inledningen av 2023 har fatt effekter pa fastighetsbranschen bl a genom dkade

avkastningskrav pa fastigheter generellt vilket i sin tur paverkar bl a marknadsvarden pa fastigheter.
Den osakerhet om framtida ranteutveckling som finns paverkar ocksa transaktions-och
finansmarknaderna. Bostadsfastigheter ar ett segment som ar utsatt fér dessa omvartdsfaktorer.

Valskotta bostadstastigheter i attraktiva lagen har historiskt varit stabila investeringar och bolagets
bedOmning ar att det alltjamt finns en fungerande marknad for finansiering och transaktioner f6r den
typen av bostadstastigheter.

Bolaget féljer Il6pande och nogsamt utvecklingen och vidtar |6pande nédvéndiga atgéarder {6r att
sakerstalla framtida stabil finansiering. Samtidigt vidtas [ampliga atgarder for att forstarka fastighetens
driftsnetto i syfte att astadkomma ett férbattrat kassafldde.

Rattvisande oversikt over utvecklingen

Belopp i kr

o 2022 202172021

Nettoomséatining 1844 758 453 701
Rorelseresultat 95 779 13 816
Resultat efter finansiella poster -7133 028 -118 808
Balansomslutning 85643650 85519278
Soliditet % 17,5 17,6

Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning
Totala tillgangar.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tiligangar.
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Forandringar | eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resuftat resuitat
Ingaende balans 25 000 15 000 000 -10 0580
Balanseras i ny rakning -10 050 10 050
e Arets resultat -42 043
Ij@ Utgaende balans 25 000 14 989 950 -42 043
e~
¥
&
5 Resultatdisposition
G
~) .
Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel
Balanserat resuitat 14 989 950
Arets resultat -42 043
Medel att disponera 14 947 907
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Fastighetsbolaget Loket 32 AB
559323-3892

Resultatrakning
Belopp i kr Not

Rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 2

Summa rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anléggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter 4

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner 3

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2022-01-01-
2022-12-31

1 844 758

1844 758

-1 036 979

-712 000

1748 979
95 779

7

-828 814

-828 807

733 028

690 985

690 985

-42 043

-42 043

3/9

2021-06-18-
2021-12-31

453 701
453 701

-261 885

-178 000
-439 885

13 816

-132 624
-132 624

-118 808

108 758
108 758

-10 050

-10 0560
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Balansrakning

Belopp 1 Kr Nof 2022-12-31 2021-12-31
. TILLGANGAR
o Anliggningstillgangar
™
E:j Materiella anldggningstillgangar
& Byggnader och mark 6 84 211 200 84 923 200
Eg Summa materiella anlaggningstillgangar 84 211 200 84 923 200
(™~

Summa anliggningstillgangar 84211200 84923 200

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar | - 50 951
Fordringar hos koncernforetag 0686 742 -
Ovriga fordringar 7778 8 537
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter | 28 947 31863
Summa kortfristiga fordringar 723 467 91 351
Kassa och bank

Kassa och bank 708 983 504 727
Summa kassa och bank 708 983 504 727
Summa omsittningstillgangar 1432450 596 078
SUMMA TILLGANGAR 85643650 85519 278
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Fastighetsbolaget Loket 32 AB
559323-3892

Balansrakning
Belopp I kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

/,8

2022-12-31

25 000

25 000

14 989 950
-42 043

14 947 907

14 972 907

42 075 000
27 600 000
27 000

69 702 000

212 500

131 115

37 526
20 173
560 829

. 968 743

85 643 650

5/9

2021-12-31

25 000

25 000

15 000 000
-10 050

14 989 950

15 014 950

42 287 500
27 600 000

69 887 500

212 500
37 696
4 243

3 444
3958 945

616 828

85 519 278
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

=~

{'\] n - o N  ; [ n

,.g] Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

>

)

;.cw: Redovisnings- och védrderingsprinciper

(%)

o Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod med hansyn till vasentligt
restvarde.FoOljande nyttjandeperioder anvands:

_ - _Ar
Byggnader 18-100

Kommentar

FOr vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, Byggnader och mark, har skillanden i fébrukningen
av betydande komponenter bedémst vara vasentlig. Byggnader och mark bestar i sin tur av flera
komponenter vars nyttiandeperioder varierar. Nyttjandeperioden pa dessa komponenter har bedémts
variera mellan 18 och 100 ar.

Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
"byggnader” och "mark"”. Ingen avskrivning sker pa komponenten "mark" vars nyttjandeperiod bebédms
som obegransad. "Byggnader"” bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

- Stomme och stomkompletteringare 100 ar

- Yttertak (plat) och hissar 25 ar

- Fasad, entré (puts) och fénster 30 ar

- Elinstallationer, vdrme, ventilation, inre ytskikt mm 20 ar

- K6k bostad, badrum och WC 18 ar

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhalina/ldmnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Aktiedgartiliskott som lamnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i
utbyte redovisas 1 balansrakningen som en 0kning av andelens redovisade varde.
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Fastighetsbolaget Loket 32 AB
559323-3892

Not 2 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

7/9

2022-01-01- 2021-06-18-
2022-12-31 2021-12-31
Arets forsaljning till koncernforetag (%) 0,01 -
Arets inkdp fran koncernféretag (%) 0,01 -
Not 3 Personal
Medelantalet anstéallda
2022-01-01- 2021-06-18-
2022-12-31 2021-12-31
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-06-18-
., o 2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader
Ovriga foretag ~ -828814 -132 624
Summa -828 814 -132 624
Summa —é28 814 -132 622
Not 5 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-06-18-
_ 2022-12-31 2021-12-31
Specifikation av koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag 690 985 108 758
Summa 690 985 108 758
Ovriga bokslutsdispositioner
Summa - -
Summa bokslutsdispositioner 690 985 108 755
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 85 101 200 -
Forandringar av anskaffningsvéarden
Ink&p o 85 101 200
Utgaende anskaffningsvéarden 85 101 200 85 101 200
Ingaende avskrivningar -178 000 -
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -712 000 -178 000
Utgaende avskrivningar -890 000 -178 000
Redovisat varde 84 211 200 84 923 200
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Fastighetsbolaget Loket 32 AB
559323-3892

Not 7 Langfristiga skulder

8/9

_Skulder som férfaller senare én 5 ar fran balansc{agen B 2022-12-31 2021-12-31
Skulder till kreditinstitut 41 225 000 41 437 500
Skulder till koncernforetag 27 600 000 27 600 000
Not 8 Stallda sakerheter

Stallda sdkerheter for foretagets egen rakning

For egna skulder och avsattningar

Typ av SKWQHMQQ_ N T_yp av sgker_het 2022-12-31 2021 _—__1__2___(3’1__
Ovriga skulder till kreditinstitut ~ Fastighetsinteckningar 42 500 000 42 500 000
Not 9 Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderforetag

Typ av moderféretag ~ Foretagets namn Org.nr Sate _
Moderféretag AB Tenzing 556835-1141  Stockholm
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

% Mona Orjansdotter Johansson
g;;i Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Marc Karilsson
Auktoriserad revisor
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= Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget [.oket 32 AB, org. nr 559323-3892
4 ) __
;%1 Rapport om arsredovisningen
(
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighetsbolaget Loket 32 AB for ar 2022.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighetsbolaget Loket 32 ABs finansiella stéilning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Loket 32 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer &  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller styrelsen avser att likvidera bolaget, upph&ra med verksamheten
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detia.
oegentligheter eller misstag.
Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
Revisorns ansvar
Yéra (Tél.ér.att uppna en rimlig grz_—:d an ns?kerllet om"hururida —— utvarderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
arsredovisningen som helhet inte mrlehal er nagra vasent 9a anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
felaktlgh"eter, vare sig Flessa b__eror pa oeggnthgfzeter eﬂller misstag, redovisningen och tillhérande upplysningar.
och att [d&mna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for —— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
alltid kommer att upptacka en vasentiig felaktighet om en sadan arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
anvandare fattar med grund i arsredovisningen. férmaga att fortséatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
o _ ) | _ ) det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
Dessutom: om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsre;l?]\{_|srj[|ng$n. V’[a'llia dsltutsatts]?_r baseras p; d?ttre;wsmrg,bel:f B
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller ﬁom f:n at':'; ai 12 dml | a"umfg_ hc:rilrexgsmn% eratte ftetsil 2k :
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat I,_a” e fa =GR serke g hor SlANUoE goia ail &4 Doag e
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r dngre kan forisdtta verksamneten.
tillirackliga och @ndamalsenliga for att utgora en grund for vara — utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta hiandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, o
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll. Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
_ o | omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till identifierat.
omstéandigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsbolaget Loket 32 AB f6r ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.
Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt férslaget i foérvaliningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.
Revisionsberittelse Fastighetsbolaget Loket 32 AB, org. nr 559323-3892, 2022 1T (20 .
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Loket 32 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och d&ndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn tili de krav som bolagets verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

—— fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyidighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst elter forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranieda

Stockholm per den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberatielse Fastighetsbolaget Loket 32 AB, org. nr 555593-3892, 2022
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulie ha sarskild betydeise {6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6riust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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