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559301-6917

Forvaltningsberattelse

__ Styrelsen fér Niam V1| Stationsfastigheter AB, org nr 559301-6917, med séte i Stockholm, far harmed
o avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

,
i o .
*% Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Niam VII Luxembourg Sarl, reg nr B227320.
Niam VIl Luxembourg Sarl ingar i en koncern dér Niam Nordic VIl AB, org nr 5§59396-7440 med séte i
Stockholm, uppréattar Koncernredovisning.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret bedrivit verksamhet med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt _ __ o Belopp i kr
| 2023-12-31  2022-12-31 _ 2021-12-31

Nettoomsattning :
Resultat efter finansiella poster 5903 654 493 417 -511 420

Soliditet, % 99,8 99,8 99,8

Forandringar | eget kapital
' " ' Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat Totalt
Vid arets borjan B 25000 415931471 493417 416 449888
Aktiesgartillskott, erhalina 1790 428 379 1790 428 379
Resultatdisposition enligt arsstamman 493 417 -493 417
Arets resultat 5 903 654 5 903 654

" it AN S I R L

Vid arets slut 25000 2 206 853 267 5903654 2212781 921
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Resultatdisposition
Belopp i kr

& Till rsstammans forfogande stér foljande vinstmedel:
1 bali anserat FESU“IEIt 2 206 853 267
arets resultat 5903654
2 212 756 921

D!S poneras sa att _ | |
Aterbetalning av aktiedgartillskott 19 711 420
balanseras i ny rakning 2 193 045 501

Totalt 2212 756 921

Den foreslagna aterbetalningen av aktiedgartillskott reducerar bolagets soliditet till 100 procent. Soliditeten
ar mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med Ionsamhet betryggande. Likviditeten 1
bolaget beddms kunna upprétthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den foéreslagna aterbetalningen av aktiedgartillskott ej hindrar bolaget fran att
fullgbra sina férpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fuligbra erforderliga investeringar. Den
foreslagna aterbetalningen av aktiedgartillskott kan dédrmed férsvaras med h&nsyn till vad som anfors i

ABL 18 kap. 4 §.

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfGljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr

Rorelseintakter

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter

Nof

2023-01-01-
2023-12-31

2022-01-01-

2022-12-31

49 055

lielebr st S R

5952 481

228

5952 709

" 50903 654

Arets resultat

5903 654

-166 091

166 091

4 696
5

659 508

493 417

5903 654
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Balansrakning
Belopp i kr

A7)

Not

2022-12-31 _

3 TILLGANGAR
3 Anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

msattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

3

2215588368 416 492891
2215588368 416492 891

2215588368 416 492 891

1416084 654 817
1416 084 654 817

35 658 8 535

35658 8535

."'-h-u———_n—

1451742 663352

2217040110 417 156 243
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Balansrikning

Belopp i kr '  Not 2023-12-31 __ 2022-12-31 _

o EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital _

Aktiekapital 25 000 25000

Summa bundet eget kapital 25 000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 206 853 267 415931 471
Arets resultat 5903654 493417
Summa fritt eget kapital 2212 756 921 416 424 888

Summa eget kapital 2212781921 416 449 888

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder -
Skulder till koncernféretag 4 212 564 -
Ovriga skulder 25 000 50 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 20 625 21812

Summa kortfristiga skulder 4 258 189 706 355

634 543

e T P —T S —

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2217 040 110 417 156 243
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

6(7)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna

rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Not 2 Personal

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden: —
-Vid arets borjan 416 492 891

-Niam VIl Community Centers AB, org nr 559301-6750 1238732733
-Niam V1| Stationsfastigheter Haninge AB, org nr 556828-3145 323 012 365

-Niam VII Gallerian 9:an AB, org nr 559409-3337 __ 237350 379

Utgaende anskaffningsvirden 2 215 588 368

Redovisat virde vid arets slut 2215 588 368

Not 4 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Inga véasentliga héndelser efter rékenskapsarets slut.

2023-12-31

2022-12-31

255 920 678
150 547 213

416 492 891

e —

416 492 891
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Niam VIl Stationsfastigheter AB

Underskrifter

) Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

1;:7}.'_‘ _ b Dﬂ-u'Sig-n&ﬂ by:
2A07BFAAASE...

rlk E{yds trom
O;rdf_o_rande.

DocLSighed by:

f ik P aﬂn(a

' .'.'E:Q:B.F_Bfriéfiéiéi.'_é#BD..‘.* 0C69850474CR490...
Hans Lisserkers _Fre_drl_k_ Pappila

Styrelseledamot Styrelseledamot

DocuSigned by:

Var revisionsberéttelse har ldamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

—DocuSigned by:

| 7? redrie Kanrén

N ATF36D795838430)...
Fredric Havrén

Auktoriserad revisor
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Building a better
working world
i
o Revisionsberattelse
1’ Till bolagsstamman i Niam VIl Stationsfastigheter AB, org.nr 559301-6917
b
.8 | |
*] Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Niam VII
Stationsfastigheter AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredowsmngen upprdttats i enlig-
het med arsredovisningstagen och geren i alla védsentliga avse-
enden rdttvisande bild av Nijam VIl Stationsfastigheter ABs
fmanmella stallmng per den 31 december 2023 och av- dess
Farvaltnmgsberéttelsen ar forenllg med arsredovlsnmgens
ovriga delar, ! |

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen-och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards: on
AUditing’ (ISA) och god revisi@nssed i' Sveriqé Vart ansvar

ansvar VI ar obemende i farha[lande tlll__ Nlam VH-

Statlensfastlgheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har
| svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

VI anser att cie revssmnsbews Vl har mhamtat ar til__ljrﬁéc'k_ii-qa och

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredowsnmgen
uﬁpra‘ tas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

kontroll som de bedomer &r nodvandig for att upprdtta en

arsredowsnmg som inte mnehaller nagra vasentliga

felaktigheter;, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten ochaft anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte mnehailer nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
mlsstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden Fﬂmllg sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA
och god rewsmnssed i Sver:ge alltld kommer att upptacka en

vasentllga om de enskz!t eller tlllsammans rimllgen kan for-

vantas péverka de ek@nomlska baslut som anvandare fattar

Som del av en revision enligt 1SA anvdnder vi professionelit

omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer viriskerna for vasenthga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhémtar revi-
sionsbevis som ar 't'lll'ra'ckhga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentllg felaktighet till foljd av oegenthg
heter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
.mlsstag, eftersom oegentllgheter kan mnefatta agerande 1

e skaffar vi oss en forstaelse av-den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fgr var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i deninterna kontrollen.

s utvdrderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

» drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grundi de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
ﬁ-osakerhetsfaktor Som avser sadana handelser eEIer
formaga att fortsatta verksamheten Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fésta  uppmaéarksamheten  pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vdsentliga
'osakerhetsfaktmn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
'V"ara s’Iutsatser baseras pa de rewsmnsbews som mhamtas

» utvadrderar viden Overgripande presentationen, strukfuren
.or:h mnehallet i arsredowsnmgen, darrbland upplvs-

'QE‘T.' en ratt_wsa n_de_ b..l'd...

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

tttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
forvaltning av  Niam VIl
Stationsfastigheter AB for ar 2023-01-01 -2023-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust,

revision. ay 5tyf‘elsens

Vi tlllstyrker att arsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttaianden

ansvar enhgt denna beskrws narmare | avsnlttet F?ewsoms--

ansvar. Vi &r oberoende i forhallande tiil Niam Vil

Stationsfastigheter AB enligt .god revisorssed i Sverige och har
i-ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forsiag titl

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om

utdelningen ar forsvartig med hansyn till de krav som b@lagets__
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och

stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av holagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma bolagets ekonomiska SItuatmn och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,

_medelsfmvaltmngen och bolagets ekonomlska angeldgenheter

vart uttalande om ansvarsfnhet ar att mhamta rewsuonsbews

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranteda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

s pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisni nrgﬁsla geneller bolagsordningen.

av balagets vmst eller forlust och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om forslaget
dar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattmngssky(dzghet mot bolaget, eller att ett

*fors[ag tlll dlSDOSItIOﬂEI‘ av halagets vinst eller forlust inte ar

Som en del av en revision enllgt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionelit omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dlsp05|t|oner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors.
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vaﬂentllghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r

vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, bestutsunderlag, wdtagna'
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart

.uttalande om ansvarsfrlhet Sam underlag f@r vart uttalande

wnst_ ell_er f@_rlust_har Vi gran.$k_at Gm forslaqet.ar.fe_renhgt m:_ed
aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgar av var efektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

7F36N79583843D...
Fredric Havren

-Auktﬁr:serad revisor
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Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workﬂow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

Identn‘" cation Method: Electronic 1D

"Type of Electronic ID: BankID Sweden

-ri Transaction Unigue 1D: 9fa36996-6495-5fab-9¢3d-46b0416e5b01

Cmuntry or Region of ID: SE
Result Passed
"I Performed: 4/29/2024 2:28:23 PM

Idehtlty Verification Details:

Workflow ID:. b38909fa-b2f3 40af-8046-e000737ba8%a

Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

|dentification Method: Electronic 1D

Type of Electronic |D: BankiD Sweden

Transaction Unique 1D: 9fa36996-6495-5fab-9¢3d-46b0416e5b01

Country-or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed; 4/29/2024 2:29:12 PM

Identity Verification Details:

Workflow 1D: b38809fa-b2f3-40af-8046-e000737ba89a

Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

Identification Method: Electronic ID

Type of Electronic 1D: BankID Sweden

Transaction Unique ID: 9fa36896-6495-5fab-9¢3d-46b0416e5b01

Country or Region of 1D; SE
Result: Passed _
Performed: 4/29/2024 2:30:28 PM

Identity Verification Details:

Workflow 1D: b38909fa-b2f3-40af-8046-e000737ba8%a

Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with-a valid government ID.

Identlf catlon Method Electmmc Il

Transactlcm Un:que ID 9f336996 6495-51’&&3---963'd3-4_6-b04{1fj6,e,5b01_

Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 4/29/2024 2:31:41 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:

Accepted: 3/16/2023 4:10:54 PM

ID: f93a6fc4-2099-490¢c-bdb1-fe7b52770%4¢e

In Person Signer Events
Editor Delivery Events

Agent Delivery Events

Witness Events
Notary Events

Envelope Summary Events

Envelope Sent

Signature

Status

Status

Signature

Signature

Status

Hashed/Encrypted

Timestamp

Timestamp

Timestamp

Timestamp

Timestamp

Timestamp

Timestamp
Timestamp
Timestamp

Timestamps
472912024 9:21:28 AM



Envelope Summary Events Status " Timestamps
Certified Delivered Security Checked 4/29/2024 2:31:58 PM

Signing Complete Security Checked 4/29/2024 2:33:12 PM
Completed Security Checked 4/29/2024 2:33:12 PM

P%Y ment Events Status Timestamps

Electronic Record and Signature Disclosure
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E'Iﬁct'rﬁﬂic Re'cord and'SiQnatu"re‘ 'D'i’SC’IOSUI"e CreatEd on; 101’1'5/2020 1:38:39 F’M

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From tlme to tlme Nlam Al (we us or Company) may be reqmred by 1aw to prowde to you

mformatlon below carefully and thoroughly, and 1f you can access th1s mformatlon electromcally
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures” before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

electromcally to you by us. You w111 have the ab111ty to download and prmt documents we Send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to

send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

electr emcally is described below.

If you elect to receive requlred notlces and dlsclosures only in paper fonnat 1t wﬂl slow ‘the

you be;_c.aus;@. we wlll. n_,e.e.d. ﬁrst to s.end.the re.quire.d n@tmes or dlSClQSllI‘.GS to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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How to contact Niam AB:

Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide

electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,

authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you

inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required

notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given

us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through

the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as

described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,

to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
recelve notices and disclosures electronically as follows:
To contact us by email send messages to: madeleine.saverus.haggqvist@niam.com

To advise Niam AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us

at madeleine.saverus.haggqvist@niam.com and in the body of such request you must state: your
previous email address, your new email address. We do not require any other information from

you to change your email address.

It you created a DocuSign account, you may update 1t with your new email address through your

account preferences.

To request paper copies from Niam AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email
to madeleine. Sa?viems;haggqvist (@niam.com and in the body of such request you must state your

email address, full name, mailing address, and telephone number. We will bill you for any fees at

that time, if any.

To withdraw your consent with Niam AB

To inform us that you no longer wish to recerve future notices and disclosures in electronic
format you may:



1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box mdlca‘[mg you wish to withdraw your consent, or you mayi,

ii. send us an email to madeleine.saverus.haggqvist@niam.com and in the body of such request
you must state your email, full name, mailing address, and telephone number, We do not need
any other information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing
consent for online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https:/support.docusign.com/guides/signer-guide-
signihg-system-requirements.

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD and (1) that you are able to prmt on paper or electromcally sa‘ve thlS ERSD f'or

whe:re.. you Wl_ll b_e_ ;abla_ to pnnt_ .011. pqa__per_ or save 1_t. ;f_o.r y@ur ﬁJtlll‘@. Ite;ference- and access. __Further,_
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

* You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
;reférence and ACCESS; and
_exclu_swe_gly through ele_ctromc means _all_ notlces_ dlsclosures_ authonzatlons_
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Niam AB during the course of your relationship with Niam AB.



