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Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget FAL AB intygar att resultatrdkningen och

balanstéikningen i arsredovisni
godkédnna styrelsens forslag til.

ngen |

resul’

ar faststiillts pd drsstimma 2023-05-21. Arsstimman beslutade att
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Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med

originalen.
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Styrelsen for Fastighetsbolaget FAL AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK., Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifier inom parentes avser téregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning och uthyrning av bostider och lokaler samt handel av nya och
begagnade bilar, bilverkstad och ddrned férenlig verksambhet.

Fastighetsbolaget FAL AB &r ett intressebolag till Itres AB (559169-7460) samt intressebolag till Eljas
Motor AB (556617-5369).

Foretaget har sitt site 1 Borlange.

Viisentlica hiindelser under rikenskapsaret
Foretagets hyresgist har under aret gatt 1 konkurs.
Viisentliga hindelser efter rikenskapsdret

Efter rdkenskapsarets utgdng har man fatt en ny hyresgést, Dock i mindre omfatining dn tidigare.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019

(8 man)
Nettoomséttning 283 2 964 12 388 3 229
Resultat efter finansiella poster -191 -89 270 63
Soliditet (%) 19,5 26,3 29,9 21,1

Bolagets omsittning har minskat i och med avvecklandet av bilférséljningen.

Foriandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
lkapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 396 370 -3 965 490 405
Disposition enligt beslut
av arsstdmiman:
Balanseras 1 ny rikning -5 965 5 9635 0
Arets resultat -190 951 -190 951
Belopp vid arets utgang 100 000 390 405 -190 951 299 454

Villkorade, dnnu ej dterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 150 000 kr (150 000).
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 390 404
arets forlust -190 951
199 453

disponeras s§ att
[ ny rdkning verfores 199 453
199 453

Foretagets resultat och stéallning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagertorindringar m. m.
Neftoomsittning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforiandringar m.m.

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

(*_Ss/

2022-01-01
-2022-12-31

283 128
9 634
292 812

-11 352
-415 569

-21 189
-448 110
-155 298

166

-35 819
-35 653
-190 951

e OO

-190 951

-190 951

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

2 963 894
45 234

3 009 128

-2 601 509
-453 595

-12 360
-3 067 464
-58 336

-30 413
-30 413
-38 749

82 784
82 784
-5 965

-5 965
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Balansriakning . Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillcangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 2
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillsangar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 3
Summa finansiella anliigeningstillcangar

Summa anliggningstilleangar

Omséttningstillgangar

Varulager m. m.
Féardiga varor och handelsvaror

Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

,__.l,,./

2022-12-31

1286 451
1286 451

53 400
33 400
1 319 851

30 000
30 000

29 940
125 430
9 289
164 6359

21 546
21 546
216 205

1 536 056

4 (8)

2021-12-31

1 307 640
1 307 640

33 400
33 400
1 341 040

38 000
38 000

26 047
147 114
9 147
182 308

302 005
302 005
522 313

1 863 353
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristigca skulder
Checkrakningskredit

Ovriga skulder |
lder

Leverantdrssku
Skulder till intressefdretag och gemensamt styrda

foretag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

111 kreditinstitut

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
100 000

390 404
-190 951
199 453
299 453

734 250
734 250

51 056
99 000

15 188

200 250
106 804

30 055
502 353

1 536 056

5 (8)

2021-12-31

100 000
100 000

396 369

-5 965
390 404
490 404

833 250
833 250

0
99 000
29 566

206 706
143 508

60 919
539 699

1 863 353
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

6 (5)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

[Ingaende anskaffningsvérden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda toretag

Ingaende anskafiningsvérden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Langfristica skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

\},\/

2022-12-31
1 320 000
1320 000

-12 360
-21 189
-33 549

1286 451

2022-12-31
33 400

0
33 400

33 400

2022-12-31

338 250
338 250

2021-12-31
0

1 320 000
1320 000

0
-12 360
-12 360

1 307 640

2021-12-31

0
33 400
33 400

33 400

2021-12-31

437 250
437 250
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Not 5 Checkriakningskredit

Beviljat belopp pa checkridkningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning
Foretagsinteckning

Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

v

2022-12-31

1 000 000
51 056

990 000
1 000 000
1 990 000

7(3)

2021-12-31

1 000 000
0

990 000
1 000 000
1990 000

Efter rikenskapsarets utgang har man fatt en ny hyresgést. Dock i mindre omfattning dn tidigare.
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Undertecknade f6rséikrar hdrmed att arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Borldnge 2023-05- 21

[

Lars Svarf Fredrik Eljas ,

Ordfdrande % : Z S

'gnders Holmberg a
Min revisionsberittelse har lAmnats 2023-05- D\

i

orbjérn Sjostrom
Aulktoriserad revisor




Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Fastighetsbolaget FAL AB, org. nr 559205-1469

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget FAL AB fér ar 2022.

| enlighet mec

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats

arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande

bild av Fastighetsbolaget FAL ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget FAL AB enligt god revisorssed | Sverige

och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r {illrAckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedtmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alllid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finhs. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela

revisionen. Dessutom:

—- identifierar och beddmer jag riskerna f6r vasentliga felakfigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och Andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—- gkaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision fér att utforma
granskningsatgéarder som &ar lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten |
den interna konfrollen.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ér tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
besliut har fattats om att avveckla verksamheten.

~— Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

— drar Jag en slutsats om [E&mpligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, masie jag |
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den védsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet tor revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att eit bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens ftrvaltning for Fastighetsbolaget FAL AB f6r ar 2022

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstd@mman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Revisionsberétielse Fastighetsbolaget FAL AB, org. nr 558205-1469, 2022
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Grund for uttalanden

Jag har uifort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget FAL AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret 10r forsiaget tiil dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhestsar,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehav, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och déarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamita revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

-— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
holagets vinst eller fériust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedbma om férslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan foranleda

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolieras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositicher
av bolagets vinst eller foriust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa& min professionella
bedtmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Borlange den 31 maj 2023

e

Torbjérn Sjostrom
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:

e
e - .
4 /K/C A

Revisionsberittelse Fastighetsbolaget FAL AB, org. nr 559205-1469, 2022 2 (2)




