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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i NQ Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2023-0 & - 11 . Arsstimman beslutade att godkédnna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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NQ Fastigheter AB
Org.nr 556419-5674

Styrelsen och verkstidllande direkttren for NQ Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning £or

rékenskapsaret 2022.

1 (7)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende 4ar.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten

Allmidint om verksamheiten

Bolagets verksamhet ar fastighetsforvaltning.

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till NQ Forvaltning AB, org nr 556717-2928, med séte 1 Boras.

Foretaget har sitt séte 1 Borés.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsittning 3 541 3797
Resultat efter finansiella poster -390 -598
Soliditet (%) 52 48

Fordndringar i eget kapital

Akfie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000

Resultatdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sS4 att
1 ny rdkning §verfores

2020 2019
3 141 2 907
-1 292 -763
7 30
Balanserat Arets
resultat resultat
12 358 197 -191 763
-191 763 191 763
2 109 598
12 166 434 2 109 598
12 166 433
2 109 598
14 276 031
14 2776 031
14 276 031

Totalt

12 286 434

0

2 109 598
14 396 032

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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NQF astigheter AB
Org.nr 556419-5674

Resultatrikning Not

Rorelseintikter
Nettoomsétining

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader | 2
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

3 541 207
52 228

3 593 435

-2 2774 01
-1 673 81

-119 31
-4 067 15

ot~ 3 LN \O

-4’73 716

11 690
36

-128 462
-116 686

-590 402
- 2700 000
2 700 000

2 109 598

2 109 598

2(7)

2021-01-01
~2021-12-31

3 797 409
128 428
3 925 837

-2 742 866
-1 645 677
-119 317

-4 507 860

-582 023

1 347

0

-17 087
-15 740

-597 763

406 000
406 000
-191 763

-191 763



NQ Fastigheter AB
Org.nr 556419-5674

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlidiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernidretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgcangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfGretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

h &~ W

N

o0~

2022-12-31

3 655703
66 701
0

3722 404

8420 074
3 356 000
0

11 776 074
15 498 478

35 607
12 150 447

115 386
57 735

12 359 195

87 473
87 473
12 446 668

27 945 146

3 (7)

2021-12-31

3753 570
88 151
0

3 841 721

& 420 074
856 000

63 310
9339 384
13 181 105

63 268
2435 447
97 280
175 617
2771 612

9 864 581
9 864 581
12 636 193

25 817 298



NQ Fastigheter AB
Org.nr 556419-5674

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Irite eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

2022-12-31

100 000
20 000
120 000

2 109 59%
14 276 031
14 396 031

11450 000
11 450 000

240 000
417 316

765 000
110 873

545 926
2 099 115

27 945 146

4(7)

2021-12-31

100 000
20 000
120 000

12 358 196

-191 763
12 166 433
12 286 433

11 930 000
98 069

985 000
69 752
448 044
13 530 865

25 817 298
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Org.nr 556419-5674

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 40-50 ar
Markanldggningar | 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Not 2 Medelantalet anstillda

2022 2021
Medelantalet anstéllda 2 2
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden PR 3 3% VT2
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5 395 972 5395 972
Ingdende avskrivningar -1 642 402 -1 544 535
Arets avskrivningar -97 867 -97 867
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 740 269 -1 642 402
Utgaende redovisat virde 3 655 703 3 753 570
Not 4 Maskiner och andra tekniska anlidggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 544 542 544 542
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 544 542 544 542
Ingaende avskrivaningar -456 391 -434 941
Arets avskrivningar 21 450 -21 450
Utgaende ackumulerade avskrivningar -47T7 841 -456 391
Utgaende redovisat virde 66 701 88 151



NQ Fastigheter AB
Org.nr 556419-5674

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Férsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Andelar i1 koncernforetag

Ingaende anskaf

ningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaf’
Forsdalinimgar

ningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2022-12-31

477 555

0
477 355

477 555

0
~-477 555

0

2022-12-31

3 420 074
8 420 074

8 420 074

2022-12-31
856 000

2 500 000
3 356 000

3 356 000

2022-12-31
63 310

-63 310
0

2022-12-31

10 490 000
10 490 000

6 (7)

2021-12-31
1 446 491
-968 936
477 355
-819 344

3417389
~477 555

0

2021-12-31

8 420 074
8 420 074

8 420 074

2021-12-31
450 000

406 000
856 000

856 000

2021-12-31

63 310
0

63 310

63 310

2021-12-31

——
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NQ Fastigheter AB 7 (7)
Org.nr 556419-5674

Not 10 Skulder som avser flera poster
Foretagets bankldn om 11 690 000 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrékningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 450 000 0
11 450 000 0

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 240 000 11 930 000
240 000 11 930 000

Not 11 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 11 930 000 11 930 000
11 930 000 11 930 000

Undertecknade forsdkrar hdrmed att arsredovisningen har uppréittats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att [dmnade uppgitter

stimmer med faktiska forhallanden.

Bords 2023- 0§ -1)

.. Goran Nygvist
ofikstiallande direlktor

Revisorspateckning
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Aan Gabre
Godkénd revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Revisionsneratteise

Till bolagsstdmman i NQ Fastigheter AB, org. nr 556419-5674

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér NQ Fastigheter AB fér ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av NQ Fastigheter ABs finansieila stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till NQ Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har |

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att |&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna foér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttaianden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
tili féljd av oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskapi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har hetydelse for var revision f6r att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med h&nsyn till
omstédndigheterna, men inte f6r att uttala oss om efiektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsherattelse NQ Fastigheter AB, org. nr 556419-5674, 2022

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtia verksamheten och att anvanda antagandet om
forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—— utvarderar vi [mpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om |&mpligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram {ill datumet for revisionsberéftelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1 (2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens fGrvaltning for NQ Fastigheter AB f6r ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Viltillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for

rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

VI har uffort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till NQ Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilirackliga och dndamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

otyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vésentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
féorsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sidkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Boras den 11 juni 2023

'Godkand revisor

Revisionsherittelse NQ Fastigheter AB, org. nr 556419-5674, 2022

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat atf fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tililse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
inst&llning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatg&rder som utfors baseras pa var professionelia
beddmning med utgangspunki i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga f6r verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sirskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.
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