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Heimstaden A Morby Holding AB
Org.nr. 556703-7699

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt séte 1 Malmo och bedriver fasughetsorvalning genom dgande 1 dotterbolag.

Flerdrsjimiorelse
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 0 0 0 0 0

Resultat efter finansiella poster -756.995 -298 313 -231929 -245 845 =258 760
Balansomslutning 39 546 054 35 537 664 32 510000 32 510 000 32 510 000

Agarforhillanden

Heimstaden A Korsolidering 1373 Holding AB ingar i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org ar 556864-0873
med site 1 Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar i en koncern dar Heimstaden AB (publ), otg
nr 556670-0455 med site 1 Malmé, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB ar i sin tur dm'terbol;ag_--till Fredensborg
AS, org nr929 301 684, med site 1 Norge som upprittar koncerntedovisning. Fredensborg AS ingdr i en koncern dér
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, ar moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den
storsta koncernen. Kancernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

Visentliga hiandelser under vikenskapsiret

En osikeromvirld med geopolitisk oro, hég inflation och hoga riantor har priglat fastighetsmarknaden 2023. Detta har
avspeglat sig 1 lag transaktionsvolym med osikerhet kring prisldget. Volymen har dock fatt sig ett uppsving 1 slutet av dret
lakt mied att inflationen stabiliserats och att Riksbanken dndrat retorik. Det mesta talar for att rintetoppen dr har och
kombinerat med fortsatt, historisk, hdga arliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter borjar
{Orindras.

ett dgandeperspekuv. Efterfragan dr hog, utbudet dr 1dgt och uthyrningsgraden fortsitter att vara hog. Detla skapar goda
(Grutsitiningar for fortsatta hyresjusteringar dir vi som fastighetsdgare, langsiktigt, blir kompenserade {6r inflationen.
Fastigheter 4ren inflationsskyddad tiligdng, om dn med en fordrdjning.

Utvecklingen pa de finansiella marknaderna har naturligtvis paverkat oss och stillt &nnu hogre krav pa en effektiv
orvaltning och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare var stabila verksanihet kunnat beméta och
som vi tack vare vira fantastiska medarbetare fortsitter att hantera.

Vi ser mied stor tillforsikt fram emot 2024 och raknar mied ytterligare ett dr av stark operativ tillvixt.

L3,

Frdn och med 4r 2023 riinteberiiknas samtliga fordringar och skulder pa och till koncernf6retag. Detta tillsammans med den
Gkade rantenivan har haft en visentlig effekt pa resultatet fran {inansiella poster for ar 2023.
Rénteavdragsbegransningsreglerna innebar att-en stor del av erlagda rintekostnader inte &r avdragsgilla, Detta kan vara en

orsak till att koncernbidrag limnas som Sverstiger drets bokforingsméssiga resultat,

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets bedémda risker 4r huvudsakligen relaterade till
nedanstdende:
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Heimstaden A Morby Helding AB

Finansierings- och refinansieringsvisk

Med finansietingsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas
pd o bolaget oférmdnliga villkor. Motsvarande risk fBreligger nér befintlig {inansiering 18per ut och ska dterbetalas vilket
kallas refinansierinigsrisk.

kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken ér det ocksd viktigt att vara oberoende av enskilda fmansieringskillor.

Riinterisk

Rintekostnader 4ren av de stérsta kostnadsposterna, Riinterisk avser risken for att férindringar i marknadsriintor piverkar
uppldningskosinaden. Rintekostnaderna ﬁpﬁﬁeﬂcas frimst av nivan pa aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

efterstrivas anvinds primirt rintederivat. Rantederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Underdet kommande aret forviintas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning,

Farslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star:

balanserat resultat 11797427

drets resultat 1402461
T Y

Styrelsen foreslér att:
i ny rikning overfores | 13 199 ggg
13 199 888

Betriffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efierfoljande
resultat- och balansrékningarmed tillhérande tilliggsupplysningar:
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Heimstaden A Morby Holding AB
Org.nr. 556705-7699

Resultatrikning

Rarelsens intikter

Resultat frén finansiella poster
Rantemntakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bekslutsdispositioner
Erhallna koneernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Neot
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2023-01-01

2023-12-31

31967

736995

-7156 995

3076423

-1 453 105

1766323

-363 862

1 402 461

1 402 461

0

1402 461

2022-61-01
2022-12-31

0
-298 313
-298 313

298 313
3027 664

-3 027 664
0

-298 313

-298 313

-298 313

-298 313
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Heimstaden A Morby Holding AB

Org.ur. 556705-7699

Balansrakning

TillgAngar

Anliggningstillsdngayr

Finansiella anlaggningstillgdngar
Andelar 1 koncerntoretag
Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgngar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Sumina oms#ttningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not
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2023-12-31

2022-12-31

32 510 000
3 027 664

35 537 664

35537 664

35 537 664
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Heimstaden A Morby Holding AB
Org.nt. 556705-7699

Balansrikning

Eget kapital, avsattningar och skulder
Lget kapital

Bundet eget Kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Sumima eget kapital

Léangfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Aktuell skatteskuld

Sumina eget kapital och skulder

Not

1Q
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2023-12-31

100 000
100 000
11797 427
1 402 461
13 199 888

13 299 888

25 882 304

363 862

39 546 054

100 000
100 000
12 095 740
11797427

11 897 427

35 537 664
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Heimstaden A Morby Holding AB
Org.nr. 556705-7699

G
NG
.
e Balanserat Totalt eget
o, Aktickapital resultat kapital

3 Eget kapital 2021-12-31 100 000 12095740 12195 740

Arets resultat -298 313 -298 313

Eget kapital 2022-12-31 100000 11797427 11897427
Arets resultat 14024601 1402461

Eget kapital 2023-12-31 100 000 13 199 888 13 299 888

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 fordelat pd 1 000 A-aktier med en rGst per aktie och ett

kvotvarde om 100 ki per aktie.
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Heimstaden A Mdrby Holding AB
Org.nr. 556705-7699

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresuitat

Erhallen rdnta mm

Erlagd rédnta

Kassaflode frdn den lopande verksamheten
fore fordndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rovelsekapital
Forandring av kortiristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid rets borjan

7 Rapport Sver kassafloden.
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Not

31 967
-788 962

-756 995

-756 995

756 995

756 995

{1

2022-01-01

0

0
-298 313

298 313

298 313
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Heimstaden A Morby Holding AB
Org.nr. 556705-7699

Redovisningsprinciper och noter
Not 1 R-e_dwi;s_n-ings- och varderingsprinciper

Allmiin information

Heimstaden A Morby Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvaltning genom 4gande i dotterbolag.
Bolaget ir ett aktiebolag registrerat i Sverige och med siite i Malmo. Adressen till huvudkontoret 4r Ostra Promenaden 7 A,
21128 Malmo.

Hillharlietsrapport
Hallbarhetsrappott upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site i Malmé.

Grunder for redovisningen
Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation REFR.
2 (Redwisni‘ngf’ér j*ui'idi"sk' pe‘rs(}n') 'och' utt‘zil’ande 'f'rﬁn‘Rﬁ'det“fér ﬁ'na'ns'iezll l“appm‘tering R‘FR 2 inne‘béi‘r- att bolaget -vi-d

sina. histonska .;msl{af lnmgsvarden Bolaget ullampm de punmpel soin pmsentems nedan lempel na h'u tlllampats
konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstiillningsform
Bolagets resultatriikning och balanstiikning ar uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman.

Nedskriviingar _

Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgangar provas fortldpande. Om en sadan provning indikerar att det redovisade
vérdet Overstiger tillgangens atervinningsvarde, vilket ar det hogsta av nettoforsdljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker
nedskriviing till dtervinningsvirdet. Nytjandevirdet méts som forvintat framtida diskonterat kassaflde.

Nedskr anﬁsbelop])et belastar periodens resultat 1 den period virdenedgangen pavisas. [ de fall en tidigare gjord
nedskrivning ej ldngre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag f6r de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall ﬁn..tldlg,al.ﬁ gjord nedskrivning har redovisats 1
resultatrikningen sker dterforingen i resultatriikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget
kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapltal

Far att prova eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbehov, stdms vid varje @rsskifte varje fastighets bokforda virde av mot
en Intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre virdeforindringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser riinta och andra Iinekostnader och redovisas som kostnad i den period de hinfor sig till.
Kostnader for rintederivatavtal ingdr dven i denna post och betalningsstrommar [6r rintederivatavialen kostnadsfors i den
period de avser. Kosinader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som vardehojande
fastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas 1 resultatrdkningen
fSrutom dé den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksa redovisas
direkt niot eget kapital.

Aktucl[ skalt bcialmas ut1ﬁan f:,allande skattesats om 20 6 %. Aktuell skatt beu aknaf; pd skattephktlﬂt 1esultat 101 peu@den

avdragsy[.{.a postm. .I. aktueu skatt ingdr dven _]:].IS_[E:MII&, av aktuell s.katt lmnf“miig,tlll .tldl_gﬂl.e p.el.lod.er.
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Heimstaden A Morby Holding AB
Org.nr. 556705-7699

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvintas gilla nir uppskjuten skatt
z*ea'l'i"seras__gﬂier-regieras' "Uppskjiuten'ﬂ{a'tt b'eréi’lm*l% pi'i l'empm'iira' s’ki’l'l:n'lder e’nﬁgt baﬁl'a'n-sréilmings th'oden rne'l'Iﬂn en tiill'giin'gﬂ;
;gm starre Bk&[t@ll‘lﬂbﬁlg‘l A1 1 akmskapsmhga qvakrwmngm avseande byggnadm Upps guten bkdttehhuld ir skatt S0OIM hanim
sig till skattephktiga tempordra skillnader och som ska betalas i1 framtiden. Uppslguten skattefordran reépresenterar en
reduktion av framtida skatt som hanfor sig tiil avdragsgilla temporara skillnader, skattemassiga underskottsavdrag eller andra
skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella béit}pp'm?l-z gdrs enligt de skatteregler
och skattesatser som dr besiutade.

utan tl“ﬁlﬂpﬁl--ﬁ-ﬂ metod med utg&ngspu-nkt i -anhkat nmgwmde--en 1gt ARL
En finansiell tiligdng eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nir bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell tillgang

tas bort {ran balansrikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen éver dem. En finansicll
s.al{uld Lclt! }mtt Han bcllansmlmmﬂen nar ﬁ)rpll,l{telaen f’ullgms el er p’l annat satt ulblﬂ{ik"i En tmanblell ltllgang {)Ch en

.I_ugler-a- 3kulﬁi€:ﬂ-,

Finansiella mstrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, ovriga fordringar,
lanefordringar, leverantdrsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

det belop[ﬁ varmecl c:le bemkna& mﬁytd Korth 15t153¢1 fo:drmgal utg;orb av ﬁ)t( tmgm SO f'{)rm]]et tlll betalmn& inom 12
méanader efter balansdagen.

Bolagets rantebmande lzm l@pei med tre I’Ilﬂl’lddelb mnlebmdmnﬂf cch uppldb ll“ upplupet anskaffringsvirde efter forsta

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 méanader frdn balansdagen och upptas till upplupet
anskaliningsvarde.

Leverantdrsskulder redovisas nir faktura har mottagits, Skuld avseende utf6rt arbete dir motparten har fullgjort sin prestation
GCh a-vta'lsmlig"-'sky-l'd'ighet a'lit betala Féreliwer redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢j betalda rdntor

-.dnslmﬁnm g&udpunkten,

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ngér i en koncernkontostrukiur redovisas som banktillgodohavande i Eagle efiersom Eagle
ar avtalspart med banken. Dotterbolag som ingar 1 strukturen redovisar da sina behallningar eller skulder pa underkonton som
kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden
'Vl-‘:i’gﬂi k’ﬂmﬁmrl‘lel*l anhm&nden g’e'ntemm 6vri-ga' ﬁiretag inﬁ'm' Heilmmden -Gstadlmnt':-e‘men betrakias soni langiristiga da det
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Heimstaden A Morby Holding AB
Ovg.nr, 556705-7699

L'&Il_efttgfﬂg;jé--
Bolaget tillampar undantaget i RFR2 vad giller TAS 23. Detta innebir att bolagel kostnadsior laneutgifter i den period de

Utdelning, koncernbidrag och aktietigartillskott
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansell intikt medan ldamnad vtdelning redovisas som en minskning av
fritt eget kapital efter deita att drsstimman fattal beslut om utdelning.

kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebdr att erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsiittningar

Tidpunkien eller beloppet forutflodet kan fortfarande vara osiker.

En avsatining rédovisas till den bista uppskatiningen av dét belopp som krivs {6r att reglera forpliktelsen pd balansdagen.

sina nuvédrden dir pengars tidsvirde ar visentligt.

Kassaflodesanalys
Kassallodesanalysetna har uppréitats enligt mdirekt metod. Det finns inga ¢j kassaflédespdverkande poster inom

finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med TAS 7 Rapport dver kassafldden.

Transaiktioner med nirstiende
Bolaget iir {inansierat via ldn frin koncernforetag, Lanebelopp och rintekostnader framgar i not under rubrikerna skulder till

koricernféreiag och finansiella kostnader,

Viktiga antaganden och bedomningar

For att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kidvs det att {retagsledningen
ach styrelsen 'gij:f en del visentliga antaganden och bedémningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intikier och
kostnader samt Gvriga upplysningar. Bedomuingarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen

bedémer vara rimliga utifrdn ridande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frén gjorda bedémningar om andra

antaganden gors eller andra férutsittningar foreligger. De omraden dér framfor allt gors uppskattningar och bedémningar Ar
vardering av [Orvalinings{astigheter, nyttjandeperioder f0r forvaltningstastigheter, nedskrivningsbehov av

forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor pdverkan pad Buropas ekonomi och geopolitiska klimat.

stigande inflation, Detta Liar i sin tur lett till 6kade marknadstintor. Den [orsdmrade rantemiljén paverkar bolagets
finansieringskosinader och kan dven ha negativ paverkan pa virdet av bolagets fastighetsinnehay. Detta kan leda till att

paverkat likviditeten och tillgingligheten pa kreditmarknaden.

Finansiell viskhantering
» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
« Rénterisk, dvs risken att marknadsréntan {6rdndras pd oférdelaktigt sitt
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All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pé styrelsemdten, De Gvergripande madlen 1 finanspolicyn
salmn-anfattas -enligt' nedan‘

¢ R*mtebmdnmgshdm pa lane:n ( ml{l clfelﬁei av demat) akall vara val bpt‘l’dd sver tiden

N ya: och bes lumde fmdr*m gm av redo v:srzmgsp: mape:

nagon v-asenthg_ pawr_kan_ pa b@lagets; redwls_nm g,,_

A"ﬁ'.‘f EU godk-iinda- nya GCh :Ein‘drade "standarder saimt 'tolkningsmtalanden 'frfin I‘FR‘S Interpl,'eta-t-'ionﬁ C{)mmittee som 'l;riidd{-’:ﬁ "

gs.alle;.. dven -smmka. 1-e_g¢1wrk..

Definition av nyckelial
Nettoomsatining
Rijre-l-szen-s_.]m-v-udi-ﬂ?tﬁkter,-, fakturerade kostnader, sidotntikter samt mtiktskorrigeringar.

Resul tai..eﬁe;r f" nz:t..nSI.ell.a.. 1..makl;e-1. och kostinader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomishitning
Balansomslutaing dr summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett foretags balansrikning.

Noter till resultatrikningen

Not 2 Inkép och forsiljning inom koneernen 2023 2022

Koncernintern forsiljning eller koncerninterna inkép har inte forekommit.
Not 3 Personal, styrelse och revisorer

PEI‘-SGHHI-'

Styrelse
Négon ersattning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamoter har under aret uppgatt till 2.(2), varay |
(1) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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Heimstaden A Mérby Holding AB

Org.ny. 556705-7699

Not 4 Rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter frdn koncernforetag

Not 5 Riantekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader till koncernforetag

-788 962

2022

=208 313

Not 6 Skatt pa drets resultat

Aktuell skaltt
Uppskjuten skatt

788 962

2023

-363 862
O

2298 313

2022

i

Avstamning av-effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilia kostnader

Ej avdragsgilit negativt rintenetto
Ovriga skattemdssiga justeringat

363862

[ 766 323

~363 863

-298 313

61453

-6l 452

Noter till balansrikningen
Not 7 Andelar i koncernfdretag

Faretag Antal/Kap.
Organisationsnummer Site andel %
Heimstaden A Anemone Holding AB [ 000
556797-5379 Malmo 100%
Heimstaden A Primula Holding AB 1 000
356797-9777 Malmé 100%

2023-12-31

Redovisat
virde

32410000

100 000

2022~12-31

Redovisat
virde

32 410 000

100000

Ingdendé anskaffningsvirde
Arets inkdp

Arets forsiljningar
Limnade tillskott

32510 000

32 510000
0

0
0

32 310 000

32510 000
0
0
0

Utgaende anskaffningsvarde

Ingdende nedskrivningar

32 510 000

32 510 000

Utgdende redovisat virde
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Heimstaden A Mirby Helding AB
Org.anr, 5567057699

Not 8

Not 9

Not 10

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende fordringar

Tillkommande fordringar

Avgiende fordringar
Utgdende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

2023-12-31

3027 664
4 008 390

0

7 036 054

2022-12-31

0
3027 664

Samtliga finansiella tillgAngar och skulder ar klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar; Gvriga

verkligt virde da diskonteringseffekten inte dr vasentlig,

Finansiella tillgdngar

Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernfdretag

Finansiella skulder

Skulder till koncernféretag

Skulder till koncernforetag

Inglende lan
Nya lin
Amorteringar

6wiga. noter

Not 11

Stillda sikerheter

Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser
Varav til formén {6 koneernforetag
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2023-12-31

32 510 000
7036054

39 546 054

25 882 304

25882304

2023-12-31

23 640237
2242067

0
25882 304

2023-12-31

finansiella fordringar, leverantérsskulder och ovriga finansiella skulder. Redovisat varde bedéms inte avvika {idn

2022-12-31

32 510 000
3027 664

23 640237
23 640 237

2022-12-31
20 314 260
3325977

(}
23 640 237

2022-12-31

2022-12-31
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Heimstaden A Morby Holding AB
Orgar, 556705-7699

Not 13 Koncernférhallande

Bolaget ar dotterbolag till Heimstaden A Konsolidering 1373 Holding AB, org nr 556877-4169, med site 1
Malmé. Heimstaden A Konsolidering 1373 Holding AB ingdr i en koncern ddr Heimstaden Bostad AB (publ),
org nr 556864-0873 med site 1 Malmd, uppratiar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern
€~ AB dr i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med siite i Norge som uppriéttar

e~ koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr
moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stdrsta koncernen.
Koneernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

Bolagel dr moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3§ upprittas inte nigon koncernredovisning.

Not 14  Viisentliga hiindelser efter balansdagen
Inga viisentliga héndelser efter balansdagen har identifierats,

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Not 15  Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 1} 797 427

irets resultat 1402 461
13199 888

Styrelsen {Greslér att:
| ny rikning Gverfores _ 13199 888
13 199 888

Maling den dag som framgdr av var elektroniska uniderskrift.

-DocuSigned by: DocuSigned by:
Wana Puivy

M Sin, | Tobias &romna
VIR PUEERRRGPBE - Tobias Gronvat] -
Ordforande Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Ernst. & Young AB

DocuSigned by:

Vom0

Auktoriserad revisor

Sida 15 av 15
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Revisionsberattelse

Ut talanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Heimstaden A
Morby Holding AB for ar 2023-01-01 -~ 2023-12-31.

Enligt varuppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-

het med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A Mérby Holding ABs.
finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess

finansiella resultat och kassafldde for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med:

arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Vi 'thr' ut‘ffjrt rexfisianen e’nli"g’[ |ntemat'iana| SféndardS Or‘l

_enh_gt ,d_ess_a stdn_d_arder be.sk_rws. nérmare | a_v_smttet Rewsams
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Heimstaden A Morby
Holding AB enligt god revisorssed i Sverige -och har | ovrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat artillrackliga och
andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprittas och att den ger en rattvisande bild enfigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nodvéndig for att uppratta en

arsredovisning som inte  innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

misstag.

bcﬁdommngen av bolagets ferméga att f@rtsatta ver‘ksamheten
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétia verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas: dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphora med verksamhetem eller inte har nagot realistiski

redawsmngen som helhet mte mnehél!er négra vasentliga el-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehéller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,

men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA.
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
Uas'e'n'tllg fe aktlghet om en Sédan ﬂnns Felaktigheter kan

vasentlig_a om de ensklit eller .t[llsammans r:'m'llgjen kan f‘ar --
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

-amdome C:J_C-h_ har en profassmn_elit ‘SkeP“Sk _I_ns_t:all.mng u_.n;.d_er

hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
stonsbevis som ar tillrackliga och éndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara utialanden. Risken for att inte
upptédcka en vésentlig felaktighet till folid av oegentlig-
heter 4r hogre an for en véasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosatiande av intern koniroll.

e skaffarvi 0ss en férstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standlghetema men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.

o drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
éi‘Sl’édGUlSﬁlﬁgéﬂ Vrdrar'otik's’é Eﬁ SlU"tS"a fS' 'm"ed'grUﬂd 'i“de

forhéllanden som kan leda t;II betydande tvwel am balagets
jfarméga att fortsatta verksamheten C)m Vi drar slutsatsen

osakerhetsfaktorn eller om sédana Upplysmngal ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om érsredowsnmgen
Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
ram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gbéra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e Ulvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i Aarsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelsérna pé ett satt som

ger'en rattvisande bild.

Vi maste informera s‘ty;ri‘elsefn' om bland annat revisionens

planerade omfa't'tnihg t‘::ch' inrik'tnihg 's‘am't“ t‘i:d'p'uﬂkten fiﬁ'r' fd'en'

m_tema kﬂ.n_troilen__smm_vn n_dem_merat_

1(2)
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Rapport om andra kravenligt lagar och andra
forfattningar

L4t b o

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens farvaltning av Heimstaden A Morby
Holding AB for 4r 2023-01-01-2023-12-31 samt av forslaget
tifl dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forsiaget i forvaltningsberatielsen och Dbeviljar styrelsens
ledamaoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

o Q2 Lo Gl E e

ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende f férhallande till Heimstaden A Morby
Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. N

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamaisenliga som grund for véara uttatanden.

SEyefsins Gosar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi:
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedemning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsalideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
tillse att belagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| ovrigl kontrolleras pa ett betryggande satt.

Rizvorns A0~ va

styrelseledamaot | nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummeise som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
boiaget, eller

¢« pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uftalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiepolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

_ ch har en professionelll
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgarder som uifors
baseras pa var professionetia bedbmning med :L,__t;g-é ngspunkt i
risk ach vasentlighet. Det innebadr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och forhalianden som ar
vasentliga for verksamheten och daravsteg och overtradelser

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden sorn ar relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som undertag for vart uttalande

om styrelsens forstag 1ill dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagstagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

‘DocuSigned by:

Auktoriserad revisor
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