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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren {6r Kumla Fastigheter AB avger hirmed redovisning avseende
rilkenskapséret 2024. Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges,
redovisas alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Agare och verksamhet

Kumila Fastigheter AB har varit verksamt under 60 ar. Bolagets samtliga aktier dgs av Kumla
kommun. Andamalet med foretagets verksamhet dr att utféra allmint néringslivsfrimjande
atgdrder inom Kumla kommun, frimst genom att anskaffa, forvalta, tillhandahalla och 6verlata
lokaler f6r industri- och kontorsdndamal samt dven f6r bostads-, fritids- och servicedndamal.

Vidare skall Kumla Fastigheter AB f6rvalta och utveckla néringsfastigheter f6r néringslivet i
Kumla som komplement nér marknaden 1nte kan tillgodose behoven. Detta skall ske pa

affdrsméssiga grunder och med ett samhillsnyttigt perspektiv.

Styrelse

Ledamoter Suppleanter
Andreas Brorsson, ordférande (S) Stig Blomqgvist (L)
Samuel Hambre 1:e vice ordférande (M) Carina Bick (S)
Per Holm 2:e vice orditrande (KD) Eva Palmqvist (S)
Magnus Ewert (SD) Aimo Pekkala (SD)
Stefan Hven (S)

Karin Kax Lindgvist (C)

Borje Magnusson (SD)

Lars Malmberg (S)

Annica Sjokvist (S)

Arsstimma hélls den 2 maj 2024. Styrelsen har under &ret hallit sex protokollfsrda
sammantriden.

Revisorer

Ordinarie Suppleanter

Amanda Rundqvist (auktoriserad revisor) Hans Olsson (auktoriserad revisor)
Jan-Olaf Daréus (lekmannarevisor) Bjorn Eriksson (lekmannarevisor)

Organisation och ledning

Verksamheten bedrivs under ledning av vd Anne-Lie Carlos Jeansson som tillsammans med
bolagets sex medarbetare skbter den [6pande f6rvaltningen. Bolaget dr anslutet till

arbetsgivarorganisationen Sobona.
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Arets verksamhet

Allmdnt
Under 2024 har vi sett en 10réindring 1 réntelédget. I bérjan av aret 1ag styrrintan pa 4,0 procent,

men fran maj inledde Riksbanken en serie rédnteséinkningar, vilket resulterade i att styrrintan
sinktes till 2,75 procent 1 december. Denna utveckling har paverkat bade finansieringskostnader

och avkastningskrav inom fastighetssektorn.

Inflationen har under aret minskat avsevért och ligger nu under Riksbankens mal pa 2 procent.
Vara hyresavtal dr kopplade till konsumentprisindex (KPI), vilket har lett till hogre
hyreshfjningar de senaste aren 1 takt med den stigande inflationen. Sett 6ver ett ldngre perspektiv
har dock tidigare ars laga inflation ddmpat den genomsnittliga hyreshdjningen. De senaste arens
ekonomiska utmaningar har paverkat bade oss och vara hyresgister, och vi dr vil medvetna om
den anstringning som hogre kostnader innebir f6r manga verksamheter. Darfor stridvar vi efter en
langsiktig balans mellan hallbar I6nsamhet och attraktiva lokaler for vara hyresgiéster.

Pa det globala planet har 2024 préglats av betydande politiska och ekonomiska héndelser. Val 1
flera stora ekonomier, inklusive USA och inom EU, har skapat osikerhet pa marknaderna.
Samtidigt har geopolitiska spénningar och konflikter fortsatt att paverka den globala ekonomin,
med fluktuationer 1 energipriser och stérningar 1 leveranskedjor som f6ljd. For fastighetssektorn
innebér detta kade krav pa anpassningstférmaga och riskhantering, nagot vi har hanterat genom
noggrann planering och strategiska beslut.

Hallbarhet dr en sjilvklar del av var verksamhet och en strategisk prioritet. Under aret har vi
fortsatt vart arbete {Or att minska milj6paverkan och dr dven 1 ar miljédiplomerade enligt Svensk
Miljobas. Vi har genomiort energieffektiviseringsatgidrder och investerat 1 teknik for smart
styrning av vara fastigheter, vilket har bidragit till ldgre energianvandning och minskade

driftkostnader.

Som en del av vart fokus pa en effektiv och framtidsorienterad fastighetsforvaltning har vi under
aret dven rekryterat en drifttekniker med inriktning mot férvaltning. Denna forstirkning gor det
mojligt att arbeta dnnu mer malinriktat med energieffektivisering, langsiktigt underhall och
optimerad drift, vilket stérker bade var verksamhet och servicen gentemot vara hyresgister.

Vart arbete med hallbarhet stridcker sig dven utanfor vara fastigheter. Vi har intensifierat dialogen
med vara hyresgister om hur vi tillsammans kan minska klimatpaverkan och skapa mer hallbara
verksamheter. Dessutom har vi fortsatt vart arbete med att framja biologisk mangfald i vara
utemiljder, ddr vi har skapat livsmiljéer tor pollinerande insekter och andra smadjur.

Utdver miljoméssiga mitiativ har vi dven starkt vart sociala engagemang genom samverkan med
lokala aktdrer och 1nitiativ som bidrar till en mer inkluderande och hallbar utveckling.

Genom att kombinera ekonomisk stabilitet, miljoansvar och langsiktig forvaltning skapar vi
virde for vara hyresgister och samhéllet 1 stort. Hallbarhetsarbetet 4r en integrerad del av var
strategi, och vi ser det som en nyckelfaktor 16r att fortsdtta utveckla verksamheten och méta

framtidens krav.
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Uthyrningsverksamhet
2024 var ett mindre héndelserikt ar pa mflyttningssidan med en ny hyresgést 1 en strre lokal pa

Vistra Parken och 2 omforhandlade avtal med start under-aret.

Pa avilyttningssidan har det hint mer som att Oxen 17 har tomstillts varpd 4 hyresgéster flyttade
ut under hdsten och flera forrad 1 kéllaren pa Fabrikoren 4 har sagts upp och tomstilldes under
hsten. Nolér Revision har 1dmnat kontorslokalen pa Radion 2. Orebro Palltrading har flyttat ut

ur sin lokal pa Blamesen 4.
Modus har 1dmnat sin lokal pa Oxen 10 vilken Copter dvertar med detsamma vid arsskiftet. For

att utka sin kontorsyta har IntrX ett omférhandlat hyresavtal som startar vid arsskiftet.

Arets uthyrningsverksamhet summerar till 3 nya hyresférhillanden varav 2 #r dndringar med
befintlig hyresgést. Totalt antal avslutade hyresférhdllanden 4r 10 dér hyresgésten ldmnat lokalen.

Nettoeffekten av arets nya, avslutade och omi{trhandlade hyresforhallanden &r en
intdktsminskning om -5,14 Mkr pa arsbasis, oaktat indexjusteringar. For tva av lokalerna startar
tva avtal direkt efter arsskiftet om ca 3,78 Mk, sa tappet dr Gver t1d inte lika stort som fOr det

specifika kalenderaret.
Uthyrningsgraden om ca 83% &r marginellt hogre fran fGregaende ar.

Genomsnitthig intdktsviktad avtalsduration (WAULT) uppgick till 5,00 ar med sammanlagda
kontraktsvidrden om 537 Mkr (nominellt och baserat pa 2024 ars hyresnivaer).

Ny-, till och ombyggnader
Projekt- och investeringsverksamheten, vilken ar tétt knuten till uthyrningsverksamheten

summerar fOr aret till tva slutférda om- och tillbyggnadsprojekt samt ett antal mindre
lokalanpassningsprojekt. Vid arets slut pagick ett nybyggnadsprojekt och tva
lokalanpassningsprojekt samt fortsatt planprocess avseende kvarteret Kajan 5.

Ett urval av arets slutférda och pabdrjade projekt:

Projekt Fastighet H Status N edlagt mkr (totalt)
Lokalanpassning | Kullagret 2 Slutfort 1,0
Rivningsarbeten Blamesen 3 Slutfort 1,0
Fastighetsutveckling Kajan 5 Planprocess 1,4
Tillbyggnad lager & kontor Axeln 7 Pagar 1,6
Lokalanpassning Smedstorpet 4 Péagar 3,9
Lokalanpassning Kullagret 2 Pagar 0,2
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Drift- och Underhall
Under 2024 har v1 tagit ett viktigt steg 1 vart arbete med drift och underhall genom att byta ut vart

gamla fastighetssystem mot Momentum. Valet av Momentum grundar sig pa systemets
anvidndarvénlighet och tillginglighet. Med detta verktyg kan vi skapa mer langsiktiga
underhallsplaner och {6lja upp felanmélningar pa ett effektivare sétt. Systemets
ronderingsfunktion hjélper oss dessutom att fa béttre Sverblick 6ver driftrelaterade insatser
sasom filterbyten, myndighetsbesiktningar samt hantering av viktiga komponenter som

ventilationsaggregat, hissar och portar.

Pa Grossisten 2, dér vart djursjukhus 4r belédget, har vi f6rbéttrat arbetsmiljon genom att dra in
vatten till uthuset. Denna atgérd underléttar for personalen som nu slipper tunga lyft av
vattenhinkar, vilket bidrar till en sékrare och mer ergonomisk arbetsmiljo.

Vid var fastighet Kullagret 2 har vi bytt ut undercentralen. Detta bidrar till en mer effektiv
energiférséryning och forbittrad driftsekonomi. Undercentralen dr dessutom uppkopplad till eft
overordnat system, vilket ger oss m&jlighet att {6lja fléden och temperaturer digitalt, vilket 1 sin

tur forenklar dvervakningen och optimerar driften.

Belysningen har fatt ett lyft 1 flera av vara fastigheter dér vi dr i full gang med att byta till
energieffektiva LED-lampor. Utomhus har vi bland annat uppdaterat belysningen vid Gréasparven
2, Fabrikoren 4 och Blamesen 4. I var rackethall, Remskivan 3, har vi installerat ny invindig

LED-belysning som {6rbittrar ljusmiljon {6r bade bestkare och personal.

Under aret har vi ocksa fortsatt vart arbete med myndighetsbesiktningar for att sdkerstélla att vara
fastigheter uppfyller alla lagstadgade krav. Denna 6versyn 4r en viktig del 1 vart arbete for att
bibehalla hog kvalitet och sdkerhet 1 vara fastigheter.

Miljo
Precis som ftidigare ar har vart dedikerade milj6arbete burit frukt, och vi har dven 1 ar behallit var
miljédiplomering enligt Svensk Miljébas kravstandard (4:2017). En central del av detta arbete ar

att kartligga och arbeta med vara mest betydande miljéaspekter.

V1 fokuserar sirskilt pa tre omraden:
Energi Fortsatt fokus pa energieffektivisering 1 vara fastigheter.

Resursforbrukning Okad medvetenhet kring inkép for drift, underhall samt ny- och

ombyggnation.
Positiv paverkan Aftt férega med gott exempel och vara en forebild 1 branschen.

Under 2024 har vi inlett ett samarbete med Orebro Byggretur for att bidra till en mer cirkulér
resursanvindning. Genom detta initiativ tar vi ytterligare ett steg mot att minska vart
klimataviryck och frimja hallbarhet 1 bygg- och fastighetssektorn. Ett av véra stérre miljéprojekt
under aret har varit att anldgga en ny trddgard vid Kullagret 2. Hér har vi satt en blomsterdng for
att gynna pollinerande insekter och 6ka den biologiska mangfalden. Vi har dven planterat nya
buskar och tréd {or att skapa en rikare biodiversitet 1 omradet. For att ytterligare framja
pollinatdrernas livsmilj6é har vi anlagt en stor sandbéddd (2 x 4 meter) som erbjuder en gynnsam

miljé for bin.

e
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Med dessa 1nsatser tar vi nya steg mot en mer hallbar och miljévanlig forvaltning, dér vi
kombinerar ansvarstagande med 1angsiktig utveckling.

Marknadsforing och hyresgdstaktiviteter
Under 2024 har vi fortsatt att utveckla var nérvaro, stidrka relationerna med vara hyresgéster och

synliggtra Kumla Fastigheter pa olika plattformar.

60-arsjubileum - en hyllning till var historia och framtid

En av arets stora hindelser var vart 60-arstfirande, dar vi bjod in hyresgéster, styrelse och
medarbetare till en festlig eftermiddag. Evenemanget, som hélls 1 sensommarsolen, bjéd pa
alkoholfritt bubbel, snittar och livemusik fran Kulturskolan. Det blev en fin mojlighet att
uppmirksamma var 14nga historia och samtidigt blicka framat mot framtidens
fastighetsutveckling.

Hyresgdstaktiviteter - ndrmare relationer och viktiga samtal

V1 har dven genomiort flera initiativ {or att stérka var dialog med hyresgésterna. Bland annat
_arrangerade vi hyresgéstaktiviteter hos Millcon och MOARB, dér vi bjéd all personal pé korv.
Utdver att skapa en trivsam stund handlade det ocksa om att diskutera fastighetsfragor och forsté

vara hyresgésters behov dnnu béttre.

Lokal - en kanal for ndringsliv och samhdllsutveckling
Var tidning Lokal har fortsatt att vara en viktig plattform fOr att lyfta fram verksamheter och
fastighetsutveckling 1 Kumla. Under aret har vi bland annat rapporterat om:
- Treadworld, som valt att tlytta sin verksamhet {fran Umed till Kumla tack vare de
mdjligheter som kommunen och vara fastigheter erbjuder.
- Forma Gym, dér en omfattande renovering har forbéttrat bade kundupplevelsen och

arbetsmiljon.
- Anicura Djursjukhus, som blivit en internationell arbetsplats med veterinirer fran hela

Europa. |
- AMI:s verksamhet 1 Kumlas gamla skofabrik, dér personer far stod for att komma ut 1

arbetslivet och integreras 1 samhillet.

Digital utveckling, ny hemsida och starkare koppling till Kumlas platsvarumdrke
V1 har under aret pabdrjat arbetet med en ny modern hemsida som firdigstills under 2025. Malet

ar att skapa en mer anvéndarvénlig och mobilanpassad plattform som gér det enklare for foretag -

att hitta lediga lokaler och ta del av var fastighetsforvaltning. Hemsidan kommer att kopplas till
Objektvision, vilket ger béttre tillginglighet och férenklar uthyrningsprocessen.

Utdver detta har vi tagit fram nytt sdljmaterial, som tydligare knyter an till kommunens nya
platsvaruméirke och stdrker sambandet mellan Kumla Fastigheter och stadens utveckling. Genom
dessa satsningar skapar vi en starkare digital nirvaro och béttre forutsédttningar for 1angsiktiga

samarbeten med vara hyresgister.

Véar ambition &r att ligga 1 framkant nér det géller bade tiliginglighet och digitala 16sningar, och
v1 ser fram emot att under 2025 kunna lansera en hemsida som dr modern, funktionell och
anpassad fOr framtidens fastighetsférvaltning.
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Personalforsorjning

For att sékerstélla att vi har ritt kompetens for att m6ta badde dagens och framtidens behov
arbetar vi aktivt med individuell kompetensutveckling. Varje medarbetare har en utvecklingsplan
som revideras arligen och anpassas uttfran bade verksamhetens och individens mal.

Genom att arbeta systematiskt med kompetensutveckling skapar vi en arbetsmilj6o dér
medarbetarna trivs, utvecklas och far mdjlighet att vidxa i sina roller. Detta &r inte bara en viktig

del av var affarsstrategi, utan dven en avgorande faktor for att attrahera, behélla och motivera
vara medarbetare.

Att investera 1 var personal dr en investering i foretagets framtid. Genom att ge vara medarbetare
ritt forutsittningar att utvecklas stérker vi organisationen som helhet och sikerstiller att vi
fortsétter att vara en attraktiv arbetsgivare och en palitlig samarbetspartner.

Fastighetsforvdrv, avyttringar och regleringar

Avvttring:
Fastigheten Ymer 3 avyttrades under dret och saldes till en extern kopare.

Arets investeringsvolym uppgar till 7,4 (6,3) mkr. Investeringarna #r fordelade pa foljande
objekt:

Smedstorpet 4 3,9 mkr
Axeln 7 1,6 mkr
Kajan 5 0,7 mkr
Blamesen 3 0.4 mkr
Kullagret 2 0,4 mkr
Diverse 0,4 mkr
Summa 7.4 mkr
Finansiering

I huvudsak har investeringarna finansierats genom arets kassafléde. Genom samordning i
koncernkonto med Kumla kommun har bolaget tiligang till fortlépande likviditet. Likvida medel
uppgar vid arsskiftet till ca 66 (45) mkr samt att det finns en outnyttjad kreditlimit om 30 mkr.

Bolaget ska som regel tiligodose sin kapitalforsérjning genom uppléning antingen hos
Kommuninvest 1 Sverige AB eller 1 svensk bank eller 1 bank med etablerad verksamhet i Sverige.

Bolaget har under aret 16st befintliga lan till ett véirde om totalt 117,5 mkr och upptagit nya 1an

om 385 mkr, dessa transaktioner innebér att bolaget minskat sin nettobelaning med 32,5 mkr till
totalt 342,5 mkr. Bolaget har vid arets slut 4(5) derivatkontrakt i form av s k rinteswapar till ett
totalt virde om 220 (260) mkr samt en forwardswap om 40 mkr med startdatum i januari 2027.
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Risker och osdkerhetsfaktorer
Under 2024 har vi fortsatt att arbeta aktivt med att hantera var skuldportfo]j 1 en tid av {oréndrade

rintor och ekonomiska férutséttningar. Efter en period med héga rintor har Riksbanken borjat
sinka styrrdntan vilket paverkar bade finansieringskostnader och framtida réntebindning. For att
hantera rénterisker och minska risken 16r kreditforluster har vi 16pande dialog med vara stérre
hyresgéster och gor systematiska kreditbeddmningar vid nya avtal. Nér det giller refinansiering
ser vi inga storre risker da bolaget enbart finansieras via Kommuninvest.

Vi arbetar ocksa aktivt med att minimera risken for vakanser och anpassa vart fastighetsbestand
utifran marknadens behov.

Vira fastigheter dr fullvdrdesforsdkrade vilket ger skydd mot ovidntade skador och hidndelser.

(Genom att halla en néira uppsikt dver var ekonomi och arbéta strategiskt med bade kostnader och
intdkter star vi vil rustade 1nfor framtiden.

Verksamhetskommentar och utsikter 2025
Det kommande dret préglas fortsatt av globala utmaningar, sasom osékerhet 1 viarldsekonomin,

geopolitiska spédnningar och en rianteutveckling som fortfarande paverkar investeringsviljan.
Samtidigt ser vi en stabilisering 1 inflationen och en mer forutsidgbar rdnteutveckling, vilket
skapar nya md&jligheter. For Sverige, med sin réntekdnsliga ekonomi, kvarstar dock
utmaningarna, och vi ser en fortsatt selektiv investeringsvilja inom néringslivet 1 Kumla och var

region.

Trots dessa utmaningar tar vi oss an 2025 med flera konkreta satsningar. Under aret har vi
pabdrjat en utbyggnad {Or en av vara hyresgéster, SLP, dér vi nu satt spaden 1 backen for att
utbka lagerkapaciteten. Den nya tillbyggnaden omfattar 3 170 kvm lageryta och en utvidgning av
kontorslokalerna med 300 kvm. UtGver detta anldggs ett mekrum och ett métrum 1 den befintliga
lagerdelen, samt 56 nya parkeringsplatser. Byggnationen berdknas vara klar vid arsskiftet
2025/2026, vilket stirker SLP:s langsiktiga nidrvaro och skapar varde f6r bade oss och dem.

Vi kommer ocksa att genomlysa fastigheten Kajan 5 for att underséka mojligheterna till aterbruk
av material innan en eventuell rivning, som 1 sa fall planeras till hosten 2025.
Hallbarhetsperspektivet dr en viktig del av vart arbete, och vi stridvar efter att gora medvetna val

dven 1 vara bygg- och rivningsprojekt.

Under aret ser vi dven fram emot att fa vart nya fastighetssystem 1 fullt bruk. Systemet kommer
att ge oss bittre mojligheter att internt planera underhall och drift pa ett mer effektivt och
proaktivt sitt. For vara hyresgéster innebir det en forbéttrad service och en dnnu smidigare
hantering av fastighetsrelaterade fragor. Externt fortsétter vi med vara hyresgéstbesdk, dér vi
lyssnar in vara kunders behov och arbetar for att skapa langsiktiga och starka samarbeten.
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En vikiig del av var sirateg ér att akiivt arbeta med lokalanpassningar och
hyresgéstanpassningar. Under 2025 planerar vi en flytt av en av vara hyresgéster for att
mdjliggbra expansion fOr en annan. Denna typ av flexibilitet och 16sningsorienterat arbetssitt gér
det mojligt {0r oss att stodja ndringslivet 1 Kumla och samtidigt sédkerstilla att vira fastigheter
anvénds pa ett optimalt sétt. Var malsétining &r att skapa vinn-vinn-16sningar, dir bade befintliga
och nya hyresgéster ges mojlighet att utvecklas inom vart fastighetsbestand.

Slutligen kommer vi under aret att genomiora en medarbetarenkét, dir vart mal 4r att 100 % av
vira medarbetare ska kunna rekommendera Kumla Fastigheter som arbetsgivare och

samarbetspartner. For oss ér ett starkt internt engagemang och en positiv arbetsmiljé avgorande
fOr att fortsétta utvecklas och leverera pa var strategi.

Med en tydlig plan {Or investeringar, hallbarhet och fastighetsutveckling ser vi fram emot ett
spannande och hdndelserikt 2025.




Kumla Fastigheter AB
Org.nr 556095-9693

Fastighetsbeteckning

Axeln 7

Axeln 8
Blamesen 1
Blamesen 3
Blamesen 4
Borgmastaren 10
Byrsta 3:20
Fabrikdren 4
Grossisten 2
Grasparven 2
Goken 1 |
Hallabrottet 1:97
Hiéllabrottet 1:105
Héllabrottet 1:101
Kajan 5
Kullagret 2
Kumia 12:91
Kumia Bandel 3:3
Kumla Sjopark
Kumla 11:41 (vixthuset)
Kvarntorp 1:12
Kvamtorp 5:3
Kvarntorp 6:2
Kvarntorp 6:3
Kvamtorp 6:4
Kvarntorp 6:5
Kvarntorp 6:6
Kvarntorp 6:9
Kvamntorp 6:10
Kvarntorp 6:11
Mars 3

Mars 5

Oxen 10

Oxen 17

Radion 2
Remskivan 3
Skomakaren 5
Smedstorpet 4
SGdra Via 2:18
Transistorn 1
Vistra Parken 17
Abytorp 3:8
Algen 18

Angen |

Summa

Yta
0 342

324

1420
2 632
3 404
3 895
1 585
3 128
5 010
2 320
2310
455
19 443
1 901
2 604
531

2077
775
1154
700
3 130
10 182
3 263
6 983

1 240
3311
2818
726
2 871
5333
4 839
1 315
4 548
047
19 572
4221
784
363
1720
1 396

144 777
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Huvudsaklig hyresgiist 2024-12-31

SLLP

Mark

PK.:S mekaniska, Svenska Platisolering
Mark

Kumla kommun, PO:s akustikmontage, Kumla Bostédder

Kumla kommun

Nerikes Brandkér, Region Orebro lin

Colosseum Smile, Kumla kommun, Lansgarden Fastigheter, BST Gym
Anica Sweden AB

Kumla Bilvardscenter, Treadworld AB, Alfapac, Intrx, Persson Innovation
Intrx

Ellege emballage

Ellege emballage (obs bta)

Kumla kommun (bostéder)

DF Event 1 Kumla, Jonelis, Pignus, Studiefrimjandet

Forma Gym, Kriminalvarden

Svenska reseterminaler, Cabonline, Lotus, Agaton sax, (bostad)
Park
Kumla kommun, Goda Rum

Kumla kommun
Kumla Golfklubb (obs bta)

Kumla kommun
Kumla kommun, Millcon, Kumla industri- & billackering

Pontus & Partner, Millcon, JRP Papertrading, Epiroc, Wokk storkok
Epiroc |

Pontus & Partner

Mark

Epiroc, Nouryon

Epiroc

MOAB

Lill-Annas

Copter, Kumla kommun

TC Connect, Besikta, Ekonoma, Krima Trading, Optio
Kumla kommun

Kumia kommun

Kumla kommun

Zymbios Logistics, Sveaskog Forvaltning
Kumla kommun

Aramis, Inda Support, Granitor, Ahs entreprenad
Kumla kommun (bostider)

Kumla kommun

Kumla kommun
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Soliditet (%) 35,2 31,1 25,9 22,3 18,2
Avkastning pé totalt kap. (%) il 7,0 5,3 4,6 2,9
Avkastning pa eget kap. (%) 15,6 16,3 15,0 - 11,7 6,3
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Forandringar 1 eget kapital
Aktie- Reservy- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resulfat
Belopp vid arets inging 5 000 000 1000000 135723309 19908 682 161 631 991
Disposition enligt beslut
av arsstimman 19908 682  -19 908 682 0
Utdelning -5 000 000 -5 (000 000
Arets resultat 18351448 18351 448
Belopp vid arets utgang 5000 000 1000000 150631 991 18351448 174 983 439

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 150631 991
arets vinst 18 351 448
168 983 439

disponeras sa aft

t1ll aktiedgare utdelas 5 000 000
1 ny rdkning Gveridres 163 983 439
168 983 439

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr f6renligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
f6ljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de kray

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Firetagets resultat och stéllning 1 8vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassatldodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintidkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga viardepapper och fordringar som ér
anldgeningstillgangar

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

LhuL}JM
o

6.7 0, ¥
10

11,12
13

14

17

18

2024-01-01
-2024-12-31

110 495 950
4 549 459
115 045 409

=29 574 717
-5 735 950

-38 432 742
-1 455 206
-75 248 615
39 796 794

2 000

2 301 605
-10 253 306
~7 949 701
31 847 093

-8 500 000
23 347 093

-4 995 645
18 351 448

12 (29)

2023-01-01
~2023-12-31

107 188 247
4 429 460
111 617 707

-28 972 086
-4 627 461

-37 966 168

-144 918
~71 710 633
39 907 074

0

1 794 451
-11 147 290
-9 352 839
30 554 235

-5 300 000
25 254 235

-5 345 553
19 908 682
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer

Pigaende nyanldggningar och frskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langiristiga virdepappersinnehav
Uppskjutna skattefordringar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
9,

19

20
21

22

23

2024-12-31

480 731 098
4 067 525

7575410
492 374 (033

40 000

15 888 200
15 928 200
508 302 233

1145 459
2533 343
1171 800
4 850 602

66 361 119
71 211 721

579 513 954

13 (29)

2023-12-31

219196 251
4 108 852

1 901 760
525 206 863

40 000

15 240 556
15 280 556
540 487 419

412 965
> 636 498
1101 663
7151 126

44 527 391
51 678 517

592 165 936
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

24,25

26

27

28

29

2024-12-31

5 000 000
1 000 000
6 000 000

150 631 991

18 351 4438
168 983 439
174 983 439

36 800 000

342 500 000
342 500 000

7545 729
2172 530
1 688 575
13 823 681
25 230 515

579 513 954
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2023-12-31

5 000 000
1 000 000
6 000 000

135 723 309

19 908 682
155 631 991
161 631 991

23 300 000

375 000 000
375 000 000

6 024 533
1 926 293
934 227

18 348 892
277 233 945

592 165 936

)
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Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster

Av- och nedskrivningar som belastat resultatet
Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflodet
Erhallen rénta

Erlagd rédnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter

Salda fastigheter

Investeringar 1 inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

30

23

2024-01-01
-2024-12-31

39 796 794
38482 742
1037709
2 303 605
-3 963 002
-5 397 032

67 260 796

-732 494
3033018
1 521 196

-5 061 167
66 021 349

-7 401 071
750 000
-36 550

-6 687 621

85 000 000
-117 500 000
-5 000 000
-37 500 000

21833 728
44 527 391

66 361 119
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2023-01-01
-2023-12-31

39 907 074
37 966 168
-399 273
1794 451
-11 620451
-5 103 347

62 544 622

182 617
-397 750
-4 553718
2 848 812
60 624 583

-6 314 331
2794 918

0
-3 519 413

50 000 000
-100 000 000
0

-50 000 000

7105 170
37422 221

44 527 391
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ir ofordndrade jamiort med foregaende ér.

Intakter
Hyresintékter redovisas 1 den period uthyrningen avser, 1 enlighet med hyresvilikoren.

Hyresintidkter redovisas 1 {orekommande fall efter avdrag {f6r moms.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den utstrackning
det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida beskattning.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen. P4 grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna skatteskulden

som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskafiningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hianforas till férvirvet av tillgangen.

Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Utgifter {or I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas
som Ovrig rorelseintdkt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Matericlla anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod. Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér
avskrivningsmetod anvéinds for 6vriga typer av materiella tillgéngar.

Byggnader indelas 1 fyra kategorier, "Industri, Tillverkning och Lager”, "Kontor, Foérsiljning och
Butik", "Offentliga servicebyggnader"” samt "Bostidder".
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F6ljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader- Stomme, golv, tak och viggar 40-90 ar
Byggnader- Tekniska installationer 25-30 ar
Byggnader - Ventilation 20-25 ar
Byggnader- Fonster, tak och ytskikt 20-25 ar
Bygenader - Ovrigt 10 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar S ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Niér det finns en indikation pa att en tillgangs virde minskat, gbrs en prévning av
nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett atervinningsvéirde som ér ldgre dn det redovisade virdet,
skrivs den ner till atervinningsvérdet.

Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de ldgsta nivaer dér det finns
separata 1dentifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgadngar, andra dn goodwill,
som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om aterféring bor goras.

Leasingavtal (hyresavtal)

Samtliga hyresavtal dir foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing, oavsett om
avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgiften (hyran) redovisas som en kostnad linjért
Gver leasingperioden.

Uthyrning av lokaler och 6vrig tast egendom klassificeras som operationell leasing och redovisas
overvigande linjdrt under leasingperioden. |

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas 1 balansrédkningen omfattar virdepapper, kundfordringar

och dvriga fordringar, leverantdrsskulder samt laneskulder. Dessa redovisas i1 balansrdkningen
nér bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nér rétten att erhalla kassafloden fran dessa
har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1 stort sett alla risker och forméner som ér
forknippade med dganderétten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pé annat
sdtt upphort.

Finansiella instrument redovisas 1 enlighet med reglerna 1 K3 kapitel 11, vilket innebér att
virdering sker utifran anskaffningsvarde.

Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag {6r poster med forfallodag mer én
12 méanader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp
till det belopp som fOrvéntas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osédkra fordringar.
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Andra langfristiga virdepappersinnehav

Posten bestar huvudsakligen av aktier. Innehaven innehas pa lang sikt. Tillgangar ingaende 1
posten redovisas inledningsvis till anskafiningsvérde. [ efterféljande redovisning redovisas
aktierna till anskaffningsvirde med bedémning av om nedskrivningsbehov féreligger.

b

Léaneskulder och leverantSrsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas 1nitialt till anskaffningsvirde efter avdrag for

transaktionskostnader.

Derivatinstrument som ingar i sdkringsredovisning

Bolaget utnyttjar derivatinstrument (rdnteswappar) for att hantera ranterisken som uppstar vid
upptagande av lan till rorlig rédnta. For dessa transaktioner tilldmpas normalt sékringsredovisning.
Niér transaktionen mngas, dokumenteras forhallandet mellan sdkringsmstrumentet och den sidkrade
posten, liksom dven bolagets mal for riskhanteringen och riskhanteringsstrategin avseende
sikringen. Bolaget dokumenterar ocksa fOretagets beddmning, bade nér sdkringen ingas och
fortlépande, av huruvida de dertvatinstrument som anvinds 1 sékringstransaktioner.1 hég
utstrackning dr effektiva nir det géller att motverka f6rdndringar 1 kassafldden som dr hanforliga
till de sdkrade posterna. Genom sdkringen erhiller bolaget en fast rdnta och det dr denna rénta
som redovisas 1 resultatrikningen 1 posten Réntekostnader och liknande resultatposter.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag beddmer bolaget om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov i
ndgon utav de finansiella anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgéangen
bed6ms vara bestaende. Eventuell nedskrivning redovisas 1 resultatrdkningsposten Resultat fran

¢vriga virdepapper och fordringar som &r anldggningstiligngar.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrékningen, inklusive den uppskjutna

skatteskuld som &r hinforlig till reserverna

Bokslutsdispositioner
Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrikningen.

Ersittningar till anstéillda

Kortfristiga ersdttningar:

Kortfristiga ersdttningar 1 bolaget utgérs av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald
sjukfranvaro och sjukvard.

Ersittningar efter avslutad anstéllning:
Bolagets anstidllda omfattas endast av avgiftsbestimda pensionsplaner. I avgiftsbestdmda planer

betalar foretaget faststidllda avgifter till ett annat foretag och har inte nagon legal eller informell
forpliktelse att betala nigot ytterligare dven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt
atagande. Bolagets resultat belastas for kostnader 1 takt med att de anstélldas tjinster utforts.
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Rapportering for verksamhetsgrenar och geografiska marknader
Bolaget har endast en verksamhetsgren som utgdérs av uthyrning av lokaler samt verksam pa en

geografisk marknad, ndmligen inom Kumla kommun, Sverige, varvid ingen uppdelning gérs av
verksamhetsgrenar eller geografiska marknader vid bolagets rapportering.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som med{ort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt underkonto hos Kumla kommun.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intédkter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag f6r uppskjuten skatt).

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gbr uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar f6r redovisningsdndamal
som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sdllan att motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebdér en betydande risk f6r vasentliga justeringar i redovisade
vérden fOr tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1 huvuddrag nedan.

Rénterisker/Kapitalférsdrning
Bolaget dr exponerat {0r ranterisker, for att minimera dessa risker binder bolaget réntor 1 s.k. swapavtal.

Underliggande lan upptas till rérlig rdnta knuten till Stibor 3 manader. Bolaget anviander Kommuninvest
och dvriga svenska banker/kreditinstitut f6r sin kapitalférsérjning. Ytterligare information betrédffande
sdkringsredovisningen aterfinns under not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper och not 27 Skulder

til] kreditinstitut.

Kreditférluster
Bolaget utsétts for kreditférluster huvudsakligen via uteblivna hyresintékter. Dessa risker hanteras genom

att vid nytecknande av hyresavtal gbra noggranna kreditbedomningar samt att kontinuerligt f6lja upp
l6pande hyresbetalningar. Vidare har bolaget en fortlépande dialog med de hyresgéster som i1 ekonomiska
matt matt har storre hyreskontrakt i syfte att tidigt kunna hantera eventuella obalanser vad avser de

ekonomiska relationerna hyresvérd/hyresgést emellan.

Risker for fastighetsskador
Generellt dr samtliga fastigheter 1 bestandet fullvidrdesforsdkrade. For att minimera risken f6r skador gor

bolaget fortlépande beddémningar dver fastigheternas underhéllsbehov.
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Nedskrivningsbehov av fastighetsbestindet

Virdet av bolagets samlade fastighetsbestand provas arligen. En avgorande koefficient for att bedéma
vérdet dr sjélvklart de hyresintdkter som en fastighet genererar liksom avtalstidens 1dngd men ocksé det
marknadsvédrde som en fastighet 1 Kumla kan ha, visavi riket i 6vrigt. Denna senare koefficient dr en
skbnsméssig bedémning av vad marknaden &r beredd att betala for en fastighet 1 Kumla jamfort med
ldnet och riket 1 6vrigt. For att fa en 6ver aren likartad bedémning anvénder bolaget Newsec for extern
beddomning samt anvénder sig av verktyget Datscha for intern vérdering.

Datscha Vardering forenklar fastighetsvérderingen samt adderar funktioner som inte gar att utfora 1
Excel, t ex automatiskt uppdatera en kalkyl med den senaste marknadsinformationen eller visa
tastighetsbestandet pa karta. Newsec dr bolag med nationell representation och en stor del av {Gretagens
kompetens utgdr virdering av fastighetsbestand for olika akt6rer inom fastighetsbranschen. Fér Kumla

Fastigheters vidkommande och for ar 2024 beddms utifradn dessa parametrar att nedskrivning av
fastighetsbestandet behdver goras med totalt 5 002 822 kronor och detta avser fastigheten Kumla 12:91.

Not 3 Leasing, leasinggivaren
Sasom leasegivare:

Framtida hyresintiikter som kommer att erhallas avseende icke uppségningsbara hyresavtal:

2024 2023
Forfaller till betalning inom ett ar 106 812 385 108 646 070
Forfaller till betalning senare én ett men inom 5 282 014 366 301 555 040
Forfaller till betalning senare édn fem ar 167 197 497 179 281 082

556 024 248 589 482 192

Bolagets fastighetsinnehav avser langsiktig uthyrning. Uthyming sker till savil externa féretag och
organisationer, som till Kumla kommun och 6vriga koncermnforetag. Avtalstider varierar mellan 1 manad

och 20 ar.

Not 4 Transaktioner med nirstaende

Nedan anges andelen av arets uthyming avseende koncernftretag.

2024 2023
Kumla kommun % 29 31
Ovriga koncernf6retag % 6 7
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Not 5 Ovriga rorelseintikter

Resultat vid avyttringar och utrangering av fastigheter

Erhéallet skadestand
Ovriga intikter

Not 6 Ersittning till revisorerna

Revisionsuppdraget
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget

Skatteradgivning

Not 7 Leasing, leasetagaren
Sasom leasetagare: |

Framtida minimileaseavgifter, som ska erliggas avseende icke uppségningsbara leasingavtal (nominellt)

Forfaller till betalning inom 1 ar
Forfaller till betalning inom 2-5 ar

2024

744 128
3 587 635
217 696
4 549 459

2024

-160 200

-28 200
L33 313
-321 975

2024

-382 933

-1 531 732
-1 914 665
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2023

2516 924

0
1912 536
4429 460

2023

-148 800
-18 400
-11 200

-178 400

2023

-439 667
-1 758 668
-2 198 335

I bolagets redovisning utgdrs den operationella leasingen 2024 av hyrd lokal samt arrende.

Not 8 Externa kostnader

Material
Tiénster
Taxebundna kostnader

Fastighetsskatt
Ovriga externa kostnader

Fordelat pa underhall och drift:
Reparations- och underhallskostnader

Ovriga driftskostnader

2024

-1 480777
-13 964 471
-8 462 123
-2 423 430
-3 243 916
-29 574 717

-18 968 579
-10 606 138

-29 574 717

2023

-950 637
-13 003 331
-8 796 406
-1 872 579
-4 349 132
-28 972 085

-18 694 944
-10 277 142

-28 972 086
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Not 9 Arvoden och évriga ersittningar

Styrelse
Verkstdllande direktor
Fortroendevalda revisorer

Not 10 Medelantal ahst'ﬁllda, I0ner, andra ersiittningar och sociala avgifter

Medelantalet anstidllda
Kvinnor
Man

Loner, ersidttningar, sociala avgitter och
pensionskostnader

Loner och andra erséttningar

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader

Totalt

2024

-718 035
-1 235 100
-27 934

-1 981 069

2024

o

-3 289 246
-1 292 319

-991 685
-5 573 250

22 (29)

2023

-663 036
-1 186 200.
-24 761

-1 873 997

2023

ho

-2 749 663
-1 028 996

-672 649
-4 451 308

Bolaget har totalt sex personer anstéllda fOr att skota den l6pande driften. Ersdttning till styrelsen har
utgétt enligt Kumla kommuns reglemente och avtal. Kumla kommun har dven fakturerat styrelsens
arvoden. Ersédttningar och arvoden redovisas under externa kostnader i resultatrdkningen. Kostnad f6r vd
faktureras fran Kumla Bostidder AB och redovisas som en extern kostnad i resultatrdkningen. Fordelning

av samtliga dessa kostnader redovisas under not 9.
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£ Not 11 Byggnader och mark f

s 2024 2023

'

i% Ingaende anskaffningsvirden 1 189 596 440 1 160725 679

& Ink6p 369 024 142 013
Forsédljningar/utrangeringar -9 425 602 -332 305
Ombklassificeringar 531 766 29261 053
Utgdaende ackumulerade anskaffningsviirden 1181571 628 1 189 596 440
Ingaende avskrivningar -569 627 169 -535 631 070
Forsdljningar/utrangeringar 7964 524 399 229
Arets avskrivningar -33 402 043 -34 395 328
Utgdaende ackumulerade avskrivningar -595 064 688 -569 627 169
Ingaende nedskrivningar -100 773 020 -97 542 684
Arets nedskrivningar -5 002 822 -3 230 336
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -105 775 842 -100 773 020
Utgaende redovisat virde 480 731 098 519 196 251

Bolagets fastighetsinnehav avser langsiktig uthyrning till féretag och organisationer 1 Kumla kommun
samt om behov finns till 4garen Kumla kommun och &vriga koncernforetag. Fastighetsbestandets
samlade virde uppgar till 480 (519) miljoner kronor. Med hénsyn till gdllande redovisningskrav gors
arligen en beddmning av fastigheternas marknadsvéirde. Vid arets utgang bed6ms fastigheternas
sammanlagda marknadsvérde uppga till 1 159 (1 144) miljoner kronor. Det f6religger sammantaget enligt
bolagets arliga vardering ett 6vervérde 1 bolagets fastighetsbestdnd om ca 679 (625) miljoner kronor.

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2024 2023
Ingaende anskaffningsvérden 30 965 325 33 492 503
Ink6p 36 530
Forséljningar/utrangeringar -2 527 178
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 31 001 875 30 965 325
Ingaende avskrivningar -26 856 473 -28 898 229
Forsédliningar/utrangeringar 2 382 260
Arets avskrivningar 77 877 -340 504
Utgaende ackumulerade avskrivningar -26 934 350 -26 856 473
Utgaende redovisat virde 4 067 525 4 108 852

Varav konst uppgar till 3 937 963 (3 937 963)

L=




Kumia Fastigheter AB
Org.nr 556095-9693

Not 13 Ovriga rorelsekostnader

Resultat avytiring och utrangering av inventarier
Resultat avyttring och utrangering av fastigheter

2024

0
-1 455 206
-1 455 206

24 (29)

2023

-144 918
0
-144 918

Not 14 Resultat fran évriga virdepapper och fordringar som ér anliggningstillgangar

Erhallna utdelningar

Not 15 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Ovriga réinteintikter

Not 16 Riantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader fastighetslan, 6vriga krediter mm
Borgensavgifter, Kumla kommun

Not 17 Bokslutsdispositioner

Avsattning till periodiseringsfonder
Aterforing av periodiseringsfonder

2024

2 000
2 000

2024

2 301 605
2 301 605

2024

-8 640 806
-1 612 500
-10 253 306

2024

-8 500 000
0

-8 500 000

2023

0
0

2023

1794 451
1 794 451

2023

-9 234 7790
-1 912 500
-11 147 290

2023

-8 300 000
3 000 000
-5 300 000
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Not 18 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

2024

-5 643 289
647 644
-4 995 645

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat tore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader
k) skattepliktiga intékter

2024

Procent Belopp

23 347 093

-4 809 501
-38 700
5296

20,60

Skatteefiekt av schablonréinta pa

periodiseringsfond

-152 740

Skatteeffekt upplosning av P-fond till

106%
Redovisad skattekostnad

21,40 -4 995 645

Procent

20,60

21,17

25 (29)

2023

-5 461 121
115 568
-5 345 553

2023

Belopp

25 254 235

-5 202 372

-18 418

4 234

-91 917

-37 080

Not 19 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Ingaende redovisat vérde
Arets nedlagda kostnader
Omklassificeringar

Arets omkostnadsforda underhall och reparationer
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

1 901 760
6 532 047
-331 766
-326 631

7575410

7 575 410

Not 20 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Avser 4 st andelar 1 Husbygg

2024-12-31

40 000
40 000

40 000

adsvaror HBV Forening, org.nr 702000-9226.

2023-12-31

27 108 147
6172 318

-29 261 053

-2 117 652
1901 760

1901 760

2023-12-31

40 000
40 000

40 000

-5 345 553
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Not 21 Uppskjutna skatter

Temporira skillnader féreligger 1 de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive skatteméssiga

26 (29)

vérden ar olika. Temporéra skillnader avseende {6ljande poster i uppskjutna skattefordringar (netto):

2024-12-31
Byggnader 16 132 670
Markanldggningar -244 470
15 888 200
Not 22 Kundfordringar
2024-12-31
Kundfordringar, Kumla kommun 5993
Kundfordringar, koncerniOretag 260 289
Kundfordringar dvriga 879 177
1145 459
Not 23 Kassa och bank
2024-12-31
Plusgiro | ~ 055 558
Underkonto, fordran Kumla kommun 6] 918 572
Bankkonto | 3 486 989
66 361 119
Beviljad outnyttjad kreditlimit 30 000 000
Not 24 Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar av 50.000 aktier med kvotvérde 100 kr.
Not 25 Forslag till disposition av resultatet
- 2024-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 150 631 991
arets vinst 18 351 448
168 983 439
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 5 000 000
i ny rikning dveriores 163 983 439
168 983 439

2023-12-31

15433 766
-193 210
15 240 556

2023-12-31

7792
331 286
73 887

412 965

2023-12-31

982 255
42 446 564
1 098 572
44 527 391

30 000 000
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Not 26 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond tax 2020
Periodiseringsfond tax 2021
Periodiseringsfond tax 2022
Periodiseringsfond tax 2023
Periodiseringsfond tax 2024
Periodiseringsfond tax 2025

Not 27 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31

3 500 000
4 500 000
4 500 000
7 500 000
g 300 000
3 500 000
36 800 000

27 (29)

2023-12-31

3 500 000
4 500 000
4 500 000
7 500 000
8 300 000

28 300 000

I bolagets skulder till kreditinstitut ingar 82 (55) mkr som forfaller till betalning inom tolv ménader men
som klassificeras som langfristiga skulder eftersom avsikten och éverenskommelse om forldngning av
lanen finns med berdrda kreditinstitut. Ingen del av de ldngfristiga skulderna forfaller till betalning

senare dn fem ar efter balansdagen.

Réantor

Bolagets upplaning dr exponerad for rinteomfrhandlingar och forfallodagar enligt foljande:

Mindre an

Per 2024-12-31 1 ar
Total upplaning 32
82

Mindre dn

Per 2023-12-31 1 ar
Total upplaning 35
55

1-5 ar

260
260

1-5 ar

320
320

Totalt

342
342

Totalt

375
375

Den genomsnittliga réntebindningstiden f6r den totala laneskulden uppgar till 3,16 (3,03) &r och den
vigda genomsnittliga effektiva rdntesatsen pa lanen uppgar till 2,32 % (1,85) %.

Utestaende rédnteswapavtal uppgar till nominellt 220 (260) mkr. Verkliga virden pa dessa

derivatinstrument uppgick pa balansdagen till 12 (13) mkr.

Not 28 Leverantorsskulder

Leverantorsskulder, Kumla kommun
Leverant6rsskulder, koncernforetag
Leverantorsskulder, 6vriga

Summa

2024-12-31

2 441 644

954 803
4149 282
7 545 729

2023-12-31

1 000 984
1206 792
3816 757
6 024 533
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Not 29 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Forutbetald hyra

Upplupna rédntekostnader
Upplupen semesterléneskuld
Upplupna sociala avgifter
Ovriga poster

Not 30 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet, mm

Resultat vid avyttring och utrangering av fastigheter
Under aret kostnadsftrda reparationer och underhall

2024-12-31

4 551 190
1 290 304
140 354
44 099
7797 734
13 823 681

2024-12-31

-711 078
-326 631

-1 037 709

28 (29)

2023-12-31

8 701 592
1651 991
121 776
38 262

7 835 271
18 348 892

2023-12-31

2516 924
2117 651
399 273
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Kumla Fastigheter AB fér ar 2024.

Enligt min uppfaitning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningstagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kumla Fastigheter ABs finansiella stéillning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsherattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag fillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen {ér Kumla
Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till Kumla Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkidren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatia verksamheten. De upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direkitren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnéa en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att famna en
revisionsberattelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sédkerhet, men &r ingen
garanti f&r att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kKommer atl upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan farvantas paverka de ekonomiska besiut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar f&r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisarsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens férvaltning for Kumla Fastigheter AB f&r ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for réakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Kumla Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret ior forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r botagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skéta den [6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vésentligt avseende:

e fOretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller féorsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller aft ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Orebro den 12 mars 2025
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Auktoriserad revisor
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