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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ekenman Fastighet AB intygar hdarmed dels att denna kopia av
arsredovisningen Overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstamma 2023-J4 fOStémman beslit ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Ekenman Fastighet AB, 5566344-8033, med sate | Stockholm
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar hyresfastigheten Singeln 1. Forvaltningen har omfattat 8 000 m2 uthyrbar
lokalyta.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 7 425 000 5752929 14 536 983 17 755 381
Resultat efter finansiella poster -2 721 969 -2 914 804 -2 290 946 222 690
Soliditet, % 42 39 A4 28

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv-  Uppskrivn.- Fritt eget Arets

kapital fond fond xapital resuitat
Vid arets borjan 21 850 000 460 000 10 867 256 -7 351 172 -155 347
Disposition enl arsstammobeslut -155 347 155 347
Arets resultat B | -164 800
Vid arets slut 21 850 000 460 000 10 867 256 -7 506 526 -164 800
Resultatdisposition

1 Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:
balanserat resultat -7 506 526
arets resultat ) -164 801
Totalt -1 671 327
disponeras for
balanseras i ny rakning 1671327
Summa -7 671 327

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Nof 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 7 425 000 5752 929
7 425 000 5752 929
Rorelsekostnader
Ravaror och fornddenheter -759 628 -662 603
Ovriga externa kostnader -6 827 758 -5 661 366
Personalkostnader -8 507 ~11 967
Av- och nedskrivhingar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar -1 567 089 -1 567 098
summa rorelsekostnader -9 162 982 -7 903 034
Rorelseresultat -1 737 982 -2 150 105
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 241 879 235 094
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 17 135 500
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 243 001 -1 000 293
Summa finansiella poster -983 987 -764 699
Resultat efter finansiella poster 2721969  -2914 804
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder 2491 100 2 693 390
Forandring av overavskrivningar 66 069 06 067
Summa bokslutsdispositioner 2 557 169 2 759 457
Resultat fére skatt -164 800 155 347
Skatter
Arets resultat -164 800 -155 347
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Ekenman Fastighet AB
556344-8033

Balansrakning

Belopp | kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 47 446 216 48 937 987

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 84 573 159 891

Verksamhetsforvarv 2 363 236 2 363 236

Summa materiella anlaggningstiligangar 49 894 025 51461 114

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar - 5 000 000

Summa finansiella anlaggningstillgangar - 5 000 000

Summa anlaggningstillgangar 49 894 025 56 461 114

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 616 522 380 533

Ovriga fordringar 10 744 361 14 858 022

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 67 984 65 487
" Summa kortfristiga fordringar 11 428 867 15 304 042

Kassa och bank

Kassa och bank 267 942 253 310

Summa kassa och bank 267 942 253 310

Summa omsattningstillgangar 11 696 809 15 557 352

SUMMA TILLGANGAR 61 590 834 72 018 466
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Balansrakning

Belopp i kr Noft 2022-12-37 2021-12-31

o8 EGET KAPITAL OCH SKULDER

- Eget kapital

=

2 Bundet eget kapital

N Aktiekapital 21 850 000 21 850 000

= Uppskrivningsfond 10 867 256 10 867 256
Reserviond 460 000 460 000
Summa bundet eget kapital 33 177 256 33 177 256
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 506 526 -7 351179
Arets resultat -164 800 -155 347
summa fritt eget kapital -7 671 320 -1 506 526
Summa eget kapital 25 505 930 25 670 730
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 315 510 2 806 610
Ackumulerade overavskrivningar 66 073 132 142
Summa obeskattade reserver 381 583 2 938 752
Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 33 530 801 34 667 809
Summa langfristiga skulder 33 530 801 34 667 809
Kortfristiga skulder
Ovriga skulaer till kreditinstitut 1137 008 1137 008
Leverantorsskulder 408 208 600 222
Skatteskulder 193 689 3194 122
Ovriga skulder 20 248 1690 373
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 413 367 2119450
Summa kortfristiga skulder 2172 520 8 741175
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 590 834 72 018 466
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

)

N

il Not 1 Redovisningsprinciper

& Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
S allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

&

)

= Virderingsprinciper

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Intakter
Hyresintakter intaktsredovisas i den period uthyrningen avser.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tiligangar.

Anlaggningstiflgangar % per ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:

~-Byggnader 2
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10720

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivhingar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Neftoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande {ill
balansomslutningen.
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Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstélida under rakenskapsaret. Inga loner eller ersattningar har utgatt.

A

%

Py

ok Not 3 Byggnader och mark

< 2022-12-31 2021-12-31

= Ackumulerade anskaffningsvarden:

o -Vid arets borjan 67 388 602 67 388 602

& -Forsaljning ; -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 67 388 602 67 388 602
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -23 926 507 -22 578 736
-Arets avskrivning enligt plan -1 347 762 -1 347 771

-25 274 269 -23 926 507
Ackumulerade uppskrivhingar |
-Vid arets borjan 7 200 000 7/ 200 000
-Forsaljining -
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto 7 200 000 7200 000
-Vid arets borjan -1 724 108 -1 580 099
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -144 009 -144 009
Utgaende ackumulerade avsk uppskrivningar -1 868 117 -1 724 108
Redovisat virde vid arets slut 47 446 216 48 937 987
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde for bolagets fastigheter: 65 344 000 46 285 000
varav byggnader: 50 800 000 32 029 000
Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2022-12-31 2027-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 5745558 5745 558
Vid arets slut 5 745 558 5 745 558
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 222 431 -3 147 113
-Arets avskrivhing pa anskaffningsvéarden -75 318 -75 318
Vid arets slut -3 287 749 -3 222 431
Redovisat varde vid arets slut 2 447 809 2 523 127
S
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Not 5 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 20217-1 _:2-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 5 000 000 1 000 000
- Tiltkommande fordringar 4 000 000
-Reglerade fordringar -5 000 000 -
Redovisat varde vid arets slut - 5 000 000

Kapitalfarsakring 0, (5 000 000)

Not 6 Uppskrivningsfond
2022-12-31 2021-12-31

Redovisat varde vid arets borjan 10 876 256 10 876 256
Arets forandring till fritt eget kapital - 3 -
Redovisat varde vid arets siut 10 876 256 10 876 256

Overforingar till fritt eget kapital - -
Vid arets slut 10 876 256 10 876 256

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar 58 800 000 58 800 000

Summa stallda sakerheter 58 800 000 58 800 000

Not 8 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Foljande belopp forfaller till betalning senare an

fem ar efter balansdagen 27 845 801 28 982 809
Totalt 27 845 801 28 982 809
Foljande belopp forfaller till betalning mellan ett

och fem ar efter balansdagen 5685 000 5685 000
Totalt 5 685 000 5 685 000

33 530 801 34 667 809
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Ekenman Fastighet Aktiebolag
Org. nr 556344-8033

Rapport om arsredovisningen

Utrtalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Ekenman
Fastighet Aktiebolag for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Ekenman Fastighet Aktiebolag:s finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar f6renlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dartor att bolagsstamman faststiller resultat-
riakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende 1 torhallande till Ekenman Fastighet
Aktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund {Or mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande divektorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstidllande direktéren som har ansvaret
for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedomer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for bedomningen av bolagets {0ormaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillaimpligt, om
forhdllanden som kan paverka férmagan att fortsitta verksam-
heten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdakerhet ar en hog grad av sidkerhet,
men ir ingen garantl for att en revision som utfoérs enhgt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid komimer att upptacka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [ISA anviander jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instialining under
hela revisionen. Dessutom:

e 1dentifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund f0r mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an tor en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan mnefatfa agerande 1 maskop, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontroilen.

e utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och nimligheten 1 styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande

upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstallande direktoren anviander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund 1 de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndagon visentlig osdkerhetstaktor som
avser sadana héindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets fGrmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetstaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen
fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetstaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram til! datumet {or
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden goéra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag 1dentifierat.
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning
tor Ekenman Fastighet Aktiebolag for ar 2022 samt av forslaget
till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forfust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar torlusten enligt
torslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktéren ansvarstrihet for

rakenskapsadret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar, Jag ar oberoende 1 férhallande till Ekenman Fastighet
Aktiebolag enligt god revisorssed t Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
torsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 ovrigt.

l'

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medels-

forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande
direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
rikthinjer och anvisningar och biland annat vidta de atgarder som
ar nodvandiga fOr att bolagets bokforing ska fullgoras 1
overensstimmelse med lag och 1or att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktéren 1 nagot vésentligt
avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mdl betrdftande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimhig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimhig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller ait ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller {orlust inte ar forenligt
med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk mstillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertriadelser skulle ha sadrskild
betydelse 10r bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade besliut, besiutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriftfande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Auktorlserad revisor

satokopians dverensstammelse
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