Arsredovisning for

Trophi Backebol 1 AB

556405-6405

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsforteckning: Sida
Forvaltningsberéattelse 1-2
Resultatrakning 3
Balansrakning 4-5
Rapport Over forandring 1| eget kapital S
Kassaflddesanalys 7
Noter 8-18
Underskrifter 19

Styrelsens sate: Stockholm
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregaende ar.

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Trophi Backebol 1 AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststélits pa

arsstdmma 2024-05-07. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag il
resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
originalen.




Arsredovisning for

Trophi Backebol 1 AB

506405-6405

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsférteckning: Sida
Forvaltningsberattelse 1-2
Resultatrakning 3
Balansrakning 4-5
Rapport 6ver forandring i eget kapital $
Kassaflédesanalys [4
Noter 8-18
Underskrifter 19

Styrelsens sate: Stockholm
F6retagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregaende ar.

Transaktion 09222115557516210028 Signerat JB, CN



Trophi Backebol 1 AB 1(19)
556405-6405

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Trophi Backebol 1 AB, 556405-6405, med sate i Stockholm, far hdrmed avge
arsredovisning foér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Trophi Centrumfastigheter 2 AB, org nr 556939-9735, som i sin tur
ar helagt dotterbolag till Trophi Holding Sweden 5 AB, org nr 559065-1104.

Bada bolagen har séte i Stockholm.

Bolaget &ger och forvaltar en fastighet som framst hyrs ut till detaljhandel och da sarskilt
livsmedelshandeln.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga hdndelser under rakenskapsaret.

Finansiering
Finansieringen sker genom externbelaning.

Investeringar

Under aret genomférda investeringar avser investeringar pa befintliga fastigheter och uppgar till 1 056
tkr (1 140 tkr).

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Hantering av bolagets vasentliga risker beskrivs 1| not 20.

Forvantad framtida utveckling

Bolagets verksamhet och resultat under det féljande rdkenskapsaret bedéms vara i niva med detta
rékenskapsar.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp 1 TKr

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Hyresintakter 103 544 104 553 86 205 39 762 89 371
Resultat efter finansiella poster 7 205 22 913 -12 500 7 975 10 116
Balansomslutning 684 922 745 886 1311 510 793 752 793 513
Soliditet % 0,6 2,1 0,1 0,9 9,1

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) i férhallande till
balansomslutningen.
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 2 912 699, disponeras enligt féljande:

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa

Utdelning

Balanseras i ny rakning

summa

2(19)

Belopp | kr
936 507

1976 192

2 912 699

2 000 000
912 699

2 912 699

Det finns enligt styreisens beddmning, med hansyn tagen till likviditetsbehov, framlagd budget och
investeringsplaner inget som talar for att koncernens och moderbolagets eget kapital inte skulle vara
tillrackligt i relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsen finner darmed den

féreslagna utdelningen forsvarlig enligt 17 kap 3 § akfiebolagslagen.

Betraffande koncernen och moderféretagets resultat och stalining 1 ovrigt hanvisas till efterféljande
resultat-och balansrakningar, rapporter 6ver forandringar | eget kapital, kassaflédesanalyser samt

noter.
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Resultatrakning

Belopp | Tkr

Hyresintakter

Ovriga rorelseintékter

Roérelsens kostnader
Direkta fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresuitat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resuitat

Nof

\.\J

11

12

Arets resultat Sverensstdmmer med totalresultat for bolaget.

Transaktion 09222115557516210028

Signerat JB, CN

3(19)

2022-01-01-

2023-01-01-
2023-12-31  2022-12-31
103 544 104 553
3 188 287
106 732 104 840
.39 682 .38 982
6201 6028
-19 000 20 414
41 849 39 416
72 6
.34 716 16 509
7 205 22 913
- 4799
7 205 18 114
5299 .2 856
1976 15 258
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Balansrakning

Belopp i Tkr | Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 13
Inventarier, verktyg och installationer 14
Pagaende nyanldggningar

avseende materiella anlaggningstillgangar 15

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 16
Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 17

Summa omsaéattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

- Transaktion 09222115557516210028 Signerat JB, CN
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2023-12-31 2022-12-31
631 388 645 702
13 580 18 266
1843 787
646 811 664 755
646 811 664 755
50 1 655

27 925 67 788
263 2 258

4 321 1915

5 552 7 515
38 111 81 131
38 111 81 131
684 922 745 886
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Balansrakning
Belopp i Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 18 100 100
Reservfond 910 910
1010 1010
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 937 -321
Arets resultat 1976 15 258
2913 14 937
Summa eget kapital - 3 023 15 947
Langfristiga skulder 19
Ovriga skulder till kreditinstitut 526 800 571 800
Skulder till koncernforetag 125 353 125 353
652 153 697 153
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 3 506 3 156
Skulder till koncernféretag 280 4 799
Ovriga kortfristiga skulder 21 750 750
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 22 24 310 24 081
28 846 32 786
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 684 922 745 886

Transaktion 09222115557516210028 Rigneial JBTH et



o
il
\)

o]

o4

pones
!
(]
(P

Ingaende

Trophi Backebol 1 AB
556405-6405

Rapport over forandring i eget kapital

Aktiekapital

eget kapital
2022-01-01
Balanserat resultat
Arets resultat

Utgaende
eget kapital
2022-12-31

Ingaende

eget kapital
2023-01-01
Balanserat resultat
Utdelning

Arets resultat

Utgaende
eget kapital
2023-12-31

Transaktion 09222115557516210028

Reservifond
100 910
100 910
100 910
100 910

Balanserat

Resultat

18 899
-19 220

~321

~321
1 258

937
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Arets Summa
Resultat  eget kapital
-19 220 689

19 220

15 258 15 258
15 258 15 947
15 258 15 947

-1 258
-14 000 -14 000

1976 1976

1 976 3 923
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Kassaflodesanalys

Belopp i Tkr Not

Den [opande verksamheten
Rorelseresultat

Avskrivningar och nedskrivningar
Erlagd ranta

Erhallen rénta

Ovriga ej kassaflédespaverkande poster
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av hyresfordringar
Okning(-)Minskning (+) av kortfristiga fordringar
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga rérelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering lan

Ladmnade koncernbidrag
Utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

Signerat JB, CN

2023-01-01-
2023-12-31

41 849

19 000

-34 716

[

-3 234

22 971

22 971

1605
-443
390

4290

20 193

1 056

-1 056

-45 000

-14 000

-59 000

.39 863

67 788

27 925
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2022-01-01-
2022-12-31

39 416
20 414
-16 509
6

3 802
-986

46 143
46 143

-339
-378

-2 719
-578 163

-535 456

-1 140
-1 140

-4 799

-4 799

-041 395
609 183

67 788
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Noter

Not 1 Foretagsinformation

Trophi Backebol 1, org nr 556405-6405 ar ett helégt dotterbolag till Trophi Centrumfastigheter 2 AB,
org nr 556939-9735, som i sin tur ar ett helagt dotterbolag till Trophi Holding Sweden 5 AB, org nr
559065-1104, samtliga med séate i Stockholm. Narmast 6verordnande moderfdretag som upprattar
koncernredovisning i vilken féretaget ingar ar Trophi Fastighets AB, org nr 559114-7647, med séte |
Stockholm. Moderforetaget for hela koncernen &r Trophi Fastighets AB, org nr 556914-7647. Trophi
Fastighets AB &gs till 100 % av Tredje AP-fonden, org nr 802014-4120. Samtliga bolag har sitt sate i
Stockholm.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har uppréattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsvéarden.

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovsiningslagen och RFR 2 -
Redovisning fér juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna BFNAR
2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag till Trophi Fastighets AB, org nr 559114-7647 som tillampar IFRS

| dess koncernredovisning.
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta ar svenska kronor.

Nya och andrade standarder och tolkningar
Anvéanda redovisningsprinciper dr oférdndrade och éverensstammer med dem som tillampades under
foregaende rékenskapsar.

Not 3 Vasentliga redovisningsbeddomningar, uppskattningar och antaganden

For att uppratta redovisningen i enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed maste vissa
uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vérdet av tillgangar, skulder,
intdkter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse for
foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrékning om de andras beskrivs nedan:

Vardering av forvaltningsfastigheter

Vid vardering av foérvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden paverka bolagets resultat
och finansiella stéllning. Varderingen kraver beddémning av och antaganden om det framtida
kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).

Uppskjutna skattefordringar

Med beaktande av redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Saval
aktuell som uppskjuten skatt har berdknats utifran en nominell skattesats om 20,6 procent. Den
skatteberdkning som gors i samband med prisséatining av fastigheistransaktioner resulterar normalt |
betydligt langre skatt.

Hantering av osakra fordringar
Hyresfordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde och déarefter fill det férvantade realiserbara

vardet. En uppskattning for osakra hyresfordringar som grundas pa en objektiv utvdrdering av alla
utestaende belopp gbrs vid arsslutet. Forluster hanforliga till osakra hyresfordringar redovisas |
resultatrakningen under omsattning.
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Not 4 Redovisnings- och varderingsprinciper
Belopp | Tkr om inget annat anges

Intaktsredovisning
Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intakterna

kan faststéllas pa ett tillforlitligt satt. Intkterna utgdrs vésentligen av hyresintakter fran operationella
leasingavtal.

Hyresintakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intéktsredovisas | resultatrakningen linjart over
hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter
periodiseras linjart 6ver hyresperioden dven om betlaning inte sker pa samma satt.

Offentliga bidrag
Offentliga bidrag som erhallits under aret bestar av statligt elstéd. Dessa bidrag ar inte ar férenade

med krav pa framtida prestationer och redovisas som en ovrig rorelseintékt nar beslut fattats av
Skatteverket.

Intédkter fran fastighetsforséljning
Intakter fran fastighetsférsaljning redovisas i samband med att risker och férmaner évergatt fran
séliaren till kbparen, vilket motsvarar kontrakisdagen savida det inte strider mot sérskilda villkor

képekontraktet.

Finansiella intékter
Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivriantemetoden.

Effektivrantan &r den ranta som diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna under ett
finansiellt intruments férvanade [6ptid till den finansiella tillgangengs eller skuldens redovisade
nettovarde.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
belopp som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skatiesatser och skattelagar som
tillampas for att berdkna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrakningen,
utom nér skatten avser poster som redovisas direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas dven skatten

i eget kapital.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara
skillnader mellan tillgangars och skulders skatteméassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten
skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvantas galla ndr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skattefordringar och skulder

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida
overskott kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kKunna
utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt for akiuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna
hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet. Uppskjutna skatteskulder uppkommer
framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméassiga avskrivningar och skattemassiga
avskrivhingar pa férvaltningsfastigheter.
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L.aneutgifter
L aneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar.
L.aneutgifter som ar hanforliga till finansiering av en tillgang samt évriga laneutgifter redovisas som en

kostnad | den period de uppkommer.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar ar fysiska tillgangar som anvénds i féretagets verksamhet och har en
forvantad nyttjandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anldggningstillgangar vérderas till sina
respektive anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar
materiella anldggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvarden nér de
avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivhingen inleds néar tillgangen &r fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrékningen nar den avyttras eller om den inte kan
forvantas tillféra nagra ekonomiska férdelar i framtiden antigen genom att den nyttjas eller att den
séljs. Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan férséljningspriset och tillgangens redovisade
varde. Vinst eller férlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,
sasom Ovrig kostnad eller 6vrig intakt.

Avskrivning beraknas enligt féljande:
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 20 ar

Forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid férvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkommmande utgifter |aggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r férknippad med fastigheten férbéttras i férhallande till den
niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaffningsvérde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och I16pande underhall kostnadsférs i den
period de uppkommer.

Avskrivning berédknas enligt idljande:
Forvaltningsfastigheter 20-50 ar

Nedskrivningar
Tillgangar som |6pande skrivs av skall nedskrivningstestas néarhelst héndelser eller forandringar |

forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde 6verstiger dess
atervinningsvéarde. Atervinningsvéardet ar det hégre av tillgangens verkliga varde minskat med
forséljningskostnader och dess nyttjandevéarde.

Finansiella instrument - redovisning och vardering
Med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget i enlighet med RFR2 valt

att inte tillampa 1AS 39 utan tillampar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvarde i enlighet med
ARL.

Viérdering av finansiella tillgangar

Vid forsta redovisningstillféllet varderas finansiella tillgangar till anskafiningsvarde. Efter forsta
redovisningstillfallet varderas finansiella omsattningstiligangar enligt 1adgsta vardets principen till det
lagsta av anskaffningsvéardet och nettoférséljningsvérdet. Finansiella anlaggningstillgangar véardera
efter det forsta redovisningstillfallet till upplupet anskaffningsvarde. Bedémning gors vid varje
balansdag om det finns nagon indikation pa att de finansiella anlaggningstillgangarna har minskat i
varde. Beddmningar sker individuellt f6r varje finansiellt instrument.

Védrdering av finansiella skulder

Vid forsta redovsiningstillfallet varderas finansiella skulder till anskaffningsvérde. Andra laneutgifter &n
ranta redovisas som en korrigering av lanets anskaffningsvérde och periodiseras som en del i lanets
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rantekostnader enligt effektivréntemetoden. Efter férsta redovsiningstillféallet varderas kortfristiga
skulder till anskaffningsvérdet och langfristiga skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som

anlaggnlngstlllgangar ovriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell provning berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséttningstiligangar till det
belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda oséakra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig

forfallodag pa tre manader eller mindre. Féretagets del i koncernens cashpool redovisas under
koncernmellanhavanden och som likvida medel | kassaflodesanalysen.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Not 5 Anstallda och personalkostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

Styrelseledamdéter och ledande befattningshavare 2023-12-31 2022-12-31
Antal styrelseledamoter per balansdagen 1 1
varav man % 100% 100%

Bolaget har inga anstéllda och inga l6ner eller styrelsearvoden har utbetalas.
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Not 6 Operationella leasingataganden- Foretaget som hyresvard

12(19)

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Avtalen avser framst uthyrning av lokaler. Avtalade hyresintaker visar hur stor del av kontrakisvardet

som forfaller inom respektive intervall. Kontraktsvardet avser hyrskontraktens varde pa arsbasis.

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Framtida minimileaseavgifter avseende icke |
uppsdgningsbara operationella leasingavtal:
Avtalade hyresintakter inom ett ar 100 979 92 892
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 310 643 264 685
Avtalade hyresintdkter senare én fem ar 219 777 219 236
summa 631 399 576 813
Not 7 Ovriga rorelseintakter

2023-017-01- 2022-01-01-
_ 2023-12-31 2022-12-31
Elstdd 3112 -
Ovrigt o 76 287
Summa 3 188 287

Not 8 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
Revisionskostnad belastar moderbolaget Trophi Fastighets AB (publ).

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovishingen och bokforingen samt styrelsens och
verkstéllande direktorens férvaltning, samt radgivning och annat bitrdde som féranleds av iakttagelser

vid sadan granskning eller genomférandet av sadana arbetsuppgifter.

Not 9 Ranteintakter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-
o 2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter, dvriga [ 6
Summa 72 6
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, bank -27 967 -11 763
Rantekostnader koncernforetag -6 392 -4 387
Ovrigt -357 -359
Summa -34 716 -16 509
Not 11 Bokslutsdispositioner

2023-01-01- 2022-01-01-
_ 2023-12-31 2022-12-31
Koncernbidrag 4 799
Summa : 4 799
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Not 12 Skatt pa arets resultat
2023-12-31 2022-12-31

Aktuell skatt -0 229 -2 856
- -5 229 -2 856
P
»
o Avstidmning arets skattekostnad
?"f: Avstimning av effektiv skattesats 2023-12-31 2022-12-31
& Redovisat resultat fére skatt 7 205 18 114
Skatt berdknad med skattesats 20,6 % -1 484 -3 731
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kosthader - -1
Ej skattepliktiga intakter 15 1
Skillnader i skattemassiga och bokféringsmaéassiga avskrivningar -157 32
Ej avdragsgillt réntenetto i ar -3 391 -
Skattereduktion inventarier féregaende ar - 837
Skatt foregaende ar -212 6
Redovisad skatt -5 229 -2 8356

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats | eget kapital eller i 6vrigt totalresuliat.

NOT— Transaktion 08222115557516210028
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Not 13 Forvaltningsfastigheter

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan
-Omklassificeringar retroaktiva projekt

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bdrjan

-Omklassificeringar retroaktiva projekt
-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

14(19)

2023-12-31  2022-12-31
901 035 907 812

- B TT77

901 035 901 035
255 333 -241 675

: 1782

14314 -15 440
-269 647 -255 333
631 388 645 702

Det verkliga vardet pa férvaltningsfastigheter uppgar till 1 240 000 tkr (1 380 000 tkr). Samtliga
varderingar kategoriseras som niva 3 i den sa kallade verkligt varde hierarkin.
Varderingsmetoden enligt niva 3 innebar att Trophi Backebol 1 AB till@mpar en avkastningsbaserad
metod. Den vanligaste anvanda kalkylperioden &r 10 ar. Kalkylperiod véljs utifran
fastighetsekonomiska férutséattningar for fastigheten som varderas, t.ex. l&ngd pa hyresavtal,

kostnader etc. Direktavkastningskrav bedéms utifran transaktioner utférda pa fastighetsmarknaden.
Kalkylrdntan berdknas med Gordons formel, k=(1+dr)(1+i)-1, dr= direktavkastningskrav, I=inflation.
Kalkyiréntan kan dven bed6mas olika for kassaflédet och restvardesbeddmningen, da risken under
kassaflédet/kalkylperioden i vissa fall kan bedémas som lagre.
Fastigheterna varderas fyra ganger om aret. Utdver detta skall en fastighet varderas om den férandras
vasentligt vad det galler t.ex. uthyrningsgrad och investeringar.

Varderingsantaganden
Varderingsantaganden
Inflationsantangande, %
Direktavkastning, %
Langsiktig vakans, %
Hyresvarde kr per kvm

Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets boérjan
-Omklassificering retroaktiva projekt

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bdrjan

-Omklassificeringar retroaktiva projeki
-Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut

—  Transaktion 08222115557516210028
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2023-12-31

118 657

-100 391

-4 686
-105 077

13 580

118 657

7,8
5,8-6,1
3,3
2176

2022-12-31

115 307
3 350

118 657

-93 634
-1 782
-4 975

-100 391

18 266
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Not 15 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

15(19)

B o 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 787 21
Omklassificering till balansrakningen - -
Omklassificering till resultatrékningen - -374
Investeringar 10566 1140
Redovisat varde vid arets slut 1 843 787
Not 16 Hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Hyresfordringar 250 1 884
Avséattning for osékra fordringar -200 -228
Summa 50 1 656
Férfallna
fordringar- Forfallna
Fdrfallna avséttningar fordringar-
Aldersanalys av hyresfordringar och andra fordringar ~ fordringar ~ gjorda  ej reserverade
2023-12-31
Forfallna sedan mindre an 30 dagar - - -
Forfallna sedan 31-60 dagar 25 20 &
Forfalina sedan 61-90 dagar 20 20 5
Forfalina sedan 91-180 dagar 75 60 15
Forfallna sedan mer an 180 dagar 125 100 25
sSumma forfallna fordringar 250 200 50
Ej forfallna fordringar - - -
Summa 250 200 50
Avsattning for osakra hyresfordringar 2023-12-31 2022-12-31
Reserv for osékra hyresfordringar vid arets bdrjan 228 249
Aterféring under aret _ -28 -21
sSumma 200 228
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Finansiella kostnader 866 1224
Hyresrabatter 2270 1 859
Upplupna intakter 145 2 452
Driftskostnader - 22711 1 980
5 552 7 515
Not 18 Eget kapital (kr)
Antal aktier Aktiekapital
Per 1 januari 2023 1 000 100 000
Per 31 december 2023 1 000 100 000
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Not 19 Riantebdrande lan
Tabellen nedan visar féretagets rantebdrande lan.

2023-12-31 2022-12-31

Skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen
Skulder till koncernforetag 125 353 125 383

Summa langfristiga skulder 125 353 125 353

Finansieringskostnader periodiseras éver krediternas |8ptider.
Sdkerheter som stéllts for lanen ar féretagets byggnader och mark.

Not 20 Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

Trophi Backebol 1 AB &r exponerat for ett antal finansiella risker som féretaget hanterar inom ramen
for den finanspolicy som godkéants av styrelsen. Det 6vergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv
finansiering inom féretaget och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument.
Foretagets framsta finansiella skulder férutom derivat utgérs av lan. Darutdver har bolaget
hyresfordringar och leverantrsskulder samt likvida medel som utgdr finansiella instrument. De frémsta
riskerna som foretaget ar utsatt for ar finansieringsrisk, kreditrisk och ranterisk.

Tabellen nedan visar foretagets finansiella tillgangar och skulder som &r féremal for finansiell

riskhantering.

2023-12-31 Bokfért varde  Verkligt vérde
Tillgangar i balansrakningen

Hyres- och kundfordringar 50 50
Ovriga kortfristiga fordringar 4 584 4 584
Fordringar hos koncernforetag 27 925 27 925
Summa 32 559 32 559
Skulder i balansrakningen

Réantebarande skulder inklusive koncernlan -652 1563 -652 153
Skulder till koncernféretag -280 -280
Leverantdrsskulder och andra skulder -3 506 -3 506
Summa -655 939 -655 939
2022-12-31

Tillgangar i balansriakningen

Hyres- och kundfordringar 1655 1655
Ovriga kortfristiga fordringar 4173 4173
Fordringar hos koncernféretag 67 788 67 788
Summa 73 616 73 616
Skulder i balansrakningen

Réntebarande skulder inklusive koncernlan -697 153 -697 153
Skulder till koncernféretag -4 799 -4 799
Leverantdrsskulder och andra skulder -3 156 -3 156
Summa -705 108 -705 108

Finansiella tillgangar och skulder som redovisas till verkligt varde eller dar verkligt varde upplyses om
ska klassificeras enligt en varderingshierarki.
De olika nivaerna definieras enligt foljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader f6r identiska tillgangar eller skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder 8n noterade priser inkluderade i niva 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke

—————  Transaktion 09222115557516210028 Signerat JB, CN st
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observerbara indata)

Kortfristiga fordringar och skulder
For kortfristiga fordringar och skulder, sa som kundfordringar och leverantdrsskulder, med en livslangd
pa mindre dn sex manader anses det redovisade vardet reflektera verkligt vérde.

Rantebédrande skulder
Rantebérande skulder redovisas ill upplupet anskaffningsvéarde, vilket &r redovisat i ovanstaende
tabeller.

Ranterisk

Fluktuationer i rantesatserna paverkar féretagets réantekostnader. Féretagets policy for ranterisker ar
utformad fér att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Féretaget anvander
ranteswappar i syfte att begrédnsa réanterisker i [aneportféljen samt fér att kunna paverka laneportféljens
bindningstid.

Den rantebarande nettoskuldpositionen som lo6per med rorlig ranta, inbegriper kassa och
banktillgodohavanden uppgick till 652 153 005 kr (697 153 005 kr).

Per den 31 december 2023 paverkar en samtidig férandring av rantan upp eller ned med en
procentenhet de arliga nettordntekostnaderna med 4 945 494 kr (5 228 648 kr) efter hdnsyn tagen ill
utestaende rantederivat, forutsatt att bolagets |6ptid och finansieringsstruktur forblir konstant under
aret.

Kundkreditrisk

Kreditrisk ar risken att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt instrument eller
kundavtal, och leder till en finansiell férlust. Kreditrisk kan hanteras med f6rskottsbetalningar och
bankgarantier. Ledningen anser att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk med
nagon enskild kund, motpart eller geografisk region fér Trophi Béckebol 1 AB. Aldersanalyser av
hyresfordringar framgar av not hyresfordringar.

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given
tidpunkt. | Trophi Backebol 1 ABs finansieringspolicy anges att koncernens externa laneportf6lj ska ha
en [Optidsstruktur som garanterar att bolaget inte exponeras for refinansieringsrisker.

Tabellen nedan visar avtalade aterstaende kontraktsenliga |6ptider (odiskonterade varden) pa de
finansiella skulderna. Skulderna inkluderas i den period nér aterbetalning tidigast kan kréavas.

2023-12-31 Redovisat vérde Ar 1 Ar 2 Ar 3 Ar4-5 Efterar5
Finansiella skulder

Rantebirande

skulder till kreditinstitut 526 800 526 800

Rantebédrande

skulder till koncernféretag 125 353 125 353
Leveranttrsskulder 3 506 3 506

Rantebdrande skuld inkluderar bade kortfristiga skulder och langfristiga skulder. Férvantat kassafitde
inkluderar ranta.

Riskhantering av eget kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sékerstaller méjligheten att driva verksamheten
vidare fr att skapa avkastning till aktieagarna och férdelar f6r andra intressenter, samtidigt som en
optimal struktur upprétthalls fér att minska kapitalkostnaderna.

FOr att upprétthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan foretaget, efter aktiedgarnas godkannande nér
sa ar lampligt, variera den utdelningen som aktiedgarna, sétta ned aktiekapitalet fér betalning till
aktiedgarna, emittera nya aktier och sélja tillgangar for att minska skuldséattningsgraden. Féretaget
analyserar [6pande férhallande mellan skuldséttning och eget kapital och férhallandet mellan
skuldséattning och eget kapital inklusive lan fran aktiedgarna utifran uppsatta mal. Utfallen i
nedanstaende tabell ligger inom de mal som satts upp.
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Tkr

Rantebarande nettoskuld
Summa eget kapital
Forhallande mellan skuld och eget kapital

Not 21 Ovriga kortfristiga skulder

Mottagna depositioner
Summa

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintakter
Ovriga poster

Summa

Not 23 Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

-0r egna skulder och avséttningar
Avseende Skulder till kreditinstitut
[Fastighetsinteckningar

Summa stallda sdakerheter

Eventualforpliktelser

Not 24 Transaktioner med nirstaende

Ink6p och forsaljning mellan koncernforetag
Inkép, %
Forséalining %

InkGp fran koncerféretag avser managementkostnader faktuerade av moderbolaget.

Not 25 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

18(19)

Inga vasentliga hdndelser efter rédkenskapsarets slut

Transaktion 09222115557516210028
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2023-12-31  2022-12-31
652 153 697 153
3 923 15 947
166 44
2023-12-31  2022-12-31
750 750
750 750
2023-12-31 2022-12-31
21 651 19 703
2 659 4 378
24 310 24 081
2023-12-31 2022-12-31
571 800 571 800
571 800 571 800
571800 571 800
2023-12-31 2022-12-31
Inga Inga
2023-12-31 2022-12-31
12, 7% 11,5%
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Jan Bj6rk

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Trophi Backebol 1 AB, org.nr 556405-6405

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdort en revision av Aarsredovisningen foér Trophi
Backebol 1 AB f6r ar 2023-01-01 —-2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden réttvisande bild av Trophi Béckebol 1 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassafléden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar foérenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i térhallande till Trophi Backebol 1 AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligi
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedtmer ar nodviandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér
bedomningen av bolagets f{érmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig si@kerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti {or att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e« |dentifierar och beddmer viriskerna t6r vasentliga felaktig-
neter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och @&ndamalsenliga for att
utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for ait inte
upptacka en véasentlig felaktighet till {6ljd av oegentlig-
heter &r hégre &n {0r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande |
maskopi, fortalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o gkaifar vi oss en fGrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplyshingar.

o drar vienslutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundi de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osakerhetsiaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet f{or revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den.
Vi masie ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a betiar
warking world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fortattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Trophi Backebol 1 AB for
ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsirinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Aevisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Trophi Backebol 1 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betratfande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar foérsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stadllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {o6r bolagets organisation och torvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om

styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att et
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha séarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhéallanden som ar relevanta for vart
uitalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller {6rlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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