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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.
Foretagets sate: Stockholm

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrékningen har faststallts pa arsstamma. 9 @ 25'_.-06'.. 2 ¢
Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition,

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa. |
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Christopher George John Lankin
Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bolagets verksamhet dr att dga och forvalta fast egendom. Bolaget ager fastigheten Arendal 1:8 i Géteborg.

Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra [6ner eller ersattningar har inte betalats ut.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Féretagets moderféretag ar Bjorn Sweden Bidco 2 AB, org nr 559237-7914 med sate i Stockholm, som ager samtliga aktier i

foretaget.

Viisentliga hindelser under riikenskapsaret

Bolaget lokaler har till 100 % varit uthyrda under rdakenskapsaret.
Bolaget har under mottagit ett koncernbidrag om 0 tkr (979 tkr) fran Bjérn Sweden Propco 2 AB (559237-7914)

Under rékenskapsaret har Ryssland fortsatt invadera Ukraina, men till dags dato har detta inte haft en direkt paverkan pa

foretagets verksamhet eller resultat i sig. Bolaget foljer handelseutvecklingen. Kriget har indirekt bidragit till en hog inflation
tidigare ar med stigande rantor och stigande energipriser, men har under 2024 stabiliserats med sankta rantor och dampad
inflation. Detta har dock e vasentligt paverkat foretagets stéllning och resultat. Under rakenskapsaret har dven kriget i Gaza,

mellan Israel och Hamas fortlopt. Bolaget féljer handelseutvecklingen, men kriget har ej vasentligt paverkat foretagets

stalining och resultat.

Flerarsoversikt
2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning (tkr) 15 302 14 377 12 988 1158
Resultat efter finansiella poster (tkr) 6 674 6451 4 473 -15 318
Soliditet (%) 20,8 16,7 11,6 6,0

Nyckeitalsdefinitioner

FOr definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Utdelning

Balanseras i ny rakning
Uppldsning av uppskrivningsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Aktie-

kapital
50

50

Till arsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat
Arets resultat
Medel att disponera

Styrelsen fdreslar att medien disponeras enligt foljande (kr):

Balanseras i ny rakning
summa

Uppskrivn.-
fond

19 226

-316

18 910

5077 2838
5907042

10 984 330

10 984 330
10 984 330

Balanserat
resultat

-1 669
-1 000
7 431

316

5077

Arets
resultat

7 431
-7 431

5 907
5 907

3{10)

summa
25 038
-1 000

5907
29 944

Betraffande bolagets resultat och stéllning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning, samt noter. Alla

belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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Resultatrakning

Not
12

Rérelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3

Rantekostnader och liknande resultatposter 4

summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
summa hokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

15302
56
15 358

-2577

-374
2777
-5728

9630

172
-3 128
~2 956

6674

6674

-767

5 907

4 {10)

2023-01-01
2023-12-31

14 377

30
14 407

-2 254

-516
~2 777
-5 547

8 860

51
-2 460
-2 409

6 451

930
9380

7431

7 431
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstiligangar

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfGretag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank |
Summa kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

123 768
215
123 983

971
971
124 954

50
14726
2 286
1 588

18 650

658

653

19 308

144 262
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2023-12-31

126 462
298
126 760

942
842
127 702

23

10 666
2 050
1555
14 294

7 508

7 508

21 802

149 504
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

summa fritt eget kapital
summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

50
18 910
18 960

5077
5907
10 984
29 944

108 094
108 094

5357
767
0

100
6 224

144 262

6 (10)

2023-12-31

50
19 226
19 276

-1 669
7 431
5762

25 038

110 223
110 223

9410
0

784

4 049
14 243

149 504
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag ("K2").

Koncernforhallanden
Foretagets moderforetag ar Bjorn Sweden Bidco 2 AB, org nr 559237-7914 med sate i Stockholm, som i sin tur ar ett helagt

dotterbolag till Bjorn Holdco S.a.r.l (Luxembourg) - reg nr B240240, som ingar i Koncernen Blackstone Property Partners
Europe. Bolaget omfattas av den koncernredovisning som avliamnas av koncernforetaget Blackstone Property Partners
Europe Holdins S.a.r.1 (Luxembourg) varfér nagon koncernredovisning inte uppréttas i enlighet med undantagsregeln i

Arsredovisningslagen 7 kap 2 8.

Fordringar och skulder
Fordringar och skulder har varderats till det l3gsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de berdknas bl

reglerade. Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om annat ej anges.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och eventuelia nedskrivningar.

Avskrivningsbart belopp utgdrs av anskaffningsvardet med avdrag for beraknat restvarde om detta
bedéms vasentligt, Avskrivning sker linjart over den férvantade nyttjandeperioden. Foljande

avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 50 ar
Byggnadsinventarier 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kosthader, men fore extraordinara intakter och kostnader.,

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
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Not 2. Vasentliga handelser efter balansdagen

8 (10)

Efter arets utgang har Rysslands invasion av Ukraina fortldpt, likasa kriget i Gaza mellan Israel och Hamas. Stigande inflation
och rantor som indirekt varit effekter fran kriget i Ukraina, har efter radkenskapsarets stabiliserats och ingen férandring

rorande ranteldget har skett.

Efter rakenskapsarets utgang har bolaget agarstruktur andras. Per 2025-03-14 har bolaget salts.

Efter rakenskapsarets utgang har bolaget dndrat bolagsnamn. Bolagets tidigare bolagsnamn var Bjorn (Sweden) Propco 1 AB

vilket har ersatts med Baltic (Sweden) Propco 1 AB.

Not 3. Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Ranteintdkter och liknande resultatposter som avser kortfristiga fordringar p3a
och andelar i koncernféretag som ar omsattningstiligang 10 10
Not 4. Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernforetag -2 646 -2 059
Not 5. Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 134 133 134133
Utgaende anskaffningsvarden 134 133 134 133
Ingaende avskrivningar -26 408 -24 030
Arets avskrivningar ' . -2378 -2 378
Utgaende avskrivningar -28 786 -26 408
Ingaende uppskrivningar 18 737 19 053
Arets uppskrivningar -316 -316
Utgaende uppskrivningar 18 421 18 737
Redovisat varde ' 123 768 126 462

-
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Not 6. Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffhingsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde
Not 7. Fordringar hos koncernforetag
Ingaende anskaffningsvarden

Omrakningsdifferenser
Utgaende anskaffningsvdrden

Redovisat varde

Not 8. Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang

Avskrivning av uppskrivna tillgangar

Belopp vid arets utgang

Not 9. Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som férfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen

2024-12-31
416
416

-118
-83
-201

215

2024-12-31
942

29

971

971

2024-12-31
19 226
-316

18 910

2024-12-31
108 094
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2023-12-31
416
416

2023-12-31
945

-3

942

942

2023-12-31
19 542
-316

19 226

2025-12-31
110 223
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Not 10. Stailda sdkerheter och eventualforpliktelser

Bolaget har inga stallda sakerheter per 2024-12-31.

Bolaget har inga stallda eventualférpliktelser per 2024-12-31.

Stockholm 282 Y - O¢ - I3

e\

Christopher George John Lankin Jor:as Mikael Freudmann
Styrelseordforande Ledamot

Per Ingvar Johannesson
Ledamot

VAr revisionsberittelse har lamnats. 2 2.8 - O - \‘5

Deloitte AB
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Pernilla Lihnell
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Baltic (Sweden) Propco 1 AB

organisationsnummer 556897-5766

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Baltic (Sweden)
Propco 1 AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Baltic {Sweden) Propco 1 ABs finansiella

stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat

fGr aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Baltic (Sweden) Propco 1 AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt I1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

¢ dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och andamalsenliga
fOr att utgéra en grund fOr vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroil.

s skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drarvien slutsats om l[dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de

inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan feda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar siutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmaérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas tram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsédtta

verksamheten.

» utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innenhallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning f6r Baltic (Sweden) Propco 1 AB

for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forstaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till Baltic {Sweden) Propco 1 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har innamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
férsvartig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stélier pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att '
fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styreiseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elier '

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan
féranteda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Baltic (Sweden) Propco 1 AB
organisationsnummer 556897-5766
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av réakensxaperna. Vilka
titlkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild

betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden

som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styreisens forsiag till dispositioner
oetraffande bolagets vinst eiter férlust har vi granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg H@/ (; 2025

Deloitte AB

¥

| ) /
; /
L
1
’ o
#

Pernilla Linnell
Aukioriserad revisor




