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Estea Skorden 3 AB
Org nr 559132-9684

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberéattelse 2
- resultatrikning 4
- balansrdkning 5
- rapport dver fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot | Estea Skorden 3 AB intygar harmed att resultatrakningen
och balansriakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den 2023-06-28.

Arsstimman besl6t att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberattelsen och 6vriga bifogade
handlingar stammer 6? ens\med originalen.

Stockholm den 202376-28

Y

Jochum Gabriel Beck-Friis
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

2(17)

Foretagets verksamhet r att dga, forvalta och utveckla fastigheter. Bolaget dgs till 100% av Estea

Omsorgsfastigheter PropCo AB, org nr 559133-3819.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hindelser har skett under rdkenskapsaret.

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Under de kommande aren forvintas verksamheten att bedrivas med ofordndrad inriktning.

Visentliga risker och oséikerhetsfaktorer

Bolagets verksambhet, resultat och stéillning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa

fall, sérskilt gidllande fastighetsvirderingar, pa bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och

kassaflode dr framst hinforliga till kreditrisk samt fordndringen 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rintenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering &r

centraliserad till Estea Holding AB och en beskrivning av riskhanteringen tinns 1 det bolagets

arsredovisning.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2022 2021
Hyresintikter tkr 10 191 9 938
Driftnetto tkr 6 078 5 189
Resultat efter finansiella poster tkr -1 192 -281
Soliditet %o 0,3 0,5
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstdimmans forfogande stéar foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets vinst

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning dverfors

kronor

kronor

4 890 034
-4 889 292

742

742

742
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Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter

Drift- och underhédllskostnader
Fastighetsadministration
Ovriga externa kostnader

Driftnetto

Av- och nedskrivningar av materiella
anldgeningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets forlust

Not

2022

10 191
142

-3 118
7139
-3438
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2021
9 938

-4 713
-36

6 078

-2 981

3 097

-4 289

> 1389

-945

4 244

3
-4 522

-4 289

-1 192

-3 788
91

-4 889

-4 519

=275

-6
-393

-674

Det forekommer inget §vrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med arets totalresultat.
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2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning Not

Tillgangar

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 6 158 178 130 934
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 7 82 30 225
158 260 161 159
Finansiella anldgeningstiligangar
Uppskjutna skattefordringar 8 91 -
Summa anlédggningstillgangar 158 351 161 159
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 4 4
Fordringar hos koncernfOretag - 1 000
Ovriga kortfristiga fordringar 550 1 404
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter - 186
554 2 594
Kassa och bank 3163 34
Summa omséttningstillgangar 3717 2 628
Summa tillgangar 162 068 163 787
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Balansrikning
Kget kapital och skulder
Iget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsédttningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiattningar
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

i Transaktion 09222115557494466142
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2022-12-31

50

4 890
-4 889

1

—

51

1 056

510

510

85 162
34 554

119716

24 313
363

12 203
=

3 852

40 735

162 068
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2021-12-31

50

666
-674

1 056

510

510

109 474
34 554

144 028

1119
520

15 391
669
252

18 151

163 787
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Rapport over forandringar 1 eget kapital

Eget kapital 2021-12-31
Erhallna aktiedgartillskott
Aretsresultat

Eget kapital 2022-12-31

e Transaktion 09222115557494466142

Balanserat
Aktie-resultat inkl arets
kapital resultat

50 -9
4 899

B -4 889
50 1
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Summa eget
kapital

41

4 899

-4 889

51
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Aterldggning av poster som inte ingér i kassaflodet

- Av- och nedskrivningar

Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten fore forindringar av

rorelsekapital

Foriandringar 1 rorelsekapial
Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forviry av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott

Fordndring skulder till kreditinstitut (netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2022

3 097

2951

-4 136
-666

1276

-1 748
-98

-570

4 899
-1 119

3 780

3 128
34

3162
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2021

-275
945

-306

364

-662
o Y37

> 439

-4 920

-4 920

400
-8 141

-7 741

-7 022
7 056
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Noter

Not 1 Allméan information

Bolaget égs 1 sin helhet av Estea Omsorgsfastigheter PropCo AB, 559133-3819 som har sitt séte 1
Stockholms lén.

Moderbolaget 1 den minsta koncernen som Estea Skorden 3 AB dr dotterbolag 11l och dér
koncernredovisning upprittas dr Estea Omsorgsfastigheter AB (publ), org nr 559226-2892, med site 1

Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Rédet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning {6r juridiska personer.

Foljande virderings- och omrédkningsprinciper ir tillimpande 1 drsredovisningen:

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta {or bolaget. Om

inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genom{¢r f6r nérvarande inte nagra

transaktioner 1 utldndsk valuta. Varken valutadifferenser och/eller omrdkningsdifferenser redovisas 1
Rapport Gver totalresultat.

Intikter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter inklusive tilligg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis 1 forskott och redovisas linjéart som en
intdkt i resultatrikningen dver kontraktsperiodens lingd. Ldmnade hyresrabatter periodiseras linjért

over hyreskontraktets 16ptid.

For fastighetshandel giller, savil for fastighets- och bolagsyttring, att avyttringen redovisas och
resultat-avriknas néir det bedoms som sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att
tillgodordknas, vilket oftast &r vid till- respektive frantridesdagen.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregdende rikenskapsar haft nagra

anstillda varfor nagra Ioner eller erséttningar ej har utbetalts.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteefiekt redovisas 1
eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar. Hit hor dven

justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen beriknas baserade
pa hur de temporira skillnaderna forvéntas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och

-

L
-
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skatteregler som 4r beslutade eller aviserade per balansdagen.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhalls
eller l1dmnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott tors direkt mot eget kapital hos
mottagaren och aktiveras 1 aktier och andelar hos givaren, 1 den man nedskrivning ej erfordras.
Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som en tillgang 1 balansrikningen nér det pa basis av
tillgdnglig information dr sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med
innehavet tillfaller bolaget och att anskaffningsvirdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt
saftt.

Tillkommande utgifter ldggs till anskaffningsvirdet till den del tiligingens prestanda forbéttras 1
forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviarden minskat med berdknat
restvirde. Avskrivning sker linjért ¢ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar
Byggnadsinventarier 14 ar

Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintiikter eller vardestegring eller en
kombination av dessa. Fastigheter som anvénds 1 den egna verksamheten klassificeras som
rorelsefastigheter. Fastigheter som kopts in uteslutande f6r att sédljas inom en snar framtid eller f6r att
forddlas tore forsdliningen klassificeras som fastigheter som innehas for forséaljning.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgingar prévas vid varje balansdag 16r att beddma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde
som det hégsta av nyttjandevirdet och nettoforsidljningsvirdet. Nedskrivning gors om
atervinningsvirdet understiger det redovisade virdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens
redovisade virde efter aterforing inte dverstiger det redovisade virde som tillgdngen skulle haft om
nedskrivning inte skett.

Fordringar

Fordringar dr redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning. Fordringar
med forfallodag mer 4n 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar, 6vriga
fordringar redovisas som omséttningstillgangar.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavande hos banker och

motsvarande institut.

Transaktiion 09222115557494466142
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Iget kapital

Aktiekapital
[ posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antal aktier uppgar till 50 000 st och

kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

Reservfond
Reservionden utgor en del av bundet eget kapital och far endast anvéndas for tickning av forlust,

okning av aktiekapital genom fond-/nyemmision eller aterbetalning till akticdgarna.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats 1 bolaget med tilldgg

for avsittningar till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktieéigaren.

Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f61jd av en intrdffad héndelse och det dr troligt att ett utfléde av ekonomiska
resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskatining av beloppet
kan goras. Dir effekten av nér 1 tiden betalning sker &dr vésentlig, beréknas avsittningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rdntesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvirde och, om det dr tilldimpligt, de risker som &r
férknippade med skulden. Avséttningar omprévas vid varje bokslutstillfélle.

Andra finansiella skulder
Ovriga finansiella skulder, till exempel lan och leverantérsskulder, véirderas till upplupet
anskaffningsvirde. Transaktionskostnader periodiseras 6ver lanets forvéntade 16ptid.

Finansiella instrument *
En finansiell tillging eller finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nér bolaget blir part enligt

instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nér
riattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen §ver dem.
Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen 1 avtalen fullgdérs eller pa annat sétt

bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar bland annat tillgangarna likvida
medel och bland skulderna leverantdrsskulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Upplupet anskaffningsviérde
berdknas med hjilp av effektivrintemetoden, dédr direkt hinf6rliga kostnader och intdkter periodiseras
over kontraktets 16ptid med hjélp av effektivrantan. Effektivrantan r den rdnta som ger instrumentets
anskaffningsvirde som resultat vid nuvirdeberdkning av framtida kassafléden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrdkningen endast nér det féreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det téreligger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera

skulden.
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- Kassaflodesanalys

'Eg Indirekt metod tillampas vid upprittande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar
] endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

G

& Not 3 Uppskattningar och bedomningar

]

Att uppritta de finansiella rapporterna 1 enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och
foretagsledningen gor bedomningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar
tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter
och kostnader. Uppskattningarna och antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal
andra faktorer som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar
och antaganden anvénds sedan for att bedéma redovisade vérden pa tillgangar och skulder som inte
annars framgar tydligt frin andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och

bedémmningar.

Inom omradet virdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stdllning. Virderingen kréver
bedébmning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor

(avkastningskrav). Information om detta samt de antaganden och beddmningar som har gjorts
framgar av noten Forvaltningsfastigheter.

Ovriga poster som paverkas av uppskattningar och beddmningar #r uppskjuten skatt.

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Réntekostnader koncernforetag -1 542 -1 450
Réntekostnader, dvriga 5 i}
Réntekostnader for langfristiga skulder -2 742 -1 949
Ovriga finansiella kostnader - -1 123
Summa -4 289 -4 522
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Not 5 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret

Uppskjuten skatt hinforlig till temporéra skillnader pa

fastigheter
Ovrig uppskjuten skatt

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beriknad enligt gédllande skattesats, 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av omvérdering temporira skillnader
Skatteeffekt av generell rinteavdragsbegrinsning
Ovriga justeringar

Effekt dndrad skattesats

Redovisad skattekostnad

Not 6 Forvaltningsiastigheter

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskafiningsvéirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

2022

182

2022-12-31
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2021

-389

-393

-281

2021-12-31

152 174
30 225

162 397

-1 238
-2 981

-4 219

158 178

38 775
93 397

132 172

293
945

-1 238

130 934

Forvaltningsfastigheternas verkliga virde uppgar till 177 000 tkr (174 000 tkr). Det verkliga vérdet
har bedmts av externa, oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer
och med erfarenhet av omradet samt kategori av fastigheter som vérderats. Virdet {0r fastigheterna
har bed6mts med stéd av en marknadsanpassad kassaflédeskalkyl 1 vilken man genom simulering av
de beréknade framtida kassaflddena som driftnettot genererar analyserar marknadens forvintningar
pa virderingsobjektet. Direktavkastningskrav som anvénds 1 kalkylen har hérletts ur f6rsédljningar av
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jimforbara fastigheter. Virderingen har gjorts utifrdn en kombinerad ortsprismetod utifran redovisad
jamiforelsekop och avkastningsmetod, dvs en transaktionsbaserad metod. Vérdering av foretagets
fastigheter har skett med indata hinforligt till niva 3 1 verkligtviirdehierarkin.

Det férekommer inga begrinsningar 1 ritten att sélja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att

disponera hyresintdkterna och erséttning vid avyttring.

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar
2022 2021
Ingaende nedlagda kostnader 30 225 23 3035
Under aret nedlagda kostnader 82 4 920
Under aret genomftrda omfordelningar -30 225 -
Utgaende nedlagda kostnader 82 30 225
Not 8 Uppskjuten skattefordran/uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld hdnfor sig till f6ljande:
Fastigheter 91 -510 -419
Netto uppskjuten skatt 91 -510 -419
Uppskjuten Uppskjuten
2021-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld hidnfor sig till {6ljande:
Fastigheter - -510 -510
Netto uppskjuten skatt 0 -510 -510

Forandringen mellan aren har redovisats Gver resultatrikningen.

- — Transaktion 09222115557494466142
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Not 9 Upplaning

Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning

senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Summa

Not 10 Stillda siikerheter

For egna avsiattningar och skulder
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sidkerheter

Transaktion 09222115557494466142
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2022-12-31

115 500
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2021-12-31

115 500

115 500

139 332

139 552

2021-12-31

115 500

115 500

115 500
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Not 11 Finansiella instrument

Koncernen dr framférallt utsatt for finansieringsrisk, rinterisk och kreditrisk. Koncernens styrelse
ansvarar ytterst for hur de finasiella riskerna skall hanteras. Koncernens enskilt storsta finansiella risk
utgors av finansiella fordringar och lan. Dérutdver har koncernen kassa och bank, hyresfordringar,
vissa fordringar och upplupna intdkter som finansiella tillgangar samt leverantdrsskulder, vissa
kortfristiga skulder och upplupna kostnader som finansiella skulder.

Tabellen nedan visar koncernens finansiella tillgangar och skulder som paverkas av finansiell
riskhantering. Samtliga finansiella instrument redovisas till anskattningsvérde.

Finansiella tillgangar/skulder
virderade till upplupet

tkr, 2022-12-31 anskafiningsvirde
Finansiella tillgangar

Hyresfordringar 4
Ovriga kortfristiga fordringar 550
Likvida medel 3 16
Summa 3717
Finansiella skulder |

Skulder till kreditinstitut 109 475
Skulder till koncernforetag 46 757
Leverantorsskulder 363
Ovriga kortfristiga skulder L 4
Summa 156 599
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Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har intrdffat efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman 2023 16r faststéllelse.

Stockholm den dag som framgéar av elektroniska underskrifter

Jochum Gabriel Beck-Friis Lars Johan Eriksson Rydemark
Styrelseordiérande Ledamot

Daniel Andreas Ekberg

Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats per datum som framgér av elektroniska underskrifter.

Ernst & Young AB

Erik Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Estea Skorden 3 AB, org.nr 559132-9684

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Estea Skérden
3 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Estea Skdrden 3 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafléden for aret enligt arsredovisningstagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfér att bolagsstdamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for utfalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige., Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Estea Skérden 3 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bheddmer ar nddvandig foér att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
neddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l1&mna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionellt
omdodme och har en professionellf skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
igheter eller misstaqg, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr hGgre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten | styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsbherdttelsen  fdsta  uppmédrksamheten  pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e Utvdrderar viden dévergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: XTG3J-B4ISK-KIECH-KLLAT-NPJ11-0LBLG
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{ttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Estea Skérden 3 AB f6r ar
2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
hetrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittel Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Estea Skérden 3 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av foérvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
nholaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

vVart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som dr relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller f6rlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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