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Arsredovisning

for

Investgroup Forvaltning 1 Sverige AB

356993-2501

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Investgroup Forvaltning i Sverige AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pd arsstimma den 29 april 2024. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Vara den 29 april 2024

2ds —

Daniel Olsson
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Investgroup Foérvaltning 1 Sverige AB 1 (7)
Org.nr 556993-2501

5 Styrelsen for Investgroup Forvaltning i Sverige AB avger f6ljande arsredovisning f6r rikenskapséret
iq 2023.
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G

5

o) Forvaltningsberiittelse

&)

Information om verksamheten
Bolaget bedriver handel, dgande och férvaltning av fast egendom och vérdepapper.

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Invest Group Sverige Fastigheter AB, 556986-1924.

Foretaget har sitt séte 1 Vara.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 10 195 9971 6 180 0 897
Resultat efter finansiella poster -6 676 -5 979 1 820 -3 287
Soliditet (%) 0,8 3,5 12,3 1,1

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets mmgang 50 000 14 003 400 14347353 -7 728 551 7759 602
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanscras 1 ny rdkning -7 728 551 7728 551 0
Erhallna aktiedgartillskott 6 000 000 6 000 000
Nedskrivning -1 575 000 -1 575 000
Arets resultat -10 676 458  -10 676 458
Belopp vid arets utgang 50 000 12 428 400 -293 798  -10 676 458 1508 144

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamlad forlust -293 797
arcts forlust -10 676 458
-10 970 255

behandlas sa att
1 ny rikning éverféres -10 970 255
-10 970 255

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Investgroup Forvaltning 1 Sverige AB
Org.nr 556993-2501

Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som &r
anldggningstillgangar 2
Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 3
Resultat fore skatt

Arets resultat

& Signerat 2024-04-29 18:.00:18 UTC

2023-01-01
-2023-12-31

10 195 449
10 195 449

-0 469 227
-6 469 227
3726 222

-5 914 430
6

-4 488 206
-10 402 680

-6 676 458

-4 000 000
~-10 676 458

-10 676 458
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2022-01-01
-2022-12-31

9970 515
9970 515

-5 014 437
-5 014 437
4 956 078

-8 287 7196
0

-2 646 833
-10 934 629
-5 978 551

-1 750 000
-7 728 551

-7 728 551
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Investgroup Forvaltning 1 Sverige AB
Org.nr 556993-2501

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstilleangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

of Signerat 2024-04-29 18:00:18 UTC

Not

2023-12-31

187 319 636
187 319 686
187 319 686

139 594
0

675 369
696 825
1511 788

357 0353
2 068 841

189 388 527
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2022-12-31

219 934 399
219 934 899
219 934 899

472’740
255 000
330 363
658 846

2 236 949

732 874
2 969 823

222 904 722
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3
&
= EGET KAPITAL OCH SKULDER
')
)
(E'_, Eget kapital
& Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 5 12 428 400 14 003 400
12 478 400 14 053 400
Fritt eget kapital
. Balanserad vinst eller forlust -293 797 1 434 754
Arets resultat -10 676 458 -7 728 551
-10 970 255 -6 293 797
Summa eget kapital 1 508 145 7759 603
Langfristiga skulder 6
Skulder till kreditinstitut 7 59 571 947 57 858 615
Ovriga skulder 600 000 O
Summa langfristiga skulder 60 171 947 57 858 615
Kortfristiga skulder 6
Skulder till kreditinstitut 628 452 2 176 000
Leverantorsskulder 438 044 437 065
§kulder till koncernforetag 126 322 064 154 541 439
Ovriga skulder 175 000 0
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 144 875 132 000
Summa kortfristiga skulder 127 708 435 157 286 504
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 189 388 527 222 904 722
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Investgroup Forvaltning 1 Sverige AB 5 (7)

Org.nr 556993-2501

i Noter

&

& Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
2

= Allminna upplysningar

&

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamiort med f6regaende ar.

Intiktsredovisning

[ntdkter har tagits upp till verkligt védrde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillf6rlitligt sétt.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafifningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Koncernbidrag
Erhédllna och Idmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Resultat fran évriga finansiella anlidggningstillgangar

2023 2022

Resultat vid avyttringar -2 309 380 -1418 213
Nedskrivningar -3 605 100 -6 869 583
-5 914 480 -8 287 796

Not 3 Bokslutsdispositioner

2023 2022

Ldmnade koncernbidrag -4 000 000 -1 750 000
-4 000 000 -1 750 000
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Investgroup Forvaltning 1 Sverige AB 6 (7)
Org.nr 556993-2501

o~ Not 4 Andra langfristiga virdepappersinnehav

i: 2023-12-31 2022-12-31

')

E"i; Ingaende anskaffningsvirden 214 236 002 111 619720

& Ink&p 3 347 750 127 821 946
Forsdljningar -30 782 863 -25 205 664
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 186 800 889 214 236 002
Ingaende uppskrivningar 14 003 400 14 003 400
Forsédljningar -1 575 000 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 12 428 400 14 003 400
Ingaende nedskrivningar -8 304 503 -1 434 920
Arets nedskrivningar -3 605 100 -6 869 583
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -11 909 603 -8 304 503
Utgaende redovisat viirde 187 319 686 219 934 899

Not 5 Uppskrivningstond

2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 14 003 400 14 403 400
Forséljning -1 575 000 0
Belopp vid arets utgang 12 428 400 14 003 400

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 60 200 399 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrikningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 59 571 947 57 858 615
S9 571 947 57 858 615

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 628 452 2 176 000
628 452 2 176 000
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)
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o~ Not 7 Stiallda sikerheter

E;,: 2023-12-31 2022-12-31

R

™)

= Pantsatta Brf-andelar 131 162 175 125 019 075
131 162 175 125 019 075

Undertecknade forsdkrar hdrmed att arsredovisningen har uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter

stimmer med faktiska forhallanden.

Vara den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Olsson
Ledamot

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Bygghammar
Auktoriserad revisor

« Signerat 2024-04-29 18:00:18 UTC Oneflow ID 7319715 Sida 8/9




Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

€1 .
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" Mattias Bygghammar

Auktoriserad revisor
L.everanskanal: E-post

INVESTGROUP FORVALTNING | SVERIGE AB 556993-2501 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-29 12:56:49 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: DANIEL OLSSON Datum

Daniel Olsson
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Investgroup Forvaltning i Sverige AB, org.nr 5656993-2501

e P W T B e R T i T e e e o e P gy S e B R A Ty A i P A L T R I R R, " D LA T S P T e A T e At B e A L T T T e A T T e o T N T e e et e e

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Investgroup Férvaltning | Sverige AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Investgroup Férvaltning | Sverige ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Férvaliningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen f6ér Investgroup
Forvaltning 1 Sverige AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Investgroup Foérvaitning i Sverige AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning 6r Investgroup
Forvaltning | Sverige AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
A Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Investgroup Foérvaltning | Sverige AB enligt god revisorssed |
" Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

INTANSNGT
pifpesl T il = i N’ U &

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokfringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter | Hvrigt kontrolieras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sd@kerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, elier

e pa hagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hoég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

okdvde den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Bygghammar
Auktoriserad revisor
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