balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pd &rsstimma 2023-06-

Arsredovisning

dic AB

Genesta Property Nor

556630-6089

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Genesta Property Nordic AB intygar att resultatral«_:mngen och
2 . Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

olm 2023-06- NCO

David Neil '
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Genesta Property Nordic AB
Org.ar 556630-6089

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretagets verksamhet #r att tillhandahalla rddgivning i samband med fastighetstransaktioner och

forvaltning avseende investeringar for fastighetsfonderna Genesta Nordic Real Estate Fund II, Genesta
Nordic Real Estate Core Plus, Genesta Nordic Real Estate Fund Il samt Genesta Nordic Real Estate

Core Plus Open Ended.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Agarférhillanden

Bolaget 4r dotterbolag till Caprock Ventures AB, org nr 556642-90535, med site 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Res. efter finansiella poster
Soliditet (%)

2021
43 575
-6 926

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital
Aktie-

kapital
314119

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning

Nyemission

Pagaende nyemission

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

489

325 355

Ovrigt bundet
eget kapital
1 000

1 000

Ovrigt fritt
eget kapital
15 602 520
6925 620
2 405 049

11 081 949

2020
50 943

38

Villkorade aktiedgartillskott uppgér till 26 847 641 kr (foreg. ar 26 847 641 kr)

2019

Arets

resultat

-6 925 620

6 925 620

-8 706405

-8 706 405

2018
32 391
=14 190

23

Totalt

8 992 019

0

10 747

2 405 538
-8 706 405
2 701 899
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Genesta Property Nordic AB 39
Org.nr 556630-6089

g Forslag till vinstdisposition , _ ,
() Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

;éé balanserad vinst 11081 949
ﬁ% éf@ts f{jrl].ISt “8 706 405

disponeras sé att
1 ny rakning dverféres 2375 544
2375 544

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Genesta Property Nordic AB

Resultatrikning  Not

Rorelsens intikter
Nettoomsdttning
Vn ga mrelsemtakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Resultat frin ovriga virdepapper och fordringar som &r
anldggningstillgangar ' '

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

2022-01-01

77 888
43459 866

-27 327 991
=24 418 608
-19 882
-51 766 481

-8 306 615

571 750
-713 015
-399 790

-8 706 405

4(9)

2021-01-01
-2021-12-31

06 088

-25 990 054
24 114 062
~-19 882

-6 453 284

304 162
446 782
614 956
472 336
-6 925 620

-6 925 620

-6 925 620
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Genesta Property Nordic AB
Org.nr 556630-6089

Balansrikning

Anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

139 178

139178

11643 439

86 366

2 200 000
13 929 805
14 068 983

332 564

11 069 136
510 399
791 703
3967 688
16 671 490

6 488
16 677 978

30 746 961

5 (9)

2021-12-31

159 060
159 060

5003 926
2 200 000
7203 928
7 362 988

675 885

9 364 755
857 179
813 930
7367703
19 079 452

11766
19 091 218

26 454 206
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Genesta Property Nordic AB 6 (9)

Org.nr 556630-6089

Balansrikning Not 20221231 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital .

Bundet eget kapital

Ej registrerat aktiekapital 489 0

Reserviond 1 000 1000
326 355 315119

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 11 081 949 15 602 520

Arets resultat -8 706 405 =6 925 620
2 375 544 8 676 900

Summa eget kapital 2701 899 8 992 019

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit 7 1897911 1 668 695
Leverantérsskulder 3 090 892 1 935 547
Skulder ti1ll koncermnforetag 5435 823 3 982 536
QOvriga skulder 15945213 3737 731
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 6 565 223 6 137678
Summa kortfristiga skulder 28 045 062 17 462 187

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 746 961 26 454 206
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¥

Genesta Property Nordic AB 7(9)
Org.nr 556630-6089

Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiéinna upjpl;ysn’ingar
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregdende ér.

Intﬁktsre dﬂv iSn i ng
Intékter har tagi

its upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska f6rdelarna kommer att tiligodogoras bolaget och
intdkterna kan beriiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anldggningstillgdngar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Forbittringsutgifter pa annans fastighet 10 ér
Inventarier 3-5 dr

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen

Medelantalet anstillda

Not 3 Forbittringsutgift pa annans fastighet

Inglende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2022

1759

2022-12-31
198 825

198 825

-39 765
19 883

139 177

2021

12

198 8’25.;

__
198 825

-19 882
19 883
-39 765

159 060
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Genesta Property Nordic AB

Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Omklassificeringar

Valutakursjusteringar

Utgaende acknmulerade anskaffningsvirden
Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Inkép

Forsiljningar

Valutakursjustering

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat viirde
Not 6 Uppskjuten skattefordran
Ingéende belopp B
Utgaende redovisat viirde

Not 7 Kassa och bank/checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgér till

2022-12-31

6 728 440

6 623 680

15833
13 367 953

-1724 514
0
-1724 514

11 643 439

2022-12-31

RO OO N

2 200 000
2200 000

2200 000

2022-12-31

2 000000

1897911

2021-12-31

5343 822
1404 098
10 600
~29 480
6 728 440

-1724 514
0
-1 724 514

5003 926

2021-12-31

6 968 944
-7 087 565
118 623

5

)

2021-12-31

2200 000
2200 000

2021-12-31

2 000 000
1 668 695

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr dotterbolag till Caprock Ventures AB, org nr 556642-9055, med site i Stockholm.
Bolaget dr moderbolag men uppréttar enligt 7 kap 3§ ARL inte nagon koncernredovisning.
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Genesta Property Nordic AB 9)
Org.nr556630-6089

Not 9 Stiillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fﬁfﬁl‘eta{gﬁsinteCklling._ 2 000 000 2 000 000

Stockholm 2023-06- 16
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Till bolagsstdmman i Genesta Property Nordic AB

Org.nr. 556630 - 6089

Rapport om arsredovisningen

Vi hor utfért en revision av @rsredovisningen fér Genesta Property

Nordic AB f&r &ir 2022.

Enligt-var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet

med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden

rattvisande bild av Genesta Property Nordic ABs finansiella stail-

ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for

aret enligt &rsredovisningslagen. F8rvaltningsbertttelsen &r féren-
lig med drsredovisningens 8vriga delar.
Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmmian faststéller resultatrak-

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

-Vi’hﬁr Utfart' ravi'*s'ﬁibﬁerw: én'li'fg't 'l'nte'-rhatiﬁnal' Sttmdr:irds on ﬁudiﬁh‘g

:E-:nde. | far-hﬂﬂ.cmde f’ciII Ge-nestu-- Pr-c::pertg__Nﬂrdrc.AB- en[-;gzt;-gc}d- revi-
sc‘:rs’s‘ed i Sveriga och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillréckliga -och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredoyvisningslagen.
Stgrelsem ansvarar aven 'fcrr den mternr:l kentrmll SO den bedamer

-]Ear_nc:;g.rﬂ.msaﬂtl_rgm fe_l_c:ktlgheter, vare sig dessa .bE.Ft:}I"_FJﬂ meg_an_’v
Iigheter eller misstag.

Vid uppréattandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
ddmningen av bolagets férmaga att fortsttta verksamheten. Den
'upp]gser, ~ar 531' ar t'i'['!:’j'mp:lifgf om 'fﬁrhﬁllzcmden som ku'n p&-verku

I_n_te om .st_g_rel.sen avaer _{Itt hkyl_dem b_c}igge’t, upphﬂm _me_d werk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra né-
got av detta.

Revisoris ansvar

Vara mél aratt up pnﬁ en rimlig grad av stikerhet om huruvida drs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra viisentliga felaktig-
heter, vare éli{g_ dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
|Gmna-en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rim-

ig stikerhet dren hég grad av sdkerhet, men @r ingen gdranti for

atten revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en s&dan
finns. Feloktigheter kan uppsta p& grund Qv Gegenthgheter eller'
inisstag och anses vdra vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de .eko:no-mrskﬂ besiut“-smm anvan-

dare fattar med grund i &rsredovisningen.

Srzlm* d-él av €eh revision enl‘i-gt ISA ama-nde'r- vi prc:fessiche”’c*c:m-

visionen. Dessutam._

+ identifierar cch bed&mer viriskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé& oegentlighster eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-

fmn dessa rlsker mh mhﬂmtﬂr rewemnsbews som ar h]lraokllga
Fi’isken fc:r att inte upptacku en vasenthg felc: k’ughet tlll 'Fﬂljd av-oe-
gentligheter dr hgre &n for en visentlig felaktighet som beror pé&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kmpt fmrfulskmng, uvs:ktllga ute]c:mncmclen felaktig information el
s:km.ffcr;r Vi c:ss."a'n"'foratuelsa cw'den;-dal av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f5r var revision fér att utforma gransknings-
atgdarder som-arlampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

+ drarvi en slutsats om ladmpligheten i att styrelsen anvander an-

tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Vi c:lmr--ocks&- en sluf’sm’ts r-ne-d' g-rund i de inhﬁmt’tide revisionsbevi-

dqnde tvwe[ om bul;c:.g.ets 'F_c};rm_qgﬂ att '_Fc:- rtsmttg ve.rksc:;mheten. Om

vidrar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste

vi | revisionsbertttelsen fdsta uppmérksamheten pé upplysning-
arna i &rsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar @r otillréekliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som irnh&mtas fram till datumet fSr revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héindelser eller férhéllanden géra att ett bolag inte léingre
kan fortsGtta verksamheten.

» utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, ech om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

héindelserna pad ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér-den. Vi maste
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som vi- identlﬁe—mt.-

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f5r-
fattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi Gven utfért en revis-
ion-av styrelsens forvaltning f6r Genesta Property Nordic AB for &r
2022 samt av térslaget till dispositioner betraffande bolagetsvinst
eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i fﬁwal‘tﬁihgsberattelsen moh bzev-i-_lj,ﬂr- styrelsens ledamdter an-

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen-enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisornis ansvar. Vi
dr oberoende. i forhallande till Genesta Property Nordic AB enligt

god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar en_hgt dessa krav.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
'trﬁ'ﬁ:t: ndze'balzdge’t‘s vinst el[er fErIUs’c Vid'ffi’rslt:g 'ti'Il' u‘tdélﬁhfﬁg innei-

........

kc:ns-:::i1c:|.er1.n.gs.be_hw, Ilkw_c:h.te_’c @ch stallnmg 1 wrlgt.

Stgrelsen ansvarar fc:r belﬁgets ﬂrgcmtsﬁtmn och waaltmngan Qv

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Grant Thomton Swedsn AB

John Liljenfeldt
Aukitoriserad reviesr

Revisorns ansvar

Véirt mdl betréiffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for ott
med en rrmlig grad av stikerhet kunna beddma om ndgon styrelse-
ledamot | ndgot visentligt avseende:

. Fﬁre’cagit nttg'c:n ﬂtgﬁ'rd -e-[l&rgjﬁrt'sig sk-gldzig "til'l n&:ganﬁirsum*-.

att med rimllg grf:ld av sakerhet beddma om fDI‘S'EIgE't &r fc:renhgt_
med. thlebalagslﬂgen

Rimlig stkerhet @ren hdg grad av sGkerhet; men 'Engen garantifor
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer-att upptacka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, elleratt ett forslag till die-
positioner av bolagets vinst eller frlust inte dr forenligt med aktie-
bolagslagen.

Sormen del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-

der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
Stc:lllnmg uncler hela revisionen Gmnskntngan av fnwmitnmgen_

hc:ll.lc:m.den som mr.vﬂ.santlsga -f.t:,;nr verkscimhetenﬂch.dar cwst.eg G.Ch'
Svertrddelser skulle ha sGrskild betydelse for bolagets situation. Vi
g@r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta f&r vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
joner betr&ffande bo lagets vinst eller f6rlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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