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Bjornhovda Fastighetsbolag AB
559133-2456

Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Bjornhovda Fastighetsbolag AB, 559133-2456, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Foretaget med séte i Kalmar registrerades ar 2017.
Bolaget ska dga och forvalta aktier och fastigheter, samt bedriva dirmed forenlig verksambhet.

Uppgift om dgare som har mer in tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget
Namn Antal aktier Antal roster
P&E Fastighetsinvest AB 500 500

Ovriga viktiga forhillanden och visentliga hindelser
Inga vésentliga hindelser har intrdffat under verksamhetsaret.

Hallbarhetsupplysningar
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Under 2024 har hallbarhetsarbetet fortsatt. Klimatberékningar for scope 1-, 2- och 3-utslépp utgor fortsatt

grunden for de insatser som gors for att na 1dngsiktiga méal om minskade utslépp.

Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i kr

2024 2023 2022 2021

Nettoomséttning 9255774 8 843 275 8229 228 4941018
Resultat efter finansiella poster 1516489 1 068 642 2423 106 2426717
Balansomslutning 105 032 427 105 056 293 113 354 647 106 271 757
Soliditet % 22,9 23,9 26,7 21,9

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning:
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6re extraordinéra intdkter och kostnader.

Balansomslutning
Totala tillgéngar.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (79,4% av obeskattade reserver) / Totala tillgdngar.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat  Arets resultat
Ingéende balans 50 000 25 177 405 -81 082
Balanseras i ny rakning -81 082 81 082
Arets resultat -5 035 656
Utgiende balans 50 000 25096 323 -5 035 656
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Resultatdisposition

2/10

Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 25096 323
Arets resultat -5 035 656
Medel att disponera 20 060 667
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 20 060 667
Summa 20 060 667
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Resultatrikning

2024-01-01 -  2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 9255774 8 843 275
Ovriga rorelseintikter 0 41374
Summa rorelsens intiikter, lagerforindringar m.m. 9255774 8 884 649
Rorelsens kostnader 2
Fastighetskostnader -949 081 -994 243
Ovriga externa kostnader -329 205 -395 497
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 111 816 -3 111 815
anldggningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader -4 390 102 -4 501 555
Rorelseresultat 4 865 672 4 383 094
Resultat fran finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 3 236 349 334 852
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -3 585 532 -3 649 304
Summa resultat frin finansiella poster -3 349 183 -3 314 452
Resultat efter finansiella poster 1516 489 1 068 642
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -1 400 000 -900 000
Forandring av dveravskrivningar -5 000 000 0
Summa bokslutsdispositioner 5 -6 400 000 -900 000
Resultat fore skatt -4 883 511 168 642
Skatter
Skatt pa arets resultat -152 145 -249 724
Summa skatter -152 145 -249 724
Arets resultat -5 035 656 -81 082
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 60 899 713 62 147 370
Inventarier, verktyg och installationer 7 30 890 487 32 754 646
Summa materiella anliggningstillgdngar 91 790 200 94 902 016
Summa anléiggningstillgingar 91 790 200 94 902 016
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 5100 000 0
Ovriga fordringar 192 367 190 151
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 230 121 101 960
Summa kortfristiga fordringar 5522 488 292 111
Kassa och bank

Kassa och bank 7719739 9 862 166
Summa kassa och bank 7719 739 9 862 166
Summa omséttningstillgingar 13 242 227 10 154 277
SUMMA TILLGANGAR 105032427 105056 293
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 25096 323 25177 405
Arets resultat -5 035 656 -81 082
Summa fritt eget kapital 20 060 667 25096 323
Summa eget kapital 20 110 667 25146 323
Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar 5000 000

Summa obeskattade reserver 5000 000

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 10 398 767 282927
Summa avsiittningar 398 767 282 927
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 73 320 000 74 490 000
Summa langfristiga skulder 73 320 000 74 490 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 11 693 57 418
Skulder till koncernforetag 1700 000 900 000
Aktuella skatteskulder 146 161 121 952
Ovriga skulder 494 313 532 040
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3850 826 3525633
Summa Kortfristiga skulder 6202993 5137043

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105032 427 105 056 293
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats utifrdn anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intdkter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rdkning
redovisas som intékt. Intékter varderas till verkliga vérdet av det som erhéllits eller kommer att erhéllas,
med avdrag for rabatter.

Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestéar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsér till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporira skillnader, dock inte for temporéara
skillnader som hérror frén forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och for mojligheten att i framtiden anvénda skatteméssiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade virdet for motsvarande tillgdng eller skuld
forvintas dtervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som é&r
beslutade fore balansdagen och har inte nuvérdesberiknats.

Materiella anlédggningstillgangar

Avskrivning

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.
Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som obegransad.

Foljande nyttjandeperioder tillimpas for byggnader:
Stomme 80 &r

Fasad 35 ar

Tak 50 ar

Fonster 35 ar

Installation 35 &r
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Kommentar
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Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkopspriset dven utgifter som é&r direkt hénforliga

till férvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade vérde.

Finansiella tillgangar och skulder

Samtliga finansiella instrument virderas och redovisas utifran anskaffningsvérde i enlighet med reglerna i

kapitel 11 i BFNAR 2012:1 (K3).

Bolaget innehar réantederivat (SWAP-avtal) for bindning av 1an med rorlig rénta. Effekten av derivaten
redovisas som réntekostnad. Sakringsredovisning tilldimpas vilket innebar att foretaget inte omvérderar
rantederivaten i balansrdkningen. Tecknade réntederivat uppgar till 37 mkr per 2024-12-31. Marknadsvérde

uppgar per 2024-12-31 till 420 tkr.

Not 2 Personal

Medelantalet anstédllda

Kommentar

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter
Ovriga foretag 236 349 334 852
Summa 236 349 334 852
Summa 236 349 334 852
Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader
Ovriga foretag 3585532 3 649 304
Summa 3585532 3649 304
Summa 3585532 3649 304
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Not 5 Bokslutsdispositioner
2024-01-01 -  2023-01-01 -

2024-12-31 2023-12-31
Specifikation av koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag -1 400 000 -900 000
Summa -1 400 000 -900 000
Forandring av dveravskrivningar -5 000 000 0
Summa bokslutsdispositioner -6 400 000 -900 000
Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 65 162 541 65 162 541
Utgiende anskaffningsvirden 65 162 541 65 162 541
Ingéende avskrivningar -3 015171 -1767 515
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -1247 657 -1 247 656
Utgiende avskrivningar -4 262 828 -3015171
Redovisat virde 60 899 713 62 147 370
Varav mark 4 692 825 4 692 825
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 37201 080 37201 080
Utgaende anskaffningsvirden 37201 080 37201 080
Ingéende avskrivningar -4 446 434 -2 582275
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -1 864 159 -1 864 159
Utgiende avskrivningar -6 310 593 -4 446 434
Redovisat virde 30 890 487 32 754 646
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Not 8 Koncernuppgifter
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Foretaget ér heldgt dotterforetag till P&E Fastighetsinvest AB, org nr 559087-7667 med séte i Kalmar.
P&E Fastighetsinvest AB ingar i koncernen P&E Sambhéllsfastigheter AB, org nr 559116-1194 med séte i

Kalmar.

P&E Samhaéllsfastigheter AB &r i en mindre koncern och uppréttar med hénvisning till undantagsreglerna i

arsredovisningslagen 7:3 ingen koncernredovisning.

Not 9 Villkorat aktieigartillskott

Bolaget har erhallit 9 000 000 kr sdsom villkorade aktiedgartillskott per 2024-12-31
(foregéende ar 9 000 000 kr).

Not 10 Uppskjuten skatt

Belopp som kvittas mot uppskjutna 398 767
skatteskulder

Uppskjuten skatteskuld 398 767

Not 11 Langfristiga skulder

Kommentar till not
Bolaget har ej ndgra langfristiga skulder som forfaller senare &n 5 &r fran balansdagen.

Not 12 Stillda sidkerheter

Ovriga stillda sikerheter
Typ av sikerhet 2024-12-31

282927

282 927

2023-12-31

Fastighetsinteckningar 78 000 000

Not 13 Eventualforpliktelser

Kommentar till not
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

78 000 000
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Underskrifter

Kalmar den dagen som framgér av elektronisk signatur.

Per-Olof Persson 2025-04-15 Per Hakan Borjesson
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2025-04-15

Per-Olof Persson Datum Per Hékan Borjesson
Styrelseordforande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats 2025-04-17

Ernst & Young AB

Franz Lindstrom

Franz Lindstrom
Auktoriserad revisor

Datum



Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Bjérnhovda Fastighetsbolag AB, org.nr 559133-2456

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bjérnhovda Fastighetsbolag
AB for rakenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
Bjornhovda Fastighetsbolag ABs finansiella stillning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och
balansrékningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till Bjornhovda
Fastighetsbolag AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt,
om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att rsredovisningen som
helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgore
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktigher
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for vér revision for att utforma granskningsatgéarder som ar
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan led:
till betydande tvivel om bolagets féorméga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osiakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gor:
att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Bjornhovda Fastighetsbolag AB for rikenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende
i forhéllande till Bjornhovda Fastighetsbolag AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebé
att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och forhallanden
som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust ha
vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den 17 april 2025
Ernst & Young AB

Franz Lindstrom

Franz Lindstrom
Auktoriserad revisor
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