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Infrahubs Fastighet 4 AB
Org.nr. 559274-2125

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget ska uppfora, forvalta och #ga fastigheter inom logistik.

Foretagets siite 4r Kalmar,

Flerarsjaimforelse*

2022 202072021
Nettoomsiittning 10214 086 0
Res. efter finansiella poster -4 940 129 -109 018
Res. i % av nettoomsittningen | -48,36 0,00
Balansomslutning 340 107 977 153 155 987
Soliditet (%) 5,35 0,01
Avkastning pa eget kapital (%) -54,19 neg.
Avkastning pa totalt kapital (%) -0,80 neg.
Kassalikviditet (%) 11,26 44 .80

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden
Foretaget dr heldgt dotterforetag till Infrahubs Hold-co 1 AB 1 Kalmar (sdte), org.nr 559326-9490.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har bolaget fardigstéllt en logistikanldggning pa fastigheten Stodstorp 2:20 i Vaggeryds kommun och en hyresgist har flyttat in

1 slutet av aret.

Det har uppdagats att vid forvirvet av fastigheterna Stédstorp 2:20 och Stodstorp 2:33 betalades en kopeskilling motsvarande ca 20
miljoner mindre dn det 6verenskomna kopeskillingen med kommunen. Darmed har en skuld pa motsvarande belopp reserverats i

bokslutet.

Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Under 2023 kommer Stodstorp 2:20 med tillhérande fastighet att siljas till ett heldgt dotterbolag.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt

Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital

Belopp vid arets ingang 25 000 0 109 100 -109 018 82

Erhallna aktiedgartillskott 23 120 548 23 120 548
Resultatdisp. enl. beslut av |

arsstdmmas | -109 018 109 018 0

Arets forlust -4 940 129 -4 940 129

Belopp vid érets utgang 25 000 0 23 120 630 -4 940 129 18 180 501

2022-12-31 2021-12-31

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 109 100 109 100
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Infrahubs Fastighet 4 AB
Org.nr, 559274-2125

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 82

erhallna aktiedgartillskott 23 120 548

arets forlust -4 94() 129
18 180 501

Styrelsen foreslar att

i ny rdkning Gverfores 18 180 501
18 180 501

Betrdffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Infrahubs Fastighet 4 AB
Org.nr. 559274-2125

RESULTATRAKNING

Rorelsens intiakter m.m.
Nettoomsittning

Rirelsens kostnader
Ravaror och fornddenheter
Ovriga externa kostnader

2022-01-01
Not 2022-12-31

10214 086

2020-09-30
2021-12-31

10 214 086

-8 013 683
-1 046 432

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

-3 064 040
-16 007

0
0
0

-109 018

0
0

-12 140 162

-1 926 076

-3 014 053

-109 018

-109 018

-3 014 053

-4 940 129

0
0

-109 018

-4 940 129
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Infrahubs Fastighet 4 AB
Org.nr. 559274-2125

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Summa anliiggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

=~ W b

Sida5av 8

2022-12-31

301497 127
2 350 974

J,

2021-12-31

10 280 700
0

126 906 918

303 848 101

303 348 101

1 690 100
0
39 664

137 187 618

137 187 618

0
109 100
0

1729764

34 530 112

109 100

3 968 982

34 530 112

36 259 876

340 107 977
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Infrahubs Fastighet 4 AB
Org.nr. 559274-2125

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Erhallet aktiedgartillskott

~ Arets resultat

Summa egei kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

éktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

25 000

2021-12-31

25 000

25 000 -

82
23 120 548
-4 940 129

18 180 501

25 000

0
109 100
-109 018

32

18 205 501

25 082

106 954 322
10 536 551

>IN0 O

22107353
311 689 788
220 000

6 384 855
1397 080

117 490 873

35 594 432
0
0

-11 890 287

45 600

321 902 476

340 107 977
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Infrahubs Fastighet 4 AB
Org.nr. 559274-21235

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dirfor inkomsten
till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhélls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for limnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rdakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
Inkop
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
. Utgaende redovisat virde

Redbvisat virde byggnader .
Redovisat viarde mark

2022-12-31

10 280 700
39 468 840
254 730 559

2021-12-31

0
10 280 700
0

304 480 099
-2 982 972

10 280 700
0

-2 982 972

0

301 497 127

254 012 003
47 485 125

10 280 700

0
10 280 700

301 497 128

10 280 700

Avser Stodstorp 2:20 dér en logistikanldaggning uppforts samt markomradet Stodstorp 2:33. Pa Stddstorp 2:33 har fortfarande

ingen byggnation pabdrijats.
Not3 Inventarier, verktyg och installationer

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
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2432 042
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Infrahubs Fastighet 4 AB
Org.nr. 559274-2125

Not 6  Definition av nyckeltal

Soliditet

2021-12-31

0
126 906 918
0

126 906 918

126 906 918

2021-12-31

117 490 873

NOTER
'Not 4 Pagaende nyanliaggningar och forskott avseende

materiella ankiiggningstillgangar | 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 126 906 918
Ink6p 127 823 641
Omklassificeringar -254 730 559
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Utgaende redovisat virde 0
Not5  Langfristiga skulder 2022-12-31
Amortering efter 5 ar 311 689 788
311 689 788

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt juSterat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital

Rorelseresultat med tilldgg for finansiella intédkter, 1 procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet

Omsittningstillgangar exkl. varulager 1 procent av Kortiristiga skulder

Kalmar

Andreas Ekberg
Styrelseledamot

Christoffer Abramson
Styrelseledamot

Ordfoérande

Hans Bengtsson
Styrelseledamot

Michel Fischier
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats enligt det datum som framgar av den elektroniska signaturen.

PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Adolfsson
Auktoriserad revisor

Sida 8 av 8
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Infrahubs Fastlghet 4 AB, org.nr 559274-2125

e wr M e L PP BTN

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Infrahubs Fastighet 4 AB fOr ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Infrahubs Fastighet 4 ABs finansiella stalining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Infrahubs Fastighet
4 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Infrahubs Fastighet 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av bolagets fGrmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller mte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Infrahubs
Fastighet 4 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller friust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltnmgsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

v/ Sigherat 2023-04-18 08:50:14 UTC Oneflow ID 4/41814
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v Signerat 2023-04-18 08:50:14 UTC

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Infrahubs Fastighet 4 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller tériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

oStyrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. | a

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Adolfson
Auktoriserad revisor
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